Stadt Fiirstenberg/Havel Firstenberg/Havel, den 15.03.2022

Der Biirgermeister
Markt 1
16798 Fiirstenberg/Havel

BESCHLUSSVORLAGE DS-Nr.: 256/2022
Offentliche Sitzung

Federfiilhrendes Amt:

60 - Bauamt

Vorlage fiir: Sitzung am: Beschluss - Nr. zustandig far:
Stadtverordneten- 24.03.2022 12022 Entscheidung

versammlung

Beratung und Beschlussfassung zur Abwigung der eingegangenen Bedenken und Anregungen aus dem
friihzeitigem Beteiligungsverfahren sowie Billigung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 1 ,Storchenhof
Blumenow* im Ortsteil Blumenow in Fiirstenberg/Havel sowie Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammiung beschlieRt die Abwagung der eingegangenen Bedenken und Anregungen aus dem
friihzeitigem Beteiligungsverfahren gemaR beigefligter Ubersicht mit Abwagungsvorschldgen. Die meist redaktionellen
Abwagungsvorschlage werden zu Kenntnis genommen. Der entsprechend geénderte Entwurf des Bebauungsplanes
einschlielich der Begriindung wird gebilligt. GemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschliet die Stadtverordnetenversammiung,

die Offentlichkeit zu beteiligen.

Begriindung
Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung von Schéferkarren als

Ferienunterkiinfte und einem Saunawagen geschaffen werden. Das rund 1,94 Hektar groRe Plangebiet liegt
{iberwiegend im AuRenbereich, schlieft jedoch direkt an den durch Satzung definierten Innenbereich an. Die Anbindung
an die Bredereicher StraRe liegt innerhalb des Plangebietes, um die ErschlieBung zu sichem.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16. Juli 2021 einschlieRlich seiner Begrindung lag mit
Bekanntmachung vom 3. September 2021 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der
Stadtverwaltung Fiirstenberg/Havel vom 13. September 2021 bis 14. Oktober 2021 zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.
Zeitgleich sind mit Schreiben vom 23. Juli 2021 16 Behdrden und sonstige Stellen, die Trager offentlicher Belange sind,
friinzeitig an der Bauleitplanung beteiligt worden. Davon haben 14 eine Stellungnahme abgegeben. Die Auswertungen
der Stellungnahmen sind in der beigefligten Ubersicht zusammengefasst. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen abgegeben worden. Die beigefiigte Begriindung sowie der
Bebauungsplanentwurf wurden im Ergebnis der Auswertung entsprechend iberarbeitet.

Im Auftrag

Stefan Kadatz
Bauamtsleiter

Anlagen: 1- Ubersicht tiber die eingegangenen Stellungnahmen mit Auswertung und Abwagungsvorschlagen
2 - Begriindung zum o. a. Bebauungsplan (Stand: 15.03.2022)
3 - Bebauungsplanentwurf (Stand: 15.03.2022)

Beschlussfassung:
Mitglieder davon Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Stimment-

insgesamt: anwesend: haltungen:
18




Stadt Fiirstenberg/Havel
Ortsteil Blumenow

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Storchenhof Blumenow"

AUSWERTUNG

der frithzeitigen Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

vom 23. Juli 2021 mit Frist bis zum 27. August 2021

und

der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

vom 13. September 2021 bis 14. Oktober 2021

15. Méarz 2022

Mit Schreiben vom 23. Juli 2021 sind 16 Behdrden und sonstige Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, frilhzeitig an der Bauleitplanung
beteiligt worden. Fiir Stellungnahmen ist eine Frist bis zum 27. August 2021 gesetzt worden. Von den Behorden bzw. sonstigen Tragern offentlicher
Belange haben 14 eine Stellungnahme abgegeben.
Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16. Juli 2021 einschlieflich seiner Begriindung lag mit Bekanntmachung vom 3. September
2021 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman §3 Abs. 1 BauGB in der Stadtverwaltung Fiirstenberg/Havel vom 13. September 2021 bis 14.
Oktober 2021 zur Einsichtnahme o6ffentlich aus. Der Bebauungsplan war wéhrend dieser Zeit ebenfalls auf der Internetseite der Stadt Firsten-
berg/Havel unter https://www.fuerstenberg-havel.de/rathaus-politik/rathaus/amtliche-bekannmachungen einzusehen. Der Bebauungsplan war auch
im Zentralen Landesportal fiir die Bauleitplanung im Land Brandenburg unter der Internetadresse http://bauleitplanungbrandenburg.de zu finden.
Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Bebauungsplan Nr. 1 "Storchenhof Blumenow", Stadt Fiirstenberg/Havel, Ortsteil Blumenow
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

A Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der Behorden
Stn Behorde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gtaetltll;;z;hme
100 Landkreis-Behorden
101 Landkreis Oberhavel 20.08.2021
102 Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel 03.08.2021
200 Landesbehorden Brandenburg
201 Gemeinsame Landesplanungsabteilung 05.08.2021
202 Landesbetrieb Forst Brandenburg Oberférsterei Neuendorf 12.08.2021
204 S;::ﬂenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmu- 28.07.2021
205 Landesamt fiir Bauen und Verkehr 10.08.2021
206 Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg 10.08.2021
209 Landesamt fir Umwelt 26.08.2021
210 Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst 29.09.2021
500 Kirchen, Kammern, Vereine und Verbande
503 Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande GbR 25.08.2021
504 Wasser- und Bodenverband -,Uckermark Havel" 26.07.2021
505 Tourismusverband Ruppiner Seenland e.V. 26.08.2021
600 Nachbargemeinden
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Bebauungsplan Nr. 1 "Storchenhof Blumenow", Stadt Fiirstenberg/Havel, Ortsteil Blumenow

Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit 15. Mérz 2022

Stn Behdrde oder sonstiger Trédger 6ffentlicher Belange Datur def

Stellungnahme

601 Stadt Zehdenick 12.08.2021

602 Amt Gransee und Gemeinden -

603 Stadtverwaltung Templin - Fachgebiet Bauverwaltung -

604 Stadtverwaltung Lychen 03.08.2021

B  Auswertung der Stellungnahmen und Abwégungsvorschliage
Belang-Nr. |Sachpunkt ‘Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldrung und Abwégung
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange

101.1 Einlei- Der Landkreis Oberhavel wurde im Rahmen der nach § 4 Abs. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
tende Be- 1 Baugesetzbuch (BauGB) vorgeschriebenen Beteiligung der Kein Abwigungsbedarf
merkun- Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durch Sie
gen zur Mitarbeit aufgefordert. Die koordinierende Aufgabe der Biin-

delung der Stellungnahme der Kreisverwaltung obliegt dem FB

Bauordnung und Kataster; FD rechtliche Bauaufsicht/Planung.

Zur Beurteilung wurden mir neben dem Anschreiben folgende

Unterlagen vorgelegt:

- Vorentwurf des BPL "Ferienhausgebiet Blumenow" mit

Begriindung und Umweltbericht sowie Planzeichnung im MaR-

stab 1 : 1.000 (Stand 16.07.2021).

Zum vorliegenden Vorentwurf Stand 16.07.2021 werden von

Seiten des Landkreises Oberhavel nachfolgende Anmerkungen

gemacht. Ich bitte Sie, diese in den Abwéagungsprozess einzu-

beziehen.
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Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit 15. Mérz 2022
Belang-Nr. | Sachpunkt |Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldrung und Abwigung

Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erforder-

nisse, die aus weiteren Rechtsvorschriften entstehen, bleiben

von dieser Stellungnahme unbertihrt.

101.2 Bezeich- B Berticksichtigung der Belange des Landkreises Die Bezeichnung wird im Planwerk einheitlich angegeben: Be-

nung 1. Belange des Bereiches Planung bauungplan Nr. 1 "Storchenhof Blumenow".

1.1 Weiterfiihrende Hinweise Abwigungsvorschia

1.1.1 Hinweise zum Begriindungstext Korrektur der Planzeichnung
a.) Im Planwerk erfolgt die Bezeichnung des BPL unterschied-

lich. In der Planzeichnung wird die Bezeichnung des BPL mit

+Storchenhof Blumenow" angeben. Das Deckblatt tituliert den

BPL als ,Ferienhausgebiet Blumenow", wie auch auf S. 5 des

Begriindungstextes unter Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich

entsprechend angegeben. Auf den folgenden Seiten des Be-

griindungstextes wird jedoch die Bezeichnung dem widerspre-

chend mit BPL ,Storchenhof-Blumenow" angegeben (z. B. Pkt.

3.3 ,Flachennutzungsplanung*- S. 9; Pkt. 4.2 Planungskonzept

S. 10). Die Bezeichnung ist im Planwerk einheitlich anzugeben.

101.3 Anlass b.) Der unter Pkt. 1.2 ,Anlass und Erforderlichkeit der Planung* Der Absatz 6 unter Pkt. 1.2 ,Anlass und Erforderlichkeit der
und Erfor- (Begriindungstext S. 6) im letzten Absatz formulierte Zweck der Planung” (Begriindungstext S. 6) wird gestrichen.
derlichkeit vorliegenden Planung mit Angabe des § 34 Abs. 1 BauGB wi- | Abwiqungsvorschlag
der Pla- derspricht der in Absatz 2 formulierten baulich-raumlichen Zu- y "

_ 8 ) Anderung der Begriindung
nung ordnung und der hieraus korrekt abgeleiteten planungsrechtli-
chen Zuordnung (§ 35 BauGB). Der Punkt ist zu tiberarbeiten.

101.4 Flachen- c.) Unter Pkt. 3.3 ,Flachennutzungsplan® (S. 9) wird im 3. Ab- Die Rechtsgrundlage § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird eingehal-
nutzungs- satz angegeben, dass ,der BPL als selbststdndiger BPL nach § ten, da ein Flachennutzungsplan fiir die Stadt Firsten-
plan 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt wird“. Vorliegend wird ein berg/Havel weder vorliegt noch vorgesehen ist.

vorzeitiger BPL gem. § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die Rechts- | Apwigungsvorschlag
grundlage ist korrigieren. Es sind die dringenden Griinde des Keine Anderung der Planung
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Bebauungsplan Nr. 1 "Storchenhof Blumenow", Stadt Fiirstenberg/Havel, Ortsteil Blumenow
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

15. Mérz 2022

Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklarung und Abwigung

Erfordernisses der Aufstellung zu benennen und es ist darzule-
gen, dass der BPL der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung Gemeindegebietes nicht enigegensteht.

101.5

Hdohe bau-
lichen An-
lagen

d.) Laut Pkt. 5.2 ,MaR der baulichen Nutzung“/Héhe baulicher
Anlagen (Begriindungstext S. 11) soll fiir die Ferienh&user eine
Hohe baulicher Anlagen als Oberkante mit einer Hohe von 4 m
festgesetzt werden. Weder textlich noch plangraphisch ist diese
planerische Intention festgesetzt worden. Der Sachverhaltist zu
priifen

Die Oberkante ist als Hohe baulicher Anlagen mit 60 m tber
NHN im Deutschen Haupthdhennetz als Héchstmall festge-
setzt. Dieses MaR entspricht einer tatséchlichen Gebaude-
héhe von 4 m. Die zeichnerische Festsetzung wird prazisiert.

Abwigungsvorschlag
Korrektur der Planung

101.6

Flache fir
Nebenan-
lagen

e.) Unter Pkt. 5.3 ,Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfla-
che” (Begriindungstext S. 12) wird ein Bezug der ,Baugrenze”
und zu einer ,Fldche fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Fahrrads-
tellplatzhduser, Miillsammelh&user, Wege und Zufahrten fiir die
Ferienhduser" hergestellt. Zum einen findet sich diese Intention
weder in einer textlichen noch in einer plangraphischen Fest-
setzung hinreichend konkret wieder und zum anderen ist zu be-
riicksichtigen, dass bei plangraphischer Fesisetzung einer sol-
chen Flache mit unterlegter Baugebietsfestsetzung (siehe Plan-
zeichnung ,Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze”; Planzei-
chen Nr. 15.3 ,Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen“-PlanzV),
diese dennoch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig bleiben. Die Festsetzungsintention ist zu priifen und
der Sachverhalt planerisch angemessen aufzuarbeiten. Plan-
zeichnung, texlliche Festsetzung und Begriindungstext sind in
Ubereinstimmung zu bringen

Die Planung wird geéndert. Die Flache fiir Nebenanlagen ent-
fallt. In Kap. 5.3 der Begriindung wird im Abschnitt "Uberbau-
bare Grundstiicksflache" folgender Absatz eingefligt:
"Nebenanlagen wie z. B. Wege und Zufahrten, Fahrradabstel-
lanlagen, Miillsammelplédtze und Fldchen fiir die Feuerwehr
sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléche zu-
lassig. Die Im Bebauungsplan-Vorentwurf vom 16. Juli 2021
vorgesehene zeichnerische und textliche Festsetzung einer
Flache fir Nebenanlagen entféllt, da sie aus stddtebaulichen
Griinden nicht erforderlich ist.”

Abwiqungsvorschlag
Anderung der Planung

101.7

Verkehrs-
flache

f.) Punkt 5.4 ,Private Verkehrsflache" (Begriindungstext S. 12)
stimmt nicht mit den plangraphisch festgesetzten Inhalten tiber-
ein. Der Sachverhalt ist zu priifen

Im Bebauungsplan-Entwurf wird eine private Verkehrsflache
festgesetzt, die der Erschlieung der 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden Grundstticke dient.

Bebauungsplan Nr. 1 "Storchenhof Blumenow", Stadt Firstenberg/Havel, Ortsteil Blumenow
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
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nung und sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir
die Neugestaltung oder Entwicklung in Betracht kommen, 6f-

fentlich zu unterrichten

Belang-Nr. | Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldrung und Abwégung
Abwdqungsvorschlag
Keine Anderung der Planung
101.8 Begrii- g.) Unter Pkt. 5.6 ,Anpflanzung von Baumen und Strauchern Die privaten Griinflachen sind mit Gehélzen geméaf Pflanzliste
nung und sonstigen Bepflanzungen” (Begriindungstext S. 13) werden zu bepflanzen. Im Bebauungsplan werden 3 Pflanzflachen zur
Aussagen zur Begriinung des Plangebietes getroffen. Inhaltlich Anpflanzung von Hecken festgesetzt. Diese sind gleichzeitig
festgesetzt, wurden diese Planintentionen nicht. Der Sachver- der Ausgleich fir die Bodenversiegelung.
haltist zu priifen Abwigungsvorschlag
Anderung der Begriindung
Anderung der Planung
101.9 Beteili- h.) Dem Begriindungstext ist im weiteren Verfahrensverlauf Fir das Planvorhaben sind folgende sich wesentlich unter-
gung der eine Standortalternativenpriifung gemaR § 3 Abs. 1, Satz 1, 2. scheidende Lésungen zu betrachten:
Offentlich- | Halbsatz BauGB beizufiigen. Danach ist die Offentlichkeit m3g- | 1) Das Vorhaben Storchenhof Blumenow wird nicht realisiert.
keit lichst friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla- Damit entfallen die sechs geplanten Ferienhiuser und das ge-

samte Vorhaben Storchenhof, zu dem auch die Ferienwoh-
nungen in den Bestandsgeb&duden gehdren, wird weniger at-
traktiv.

2.) Das Vorhaben wird im Umfang reduziert. Damit ware es
wirtschaftlich nicht mehr tragféhig.

3.) Das Vorhaben wird im Umfang vergroBert. Damit wiirden
die Grundstiicksflachen starker ausgenutzt und die Ferien-
hauser wiirden dichter zusammenstehen und weniger attraktiv
sein.

4.) Das Vorhaben wird auf einem anderen Grundstiick umge-
setzt. Fir diese Losung gibt es keine geeignete Flachen im
Eigentum des Vorhabentrégers.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom
13.09.2021 bis einschlieBlich 14.10.2021 durchgefiihrt.
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Bebauungsplan Nr. 1 "Storchenhof Blumenow", Stadt Fiirstenberg/Havel, Ortsteil Blumenow
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

15. Marz 2022

Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklarung und Abwagung

Abwiqungsvorschlag
Keine Anderung der Planung, Erginzung der Begriin-
dung.

101.10

Umweltbe-
richt

i. Der Umweltbericht zeigt bis dato noch keine alternativen Pla-
nungsmoglichkeiten auf. Geman Anlage 1 zum Baugesetzbuch
nach Nr. 2d sind verpflichtend in den Umweltbericht in Betracht
kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten aufzuneh-
men. Hierbei sind sowohl die Ziele als auch der réumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen. Die ,Reich-
weite der Pflicht zur Alternativenpriifung” héngt maRgeblich von
den Gestaltungsspielraumen ,aufgrund der tatséchlichen Ge-
gebenheiten im Rahmen der konkreten Planung” ab. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass anderweitige
Planungsalternativen nicht ohne weiteres mit den sich "wesent-
lich unterscheidenden Lésungen" der Standortalternativen im
Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB gleichgesetzt werden diir-
fen, weil diese liblicherweise auch mit Riicksicht auf andere Be-
lange (z. B. stadtebauliche, soziale oder 6konomische) entwi-
ckelt werden und Umweltgesichtspunkte nur einen Teilaspekt
bilden. Nr. 2d der Anlage 1 zum BauGB verlangt also nach zu-
satzlichen Losungen, die in Bezug auf die betroffenen Umwelt-
belange verniinftig erscheinen. Die unter Pkt. 6.3.7 ,In Betracht
kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten* (Umweltbe-
richt, S. 35) getroffene alleinige Aussage, dass ,keine geeigne-
ten Standortalternativen zur Verfiigung stiinden®, weil ,sich das
Vorhabengebiet auf einer Privatflache befindet”, geniigt diesem
Anspruch nicht. Hierzu sind im weiteren Verfahren Aussagen
zu erganzen.

Siehe hierzu auch Aussagen zu 101.9. Im Rahmen des B-
Planverfahrens sind nur Planungsalternativen im Plangebiet
abzupriifen. Diese beziehen sich auf eine Anderung der GRZ,
wodurch sich die Versiegelung erhdht bzw. verringert.

Das Kapitel Auswirkungen bei einer Nichtdurchfiihrung der
Planung ist bereits im Umweltbericht enthalten (Kapitel 6.3.4).

Abwigungsvorschlag
Keine Anderung der Planung, Erginzung der Begriindung

Bebauungsplan Nr. 1 "Storchenhof Blumenow", Stadt Fiirstenberg/Havel, Ortsteil Blumenow
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
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lediglich eine ,Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze" (Plan-
zeichen Nr. 15.3 ,Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen“-PlanzV).
Grundsatzlich sollte die Zuordnung der auf der Flache fiir Ne-
benanlagen fiir zuldssig bestimmten Nutzungen nochmals ge-
priift werden. Wege und Zufahrten unterliegen einer jeweils an-
deren Nutzungsausrichtung als Miillsammelhduser oder Fahr-
radabstellanlagen. Diese Nutzungsvielfalt ist auch hinsichtlich
der GroRe der festgesetzten Flache zu priifen. Die Festsetzung
ist zu Uiberarbeiten.

Bei der getroffenen Festsetzung zur zuldssigen Hohe von Ein-
friedungen handelt es sich um eine gestalterische Festsetzung.
Die angegebene Rechtsgrundlage ist zu priifen. Die Formulie-
rung ,soll beschrankt werden* ist unbestimmt.

Belang-Nr. |Sachpunkt |Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufklarung und Abwégung
Es sind Aussagen zu den Auswirkungen innerhalb des Plange-
bietes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung im Umweltbericht zu
erganzen
101.11 Héhe bau- 1.1.2 Hinweise zu den Festsetzungen Im Bebauungsplan-Vorentwurf waren die geplanten Fesltset-
lichen An- a.) Das Erfordernis fiir die TF Nr. 2 (Zulssigkeit technischer | Zungen unvollstandig. Im Bebauungsplan-Entwurf wird die
lagen Aufbauten, z. B. Antennen) erschlieft sich nicht. Im Planwerk | Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. In diesem Zusammen-
wurde lediglich in der TF Nr. 4 letzter Satz eine gestalterische | hang ist klarzustellen, durch welche Dachaufbauten die fest-
Festsetzung im Hinblick auf die Héhe von Einfriedungen getrof- | gesetzte Hohe tberschritten werden darf.
fen worden. Der Sachverhalt ist zu priifen Abwiégungsvorschlag
Korrektur der Planung
101.12 b.) Die TF Nr. 4 ist nicht verortbar. Festgesetzt ist plangraphisch Die Planung wird geandert. Die Flache fiir Nebenanlagen ent-

fallt. In Kap. 5.3 der Begriindung wird im Abschnitt "Uberbau-
bare Grundstiicksflache" folgender Absatz eingefiigt:

"Nebenanlagen wie z. B. Wege und Zufahrten, Fahrradabstel-
lanlagen, Miillsammelplédtze und Fléchen fiir die Feuerwehr
sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléche zu-
ldssig. Die Im Bebauungsplan-Vorentwurf vom 16. Juli 2021
vorgesehene zeichnerische und textliche Festsetzung einer
Fldche fiir Nebenanlagen entfllt, da sie aus stédtebaulichen
Griinden nicht erforderlich ist."

Fir die textliche Festsetzung zu den Einfriedungen (im Bebau-
ungsplan-Vorentwurf textliche Festsetzung Nr. 4. b) wird als
Rechtsgrundlage angegeben: § 9 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 87
Abs. BbgBO

Abwiqungsvorschlag
Anderung der Planung
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Bebauungsplan Nr. 1 "Storchenhof Blumenow", Stadt Firstenberg/Havel, Ortsteil Blumenow
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklarung und Abwiagung

101.13

c.) Die TF Nr. 6 ist ebenfalls nicht verortbar. Die Bezeichnung
WA" ist in der Planzeichenerkldrung nicht erklart und eine ,Fla-
che fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht* nicht festgesetzt wor-
den. Die Planinhalte sind zwingend in Ubereinstimmung zu
bringen

Die Planung wird korrigiert. An Stelle der Flache, fiir die ein
Geh-, Fahr- und Leistungsrecht zu sichern ist, wird eine pri-
vate Verkehrsfldche in die Planung aufgenommen.
Abwiqungsvorschlag

Korrektur der Planung

101.14

Legende

1.1.3 Hinweise zur Planzeichnung

a.) Laut Einschrieb wurde hinsichtlich der Art der Nutzung ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet"
festgesetzt. In der Planzeichenerklarung wird jedoch zum einen
nur der Einschrieb ,SO" im Symbol sowie zum anderen als
Zweckbestimmung ,Ferienpark* angegeben. Auch der Ein-
schrieb ,Auflenanlage” innerhalb des SO ist nicht angegeben
und erklart worden. Die Angaben sind zu vereinheitlichen und
zu ergédnzen

Die Planung wird korrigiert. In die Legende werden die Fest-
setzungen fiir Sondergebiet und Ferienhausgebiet vollsténdig
aufgenommen.

Die Nutzungsart "Aulenanlage” entféllt.
Abwégungsvorschlag

Korrektur der Planung

101.15

Private
Verkehrs-
fldche

b.) Fiir die Festsetzung einer ,privaten Verkehrsflache* ist plan-
graphisch das Planzeichen Nr. 15.5 ,Mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende Flachen* der Planzeichenverord-
nung (PlanzV) in Kombination mit einer goldockerfarbenen Dar-
stellung verwendet worden. Die Festsetzung ist nicht hinrei-
chend bestimmt. Fir das plangraphische Festsetzen von Ver-
kehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, wie in der Planzei-
chenerklarung angegeben, ist das Planzeichen Nr. 6 ,Verkehrs-
flachen" der PlanzV vorgegeben. Dies ist insbesondere auch
vor dem nutzungsrechtlichen Aspekt zwingend klarzustellen.
Der Einschrieb ,A" ist in der Planzeichenerklarung nicht erklart
worden. Die Festsetzung ist zu korrigieren

Die Planung wird korrigiert. An Stelle der Flache, fiir die ein
Geh-, Fahr- und Leistungsrecht zu sichern ist, wird eine pri-
vate Verkehrsfldche in die Planung aufgenommen.
Abwiqungsvorschlag

Korrektur der Planung

101.16

c.) Die Baugrenze ist plangraphisch mit einer durchgezogenen
blauen Linie festgesetzt worden. Das Planzeichen Nr. 3.5

Die Signatur der Baugrenze in der Planzeichnung wird korri-
giert.

Bebauungsplan Nr. 1 "Storchenhof Blumenow", Stadt Fiirstenberg/Havel, Ortsteil Blumenow
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Belang-Nr. | Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldrung und Abwégung
.Baugrenze" der PlanzV beinhaltet jedoch auch ,Bestimmungs- Abwiqungsvorschlag
linien*, welche bei farbiger Darstellung auch als durchgezogene Korrektur der Planung
Linie ausgefiihrt werden kénnen. In der Legende ist die Vari-
ante der nicht durhgezogenen Bestimmungslinie mit farbiger
Darstellung als Symbol korrekt angegeben. Die plangraphische
Festsetzung in der Planzeichnung ist zu korrigieren
101.17 d.) Fiir die plangraphisch festgesetzten ,Privaten Griinflachen” In die Legende wird die Zweckbestimmung "Hausgarten" auf-
ist in der Planzeichnung der Einschrieb ,Hausgarten* erfolgt. genommen.
Dieser Einschrieb ist in der Planzeichenerkldrung entsprechend Abwiqungsvorschlag
im Symbol anzugeben und zu erklaren Korrektur der Planung
101.18 e.) Das Planzeichen fiir die ,Umgrenzung von Flachen fiir Stell- In dem Bebauungsplan-Entwurf entfallen beide Signaturen, da
plétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)"“ mit dem Symbol Nr. 15.3 weder Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
.Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Ga- zu belasten sind, noch Fléchen fiir Nebenanlagen Inhalt des
ragen und Gemeinschaftsanlagen” ist in der Planzeichnung Bebauungsplans sein werden.
durch Uberlagerung mit dem Planzeichen Nr. 15.5 ,Mit Geh-, Abwiiqunagsvorschlag
.Fahr- uPd Leitungsrechten zu be‘lastende FI?che.n der PlanzV Anderung der Planung
im gewahlten Mafstab 1:1.000 nicht vollumfénglich lesbar. Der
Sachverhalt ist zu priifen
101.19 f.) Die in der Planzeichnung in der Nutzungsschablone angege- Die Nutzungsschablone in der Legende wird korrigiert.
bene Zweckbestimmung stimmt nicht mit der Angabe in der Abwiqungsvorschlag
h{utzungsschablone der Planzelch.nung uberelrll. Zudern" sind Korrektur der Planung
die Inhalte der Nutzungsschablone in der Planzeichenerklérung
nicht nur anzufiihren, sondern zu ,erkldren". Hier bedarf es ei-
ner Korrektur sowie einer Ergénzung
101.20 g.) Der plangraphisch festgesetzte FuR- und Radweg ist in der Die Festsetzung eines Ful- und Radweges entfallt.
Planzeichnung auf Grund der Wahl der Strichdicke nur schwer | Abwiqungsvorschiag
veronb.ar. Innert]alb der Angabe tfies Symbols hlerfu'r in 'der Anderung der Planung
Planzeichenerkldrung erfolgte die Darstellung mit _einer
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Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffenen Flur-
stiicke grenzen unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Firstenberger Wald- und Seengebiet. Stiddstlich reicht
das Naturschutzgebiet (NSG) ,Kleine Schorfheide* mittelbar an
das Plangebiet heran. Siidlich und stidwestlich des Ortsteiles
Blumenow befinden sich die FFH-Gebiete ,Tornow" und ,Sei-
lershofer Buchheide". Das Plangebiet liegt vollstandig im Natur-
park ,Uckermérkische Seen" und wird weitraumig von den eu-
ropéischen Vogelschutzgebieten (SPA) ,Obere Havelniede-
rung” und ,Uckermérkische Seenlandschaft* umgeben. In dem
Zusammenhang ist die Betroffenheit gesetzlich geschiitzter
Teile von Natur und Landschaft sowie die Betroffenheit europa-
rechtlich geschiitzter Tier- und Pflanzenarten zu priifen.

GeméR § 2 Abs. 4 BauGB ist parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplans eine Umweltpriifung durchzufiihren. Das Ergeb-
nis der Umweltpriifung ist im Umweltbericht zu dokumentieren,
welcher Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des

Belang-Nr. | Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldrung und Abwagung
dickeren Strichwahl. Die plangraphische Festsetzung ist aus
Griinden der Lesbarkeit nochmals zu priifen
101.21 Landwirt- 2.1 Weiterfiilhrende Hinweise Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
schaft 2.1.1 Hinweis des Bereiches L andwirtschaft Abwiqgungsvorschlag
Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange wer- Keine Anderung der Planung
den durch das Vorhaben nicht beriihrt. Eine landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen im Plangebiet ist nicht angezeigt.
101.22 Natur- und 2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ausfiih-
Verbrau- Dem Planvorhaben stehen keine naturschutzrechtlichen Be- | rungen sind im Umweltbericht enthalten.
cher- lange entgegen. Abwigungsvorschla
schutz

Keine Anderung der Planung

Bebauungsplan Nr. 1 "Storchenhof Blumenow", Stadt Fiirstenberg/Havel, Ortsteil Blumenow
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldarung und Abwagung

Bebauungsplans ist. Der vorliegende Entwurf beinhaltet eine
Zusammenstellung der bisher verfiigbaren Umweltinformatio-
nen im Rahmen einer Begehung. Ergénzend hierzu ist Nachfol-
gendes zu bertiicksichtigen:

101.23

Eingriffs-
regelung

Beziiglich der Betroffenheit des Schutzgutes Boden durch Neu-
versiegelung ist die durch die vorliegende Planung zukiinftig zu-
lassige Neuversiegelung detailliert und nachvollziehbar darzu-
stellen. Aufbauend auf der Bilanzierung der Flachenneuversie-
gelung sind angemessene Kompensationsmafnahmen zur
Planung textlich sowie grafisch darzustellen. Dabei sind die
+Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des Minis-
teriums flr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz (Stand April 2009) zu beachten.

Fir eine mdgliche Versiegelung von 540 m? erfolgt die An-
pflanzung von Hecken aus einheimischen Baumen und Strau-
chern auf einer Gesamtfliche von 1.130 m2. Dies entspricht
dem von der HVE vorgegebenen Kompensationsverhaltnis
von 1:2. Die Pflanzung erfolgt auf dem Flurstlick 8/1 sowie an
der 6stlichen Grenze der slidlichen Hausgartenflache.

Abwiqungsvorschla:
Ergdnzung der Begriindung

101.24

LSG

a) LSG

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebietes zum LSG
.Flrstenberger Wald- und Seengebiet" unterliegen die Errich-
tung baulicher Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 der Verordnung
Uiber das LSG ,Fiirstenberger Wald- und Seengebiet' einem
Genehmigungsvorbehalt, wenn geplante Vorhaben bezie-
hungsweise beabsichtigte Handlungen den Charakter des Ge-
bietes verandern und dem besonderen Schutzzweck zuwider-
laufen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Um-
weltbericht eingearbeitet:
"Das Plangebiet grenzt an das LSG " Fiirstenberger Wald- und
Seengebiet”. Die LSG-Grenze wird gemal3 § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen und ist Inhalt
der amtlichen Plangrundlage.”
Abwiqungsvorschlag

Ergédnzung der Begriindung

101.26

NSG

b) NSG

Das NSG ,Kleine Schorfheide" reicht bis auf ca. 2 km an das
Plangebiet heran. Jedoch ist vorsorglich auf die Verbotstatbe-
stdnde gemall § 4 der Verordnung iiber das NSG ,Kleine
Schorfheide”, die das Gebiet, seinen Naturhaushalt oder

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Umwelt-
bericht ergénzt:

"Die dstliche Geltungsbereichsgrenze befindet sich in einem
Abstand von ca. 2 m zur Grenze des NSG ,kleine Schorf-
heide“. Die Grenzen werden gemédB § 9 Abs. 6 BauGB
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Belang-Nr. | Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufklarung und Abwégung
einzelne seiner Bestandleile zerstoren, beschadigen, verédn- nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen und sind In-
dern oder nachhaltig stéren kénnen, hinzuweisen. halt der amtlichen Plangrundlage”
Abwiqungsvorschla
Ergdnzung der Begriindung
101.26 europai- c) Angrenzende européische Schutzgebiete Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Umwelt-
sche Im regionalen Nahbereich des Plangebietes befinden sich zwei | bericht ergénzt.
S.chutzge- FFH-Gebiete und zwei europaische Vogelschutzgebiete (SPA). Aufgrund der Entfernung des Untersuchungsgebietes zu den
biete Gemal § 33 Abs. 1 BNatSchG sind alle Verénderungen und | européischen Schutzgebieten, sowie des geringfiigigen bauli-
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Na- chen Eingriffs, wird mit keinen erheblichen Auswirkungen, wie
tura 2000-Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den z.B. Zerschneidungen von Vogelrouten, Larm- oder
Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren kénnen, un- Lichtimmissionen etc., gerechnet.
zulassig. GemaR § 34 Abs. 1 BnatSchG sind Projekte vor ihrer
Zulassung gder ijrchfuhrung auf ihre \{ertragllchk"elt mit den Abwikiunasvorschila
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu priifen. - -
) . . ' Ergénzung der Begriindung
Es ist zu priifen und darzulegen, ob durch die Planung erhebli-
che bau-, anlage- oder betriebs-bedingte Beeintrachtigungen
fir die jeweiligen Natura 2000-Gebiete entstehen kénnen.
101.27 Arten- Artenschutz Eine Kartierung von relevanten Arten z. B. Brutvigel, Zau-
schutz Dem Entwurf (unter Punkt 6. Umweltbericht, S. 25 ff.) ist zu ent- neidechsen wurde in Vorbereitung des Bebauungsplanes
nehmen, dass im Plangebiet bestimmte europische Vogelar- | durchgefihrt. Fir andere nicht unmittelbar von der Planung
ten als Brutvégel vorkommen und potentielle Bruthabitate vor- | betroffenen Arten wurde eine Potentialanalyse durchgefiihrt.
handen sind, ein Vorkommen von Rauch- und Mehlschwalben Der Horststandort des WeiBstorchs, der auerhalb des Plan-
méglich ist, sich ein Horststandort des WeiBstorchs in unmittel- | gebietes liegt, ist nicht unmittelbar betroffen.
barer Nahe befindet und Fledermausquartiere méglicherweise Im Bebauungsplan sind groRe Teile des Plangebietes als
vorhanden sind. Das Planungsgebiet ist zudem fiir Fleder- Griinflache ausgewiesen.
mause als Jagdquartier von Bedeutung. Fiir Amphibien ist ein Die Gebaude wurden vor Erstellung des Bebauungsplans ab-
Graben an der &stlichen Seite des Plangebietes ein potentieller | gerissen und sind daher nicht mehr Gegenstand der Eingriffs-
Riickzugsort. bewertung.
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwigung

Im Rahmen der Umwellpriifung ist es erforderlich, potenziell ge-
eignete Geb&udeteile der zum Abriss oder Umbau vorgesehe-
nen Gebaude auf ein mogliches Vorkommen der genannten so-
wie weiterer besonders geschiitzter Arten wie Végel und Fle-
derméuse zu untersuchen. Die Ergebnisse sind in den Umwelt-
bericht aufzunehmen. Da im Plangebiet geeignete Strukturen
mit Habitatpotential sowohl fir Amphibien als auch fiir Reptilien,
insbesondere Zauneidechse, vorhanden sind, ist das Plange-
biet auf ein Vorkommen nochmals zu untersuchen.

Fur alle erfassten und von der Planung betroffen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten besonders geschiitzter Arten sind
CEF-MaRnahmen vorzusehen. Es sind bereits konkrete Anga-
ben zum erforderlichen Umfang und den Umsetzungsorten in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

Weitergehende Vorschriften des Naturschutzrechtes bleiben
von dieser Stellungnahme unberiihrt. Sie entbindet nicht von
der schriftlichen Beantragung von gegebenenfalls erforderli-
chen Befreiungen oder Genehmigungen.

Fir Reptilien insbesondere die Zauneidechse werden geeig-
nete MaRnahmen durchgefiihrt. Eine Betroffenheit von Amphi-
bien ist nicht gegeben.

CEF-MaRnahmen sind derzeit nur fiir das Vorkommen der
Zauneidechse erkennbar. Diese werden vor Beginn von Bau-
mafnahmen auf dem Grundstiick durchgefiihrt.

Abwiqungsvorschlag
Ergdnzung der Begriindung

101.28

Wasser-
wirtschaft

3.1 Weiterfiihrende Hinweise

3.1.1 Hinweise des Fachdienstes Wasserwirlschaft

Der Standort befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutz-
zonen

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus-
haltsgesetz-WHG) und des Brandenburgischen Wassergeset-
zes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.
Voraussetzung fiir die Niederschlagsversickerung ist versicke-
rungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m

Die Niederschlagsversickerung muss im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens gepriift werden. Als Grundlage hierfiir
dient ein Bodengutachten. Dieses wurde bislang noch nicht
erstellt.

Abwiqungsvorschlag
Keine Anderung der Planung
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Belang-Nr. | Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufklarung und Abwigung
zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren
héchsten Grundwasserstand.
Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und
das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und gefahrdet wer-
den.
101.29 Entsor- 3.1.2 Hinweise des éffentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
gungstra- Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet ange- ein Grundstiick, das direkt an die Bredereicher StraRe grenzt.
gers fallenen und iiberlassenen Abfélle im Rahmen der Gesetzeund | Im westlichen Grundstiicksbereich (wo die Zufahrt ist) wird

nach Maflgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemaRe Abfallentsorgung fiir das Plangebiet
zu gewdhrleisten, weise ich auf die Anforderungen an die stra-
RenmaRige Erschliefung wie folgt hin:

Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstlicke an
die Abfallentsorgung angeschlossen werden kénnen. Dazu sind
beim Befestigen, Aus- und Neubau von Erschlieungsstrafien
Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fiir die Benutzung durch 3-
achsige Miillfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fur die An-
lage von Straflen (RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsfléchen ist ge-
maR § 34 Absatz 4 Punkt 1 StraRenverkehrs-Zulassungs-Ord-
nung sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wende-
schleife, Wendekreis) nach RASt fiir ein 3-achsiges Miillfahr-
zeug zu planen bzw. zu beriicksichtigen, da ein Rickwartsfahr-
verbot fiir Miillfahrzeuge gemé&R Unfallverhiitungsvorschrift
Miillbeseitigung besteht. Die an die Verkehrsfldchen angren-
zenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die

straRenseitig ein Mllsammelsammelplatz eingerichtet. Das
Befahren der Grundstiicke mit Millfahrzeugen ist nicht erfor-
derlich.

Die TF Nr. 4.1 wird wie folgt ergéanzt:

" Miillsammelplétze sind innerhalb des Sondergebietes stra-
Renseitig an der Bredereicher Strafle einzurichten."

Die Begriindung Kap. 5.3. wird wie folgt erganzt:

" Da der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ein
Grundsttick, das direkt an die Bredereicher Stral3e grenzt, um-
fasst, ist im westlichen Grundstticksbereich (wo die Zufahrt ist)
straenseitig ein Miillsammelsammelplatz eizurichten. Das
Befahren der Grundstiicke mit Mdllfahrzeugen ist nicht erfor-
derlich.”

Abwigungsvorschlag
Anderung der Planung und der Begriindung
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklarung und Abwégung

Voraussetzungen zur satzungsgemaRen Aufstellung der Abfall-
behalter erfiillt werden.

Die an die Verkehrsflaichen angrenzenden Randbereiche sind
so auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur satzungsgema-
Ren Aufstellung der Abfallbehdlter vor dem angeschlossenen
Grundstiick erfiillt werden.

Das B-Plangebiet ist gemaR den Planungsunterlagen lber die
Bredereicher Strae verkehrlich erschlossen, liber die auch die
Abfallentsorgung fiir das kiinftige Ferienhausgebiet gewahrleis-
tet werden soll.

Sofern bei der weiteren Planung vorgenannte Anforderungen
an die VerkehrserschlieBung beriicksichtigt werden, bestehen
keine Bedenken gegen die Planung.

101.30

Boden-
schutz-
und Abfall-
wirt-
schaftsbe-
hérde

3.1.3 Hinweise der unteren Bodenschutz- und Abfallwirt-

schaftsbehérde

Der Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Land-
kreises Oberhavel als Altlast oder Altlastenverdachtsflache ge-
fiihrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher derzeit
keine Bedenken.

Allgemein gilt: Treten bei den Bodenarbeiten ungewéhnliche
Verfarbungen oder Geriiche auf, ist die weitere Vorgehens-
weise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde abzu-
stimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
und Bundes-Bodenschutz- und  Altlastenverordnung
(BBodSchV).

Die bei der Mafinahme anfallenden Abfille, sind gemaR den
Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG), der auf

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weite-
ren Planverfahren berlicksichtigt.

Abwigungsvorschla
Keine Anderung der Planung
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Belang-Nr. |Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufklarung und Abwégung
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallent-
sorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vorrangig zu ver-
werten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48
KrWG i.V. m. der Abfall-verzeichnisverordnung (AVV) als ge-
fahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB, Sonderabfallent-
sorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeeren-
strale 231 in 14480 Potsdam, anzudienen. Anfallender Bo-
denaushub ist entsprechend LAGA-TR zu analysieren und ent-
sprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.
101.31 Belange des| 4.1  Weiterfiilhrender Hinweis Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fachdiens- | 411 Hinweis Kein Abwigungsbedarf
. Bevz;lk;— Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht be-
TUf:ngSZ"U rithrt. Sollte das Vorhaben Auswirkungen auf bejagbare Fla-
uny X ng- chen haben oder in Folge zum Wegfall bejagbarer Flachen fiih-
meines hrt | ren, sind die betroffenen Jagdgenossenschaften und Inhaber
nungsrec der Eigenjagdbezirke zu beteiligen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es sich bei der betroffenen Flache um eine Flache im
AuRenbereich handelt, bei der nicht ausgeschlossen werden
kann, dass sie weiterhin von Wild aufgesucht wird. Es obliegt
dem Eigentiimer gegebenenfalls geeignete SchutzmaRnahmen
zu ergreifen.
101.32 Belange der| 5.1 Weiterfiihrende Hinweise Kein Abwégungsbedarf
unteren 5.1.1 Friihzeitige Hinweise
Strattenver- Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehdrdlicher Sicht
kehrsbe- +
N keine Bedenken.
hérde
101.33 Belange des| 6.1 Weiterfiihrende Hinweise Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Geltungs-
Bereiches 6.1.1_Frilhzeitige Hinweise bereich besteht bereits eine Zufahrt. Sollte eine weitere Ge-
Service und nehmigung  erforderlich sein, so ist dies im
Seite 17
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Belang-Nr. | Sachpunkt |Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufklarung und Abwigung
innere Von der Planung ist die KreisstraBe K6520 betroffen. Die Pla- Baugenehmigungsverfahren zu regeln. Der Belang betrifft
Dienste nung und die Anlegung der Zufahrt ist mit der StraRenbaube- nicht das Bebauungsplanverfahren.
hérde des Landkreises und der Stadt Fiirstenberg abzustim- Kein Abwagungsbedarf
men. Es besteht eine Genehmigungspflicht gem. § 22i. V. m. §
18 Branden-burgisches Stralengesetz (Bbg.StrG).
101.34 Belange des| 7.1 Weiterfihrende Hinweise
Fachdiens- | 7.1.1 Hinweise Im Bebauungsplan-Entwurf werden keine gesonderten Fla-
tes Techni- a)  Feuerwehrzufahrt und Bewegungsfliche gem. §5 BBO chen fir die Feuerwehr oder fiir Nebenanlagen festgesetzt.
sche Bau- — —— Sk SRS BB B Dafiir sind die Flachen auRerhalb der {berbaubaren Grund-
aufsicht  / 18 ZUTaNN 2Um Fersnhalisgesls I.s gcj—:n?a § ) als Few stiicksflache ausreichend grof, so dass kein stddtebauliches
vorbeugen- erwehrzufahrt nach den ,Muster-Richtlinien Uber Flachen fiir Erfordernis zu einer Regelung besteht
der Brand-| die Feuerwehr* (02/2007) herzustellen. Damit einhergehend i '
schitz sind im Verlauf der Feuerwehrzufahrt nach ca. 50 m und nach Abwigungsvorschlag
ca. 100 m Feuerwehr-Bewegungsflachen einzuplanen, wobei Anderung der Planung
letztere als Wendemdglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge bis 10 m
Gesamtlange auszufiihren ist.
b) Zweite Rettungswege
Sofern Ferienhduser mit zweitem Rettungsweg (ber Rettungs-
gerate der Feuerwehr geplant werden, darf der Abstand von
Feuerwehr-Bewegungsflache und Objekt nicht mehr als 50 m
betragen.
101.35 Schlussbe- Diese Stellungnahme entbindet nicht von notwendigen Abstim- Kein Abwégungsbedarf
merkungen mungen oder Genehmigungen. Fir ein Erérterungsgesprach
mit Bezug auf die o. g. Satzung steht die im Briefkopf genannte
Sachbearbeiterin bei Bedarf gerne zur Verfiigung.
102 Regiona- Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 23.07.2021 (Postein- Die Hinweise zu der Regionalplanung werden zur Kenntnis
len gang: 26.07.2021) und mochten lhnen hiermit die regionalplane- genommen. In Kap. 3.2 der Begriindung wird der Verweis auf
rische Stellungnahme zu dem oben genannten Verfahren mittei- die Regionalpléne (Innerhalb der Stadt "Fiirstenberg/Havel"
len. ibernimmt der Ortsteil "Firstenberg/Havel" die Funktion eines
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- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sach-
licher Teilplan "Rohstoffsicherung/ Windenergienutzung”
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S.
1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sach-
licher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sach-
licher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP
GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni
2021

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes "Storchenhof Blumenow"
der Stadt Fiirstenberg/Havel ist mit den Belangen der Regionalen
Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung:

Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca.
1,9 ha groRen Flache im Osten der Ortslage Blumenow als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet” sowie
Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" zum Inhait.
Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Er-
richtung von 6 Ferienhdusern und 1 "Saunakarren" als einge-
schossige Gebdude in offener Bauweise sowie erganzende Inf-
rastruktur geschaffen werden.

Belang-Nr. |Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldrung und Abwigung
Planungs- |Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz- Grundfunktionalen Schwerpunktes (vgl. Z 1 ReP GSP)) er-
gemein- Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der Raum- gédnzt. Die zitierten Regelungen des LEP BB werden durch die
schaft ordnung: fiir den Bebauungsplan relevanten Regelungen des LEP HR

ersetzt.

Der Begriff im Titel wird korrigiert: Storchenhof statt Ferien-
hausgebiet.

Abwéqgungsvorschlagq

Keine Anderung der Planung

Anderung der Begriindung
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklarung und Abwégung

Innerhalb der Stadt "Fiirstenberg/Havel" Gibernimmt der Ortsteil
"Firstenberg/Havel" die Funktion eines Grundfunktionalen
Schwerpunktes (vgl. Z 1 ReP GSP). Die Biindelungsfunktion der
Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und
entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP). Die Planung begriindet
unter Beriicksichtigung der Dimension dahingehend keinen Wi-
derspruch. Im Ubrigen werden keine weitergehenden Belange
der Regionalplanung beriihrt.

Anregung:

Im Kapitel 3.2 "Raumordnung und Landesplanung" sollten die o.
g. Regionalpléne und die Festlegungen zu den Grundfunktiona-
len Schwerpunkten ergénzt werden.

Redaktioneller Hinweis:

Die Bezeichnungen des Bebauungsplanes in der Planbegriin-
dung und in der Planzeichnung unterscheiden sich. Die Bezeich-
nungen sollten harmonisiert werden. In der Planbegriindung wird
dariiber hinaus mehrfach von einem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gesprochen, wahrend im Ubrigen von einem "nor-
malen” Angebotsplan ausgegangen wird. Auch das sollte harmo-
nisiert bzw. klargestellt werden.

Hinweise!

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungs-
pflicht gemaR § 1 Absatz 4 BauGB bzw. eine Beachtenspflicht
gemal § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die Grundsétze und sons-
tigen Erfordernisse der Raumordnung sind in der Abwagung zu
beriicksichtigen (ebd.).

Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachli-
cher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" wurde
mit Bescheid vom 14. Februar 2012 teilweise genehmigt. Von der
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklarung und Abwagung

Genehmigung ausgenommen sind die Festlegung des Vorbe-
haltsgebietes Nr. 65 "Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" so-
wie die Festlegungen zur "Steuerung der Windenergienutzung".
Der Regionalplan wurde zum Zwecke der Bekanntmachung ent-
sprechend redaktionell angepasst und trdgt nunmehr die Be-
zeichnung Regionalplan "Rohstoffsicherung".

Die Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachli-
cher Teilplan "Freiraum und Windenergie" wurde mit Bescheid
vom 17. Juli 2019 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung
ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung der raum-
bedeutsamen Windenergienutzung. Hiergegen hat die Regionale
Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel Rechtsmittel einge-
legt. Die Festlegungen zum Freiraum und zu den historisch be-
deutsamen Kulturlandschaften wurden genehmigt. Die Bekannt-
machung im Amtsblatt fiir Brandenburg hat noch zu erfolgen.
Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Wind-
energienutzung" wurde am 8. Juni 2021 von der Regionalver-
sammlung als Entwurf gebilligt. Die in Aufstellung befindlichen
Ziele sind als sonstige Erfordemnisse der Raumordnung bei raum-
bedeutsamer Planung und Mafnahmen und Entscheidungen
Uber deren Zulassigkeit zu beriicksichtigen (§ 3 Absatz 1 Num-
mer4i. V. m. § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG).

Durch die regionalplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund
anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.
Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bitten wir um Infor-
mation liber den Planungsfortgang. Insbesondere bitten wir um
Zusendung des Abwégungsergebnisses sowie der genehmigten
Satzung.
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nung zu erkennen.
Erlauterungen:
Da das Plangebiet unmittelbaren Anschluss an die Orislage Blu-
menow hat, stehen Ziele der Raumordnung (hier insb. Z 5.2
LEP HR) der beabsichtigten Festsetzung eines Sondergebietes
JFerienhausgebiet” nicht entgegen. Der Freiraumverbund ge-
maR LEP HR wird ebenso wenig tangiert wie das Vorranggebiet
Freiraum gemaf Regionalplan.
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

e Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010
(ABI. 47/12 S. 1657)

e Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
»Freiraum und Windenergie“ (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018

« Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
.Grundfunktionale Schwerpunkte* vom 26.11.2020 (ABI.
51/20, S. 1321)

e Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachli-
cher Teilplan ,Windenergienutzung* vom 08.06.2021
(ABI. Nr. 26 v. 07.07.2021, S. 584)

Bindungswirkung

Belang-Nr. [ Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufklarung und Abwagung
201 Landes- Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht: Es wird zur Kenntnis genommen, dass derzeit kein Wider-
planung « Esist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumord- spruch zu den Zielen der Raumordnung besteht. Die Hinweise

zum LEP HR werden in die Begriindung aufgenommen.
Abwiqgungsvorschlag:

Keine Anderung der Planung, nur Anderung der Begriin-
dung
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklirung und Abwigung

Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung kénnen
im Rahmen der Abwagung nicht (iberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfor-
dernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundla-
gen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rah-
men der Abwéagung angemessen zu beriicksichtigen.

Hinweise

» AufS. 6 der Begriindung zum Bebauungsplan wird als
vorgesehene Nutzung ,WA" angegeben. Auf S. 8 wird
u.a. auf den LEP B-B Bezug genommen. Bisher wurden
wir zu der Planungsabsicht nicht beteiligt; die auf S. 9
angefiihrte Stellungnahme der GL vom 14.09.2020 ha-
ben wir nicht abgegeben. Die Aussagen soliten Gber-
priift und korrigiert werden.

o Der sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und Windener-
gie" vom 21.11.2018 wurde am 17.07.2019 unter Aus-
nahme der Festlegungen zur Windenergienutzung ge-
nehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in
Kraft.

+ Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die
zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht we-
sentlich geéndert wurden. Die Erfordernisse aus weite-
ren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung un-
berthrt.

*  Wir bitten:

Bebauungsplan Nr. 1 "Storchenhof Blumenow", Stadt Furstenberg/Havel, Ortsteil Blumenow
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklarung und Abwégung

o Beteiligungen gemaR Landesplanungsvertrag zur
Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitpldnen /
Satzungen nur in digitaler Form durchzufiihren;

o Dbei Mitteilungen tiber das Inkrafttreten von Bauleit-
planen / Satzungen oder die Einstellung von Verfah-
ren (vgl. Artikel 20 des Landesplanungsvertrages)
den Plan / die Satzung und die Bekanntmachung in
digitaler Form als pdf-Datei per E-Mail zu (ibersen-
den (oder alternativ mit Download-Link);

o dafiir ausschlieBlich unser Referatspostfach zu nut-
zen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

» Information fiir den Fall der Erhebung personenbezoge-
ner Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personen-
bezogene-daten-gl-5.pdf.

202

Wald

Hiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landesbetriebes
Forst Brandenburg als untere Forstbehorde, hier vertreten
durch die Oberférsterei Neuendorf zu 0.g. B-Plan.

Von der o0.g. Planung ist kein Wald i.S.d. § 2 LWaldG betroffen.
Fiir die Feststellung der Waldeigenschatft ist die untere Forst-
behdrde gemaR § 32 Abs. 1 Nr. 6 LWaldG értlich und sachlich
zusténdig.

Es wird allerdings empfohlen. einen gewissen Mindestabstand
zum, an das Bebauungsplangebiet, angrenzenden Wald einzu-
halten. Dadurch lassen sich Konflikte beziiglich Verkehrssiche-
rung , Laub- und Schattenwurf usw. minimieren.

Der Hinweis, das im Plangebiet kein Wald vorhanden ist, wird

zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich

204

Boden-

denkmaler

Die o.g. Planung liegt teilweise im Bereich eines Bodendenk-

mals, das nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2Nr. 4, § 3Abs. 1und § 7

Der Hinweis zu dem Bodendenkmal wird zur Kenntnis genom-

men. Das Bodendenkmal wird

nachrichtlich in den
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklarung und Abwagung

Abs. 1 und 2 im Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004,
S. 215 ff.) unter Schutz steht und zu erhalten ist. Es handelt sich
um Bodendenkmal Nr. 70314, den mittelalterlichen und neuzeit-
lichen Kern des Ortes Blumenow.

Wir nehmen daher in Wahrnehmung der Aufgaben und Befug-
nisse der Denkmalfachbehdrde fiir Bodendenkmale und als
Tréger offentlicher Belange gemaB § 17 BbgD-SchG wie folgt
zur 0.g. Planung Stellung:

1. Die Planung tangiert den Bereich eines Bodendenkmals,
dessen Ausdehnung im 0.g. Planungsareal Sie bitte dem in der
Anlage beigefiigten Plan entnehmen.

2. Im Zusammenhang mit dem Bodendenkmal sind folgende
Regelungen des Denkmalschutzgesetzes in die Planunterlagen
aufzunehmen:

Alle Verdnderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errich-
tung von baulichen Anlagen, die Anlage oder Befestigung von
Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken-
und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréfer als 50 x 50 x
50 cm usw. bediirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Er-
laubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der zusténdi-
gen Unteren Denkmalschutzbehtrde des Kreises Oberhavel zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen
mit unserer Behdrde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese Malinahmen dokumentationspflichtig (§ 9
Abs. 3 und 4 BbgD-SchG); die Erdeingriffe miissen also archa-
ologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht
untersucht werden.  Fir die  hier  erforderlichen

Bebauungsplan ibernommen. Das Kap. 2.4 der Begriindung
wird wie folgt erganzt:

"Die Planung liegt teilweise im Bereich eines Bodendenkmals,
dassnach § 1Abs. 1, § 2Abs. 2Nr. 4, § 3Abs. 1und § 7 Abs.
1 und 2 im Gesetz (ber den Schutz und die Pflege der Denk-
male und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai
2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215
ff.) unter Schutz steht und zu erhalten ist. Es handelt sich um
Bodendenkmal Nr. 70314, den mittelalteriichen und neuzeitli-
chen Kern des Ortes Blumenow.

Alle Verdnderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errich-
tung von baulichen Anlagen, die Anlage oder Befestigung von
Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken-
und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréBer als 50 x 50 x
50 cm usw. bedlirfen im Bereich des Bodendenkmals einer
Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der zustén-
digen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Oberhavel
zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Beneh-
men mit unserer Behérde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG)."

Abwiégungsvorschla
Anderung der Planung
Erganzung der Begriindung
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Er-
laubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde jeweils Néheres
festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine archéologische
Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische
Landesamt fur Denk-malpflege und Arch&ologische Landesmu-
seum zustimmen muss.

Die Kosten fiir die archdologischen Mafinahmen sind nach § 7
Abs. 3 und 4 BbgD-SchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archdologische
Baubegleitungen, Ausgrabungen o.4. entstehenden Mehrkos-
ten und Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bo-
dendenkmalbereiche beplant werden.

3. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archéologischen Landesmuseum zu libergeben
(§ 11 Abs. 4und 12 BbgDSchG).

Bei der lage- und erstreckungsgenau vorzunehmenden Uber-
nahme des von uns flachig ausgewiesenen Bodendenkmals
kénnen die in der Anlage zur Planzeichen-verordnung von 1981
(GBL. 1 S. 833) aufgefiihrien Zeichen verwendet werden. Um
Bodendenkmale von Baudenkmalen abzugrenzen, wird die Sig-
natur "BD" fiir "Bodendenkmal" vorgeschlagen.

Diese Stellungnahme der Bodendenkmalfachbehérde ist nach-
richtlich in Planzeichnungen und in den Erlduterungsbericht zur
0.g. Planung aufzunehmen. Wir bitten Sie, uns die Planung
nach der Bearbeitung zur Priifung und Bestatigung im Rahmen
des weiteren Verfahrens zuzusenden.

Hinweis:
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklarung und Abwagung

Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege be-
rithrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine
weitere Stellungnahme.

205

Verkehr

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustéan-
digkeit als Verkehrsoberbehdrde des Landes Brandenburg ge-
mal ,Zusténdigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der
Verkehrsbehdrden und der StralRenbauverwaltung als Trager
offentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums
fir Infrastruktur und Landesplanung vom 17.06.2015 (Amtsblatt
fur Brandenburg Nr. 27 vom 15.07.2015) gepriift.

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die
zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und
Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienen-
personennahverkehr, Binnenschifffahrt und iibriger OPNV
keine Bedenken.

Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewasser wer-
den nicht bertihrt.

Luftfahrt

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit Bezug auf
§§ 12 ffi. V. m. § 31 Abs. 2 (LuftVG) von der Oberen Luftfahrt-
behorde Berlin-Brandenburg ggf. eine gesonderte Stellung-
nahme.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
priifung werden von Seiten der Landesverkehrsplanung keine
Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und um-
weltrelevanten Informationen vor, die zur Verfligung gestellit
werden kénnen.

Firr die Verkehrsbereiche {ibriger OPNV, Schienenpersonen-

nahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze),

Keine Abwigung erforderlich.
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklarung und Abwagung

Landeswasserstraen und Héfen liegen mir Informationen zu
Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die auf-
grund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Ein-
holen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen
unberiihrt.

206

Stralen-
wesen

Mit Schreiben vom 23.07 ,2021 beteiligen Sie den Landesbe-
trieb Stralenwesen (LS), Dienststétte Eberswalde als Tréger
offentlicher Belange an o.a. Vorhaben mit der Bille um Stellung-
nahme.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Flirstenberg/Ha-
vel hat am 22. Februar 2021 in 6ffentlicher Sitzung den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "Storchenhof Blu-
menow" gefasst (Beschluss - Nr.: 188/2021).

Das Plangebiet liegt 6stlich der Bredereicher Strale in Ortsteil
Blumenow der Stadt Fiirstenberg (Havel).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Stadt Fiirs-
tenberg folgende

Planungsziele:

1. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von Ferienhdusern

2. Sicherung der ErschlieBung

3. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im Geltungsbereich des o.g. Vorhabens bestehen keine fla-
chenrelevanten Planungsabsichten des Landesbetriebes Stra-
Renwesen Dienststatte Eberswalde.

Keine Abwidgung erforderlich
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklarung und Abwiagung

Es werden keine sonstigen Belange der StraRenbauverwaltung
berihrt.

Aus stralRenrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Dem o.g. Bebauungsplan "Storchenhof Blumenow" wird zuge-
stimmt.

209.1

Einfiih-
rung LfU

Die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den
Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasser-
wirtschaft (Priifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen
auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes geméan
BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesam-
tes fiir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift.

Im Ergebnis dieser Priifung werden fiir die weitere Bearbeitung
der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende
Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und
Wasserwirtschaft Ubergeben. Die fachliche Zusténdigkeit fiir
den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Oberhavel.

Keine Abwagung erforderlich

209.2

Immissi-
onsschutz

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechisgrundlage

Zu o.g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes
keine Bedenken.

Die Planvorhaben der Gemeinden — insbesondere Darstellun-
gen/Festsetzungen — sind oft von immissionsschutzrechtlichem
Belang und daher bei der Erfiillung der Aufgaben des Landes-
amtes fir Umwelt (LfU) als Genehmigungs-, Vollzugs- und
Uberwachungsbehérde sowie als beteiligte Behérde geméaR §

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Immissi-
onsschutzes keine Bedenken bestehen.

Keine Abwéagung erforderlich
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwégung

4 BauGB fiir das Plangebiet selbst und dessen Umgebung von
Bedeutung.
Wir bitten daher, ein Exemplar des rechtskréftigen B-Planes mit
der Begriindung an das Landesamt fir Umwelt, Abteilung Tech-
nischer Umweltschutz 2, Postfach 60 10 61 , 14410 Potsdam
zu senden.

209.3

Wasser-
wirtschaft

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU Brandenburg ge-
mal BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend werden folgende
Hinweise gegeben:

Grundsétzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belan-
gen

Das Plangebiet grenzt an ein Gewésser Il. Ordnung (Blu-
menower Brennereigraben). Die Pflicht der Unterhaltung obliegt
nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbanden.
Der zusténdige Unterhaltungsverband sollte beteiligt werden.

Wasser- und Bodenverband - ,Schnelle Havel* wurden betei-
ligt, aber sie haben zu dem Planvorhaben keine Stellung ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Keine Abwagung erforderlich

210

Kampfmit-
telfrei-
heitsbe-
scheini-
gung

zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsétzli-
chen Einwénde.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampf-
mittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet
die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde
auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst er-
arbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Diese Einschéat-
zung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Der Hinweis zur Kampfmittelfreiheitsbescheinigung wird zur
Kenntnis genommen.

Kein Abwdgungsbedarf
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Belang-Nr. |Sachpunkt |Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwiagung
503.1 Ansied- Das geplante Sondergebiet "Ferienhausgebiet" ragt sehr weit Die Grundstiicke westlich des Geltungsbereichs gehdren zu
lung in den Auflenbereich hinaus und orientiert sich damit nicht an dem gleichen Eigentiimer.
der Bebauung der Nachbargrundstiicke. Es ist zu priifen, ob Die Griinflichen werden auch fiir die Gaste des Hotels zur
eine Ansiedlung der Ferienhduser ausschlieRlich im westlichen Verfiigung erstellt.
Teil E]ah.e der bf}relts besteher.\den Geba"ude maglich ist, sodasfS Ein 10m Abstand vom Brennereigraben ist beriicksichtigt, um
der Gstliche Teil des Plangebietes begriint werden kann. Somit . R . X
. X . . X schadliche Auswirkungen zu vermeiden. Hierdurch kann auch
wiirden sich auch die Auswirkungen auf den Brennereigraben A T .
N X . = . eine Beeintrachtigung von Amphibien ausgeschlossen wer-
als potentielles Habitat fiir Amphibien reduzieren. den
Kein Abwagungsbedarf
503.2 Baumbe- Generell sollte sich die Bebauung am vorhandenen Baumbe- Innerhalb der zu bebauenden Flache ist kein erhaltenswerter
stand stand orientieren, sodass Féllungen vermieden werden. Sollten Baumbestand vorhanden. Von einem Vorkommen von Héh-
Fallungen dennoch unumganglich sein, so ist eine Begutach- lenbriitern ist auf Grund des geringen Alters der BAume nicht
tung auf Lebensstétten von Tieren von einem Sachverstandi- auszugehen.
gen vor Baubeginn durchzufiihren und ggf. vorgezogene Aus- Abwigung
gleichsmafRnahmen festzusetzen. Keine Anderung der Planung
503.3 Beleuch- Der Bebauungsplan muss um eine Betrachtung der méglichen | Eine Festsetzung der Art der Beleuchtung ist im Bebauungs-
tung Auswirkungen von zusatzlicher kiinstlicher Beleuchtung nicht | plan nicht méglich. Jedoch kann die Art der Beleuchtung im
nur auf den Menschen, sondern auch auf Tiere erganzt werden. | stddtebaulichen Vertrag geregelt werden. Dies wird in den Um-
Eine fachgerechte Verwendung der Aufenbeleuchtung ist si- |weltbericht aufgenommen.
cherzustellen, um u.a. Insekten und Fledermause vor schadli- | Abwiigung
chen I?ffekteln nachlhc-:her .Beleu.chtung weitgehend zu sch"ut- Keine Anderung der Planung, Ergéinzung der Begriindung
zen. Dies beinhaltet eine zielgerichtete Beleuchtung von még-
lichst geringer Intensitdt. Zudem muss eine Abschirmung der
Leuchtmittel erfolgen, um eine Beleuchtung nicht genutzter Be-
reiche zu vermeiden. Lampen sollten durch ein Lichtspektrum
im orangefarbenen Bereich ohne Blauanteil gekennzeichnet
sein, um die Attraktion von Insekten zu minimieren.
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldarung und Abwiagung

Eine abschlieRende Beurteilung kann erst getroffen werden,
wenn Informationen zum genauen Standort der einzelnen Feri-
enhduser, als auch zum Artenvorkommen im Planungsgebiet
und den Ausgleichsmafinahmen vorliegen.

504

Gewasser
II. Ord-
nung -
Brennerei-
graben

durch die 0_ g. Planung werden die Belange der Gewé&sserun-
terhaltung beriihrt, denn das Plangebiet grenzt unmittelbar an
ein Gewasser 11. Ordnung, dem Brennereigraben Blumenow,
an. Der Brennereigraben Blumenow befindet sich in der ma-
schinellen Unterhaltung. Manahmen zur Gewésserunterhal-
tung sind durch den Anlieger zu dulden. Die Unterhaltung er-
folgt im Planbereich in FlieRrichtung links (siehe Anlage). Hier-
fur wird oberhalb der Béschungskante ein 5 m breiter Arbeits-
streifen benétigt. Dieser ist von Bepflanzungen und baulichen
Anlagen frei zu halten. Die vorliegende Planung ist dementspre-
chend anzupassen. Dies betrifft im Besonderen den Bereich
zum Anpflanzen von Gehdlzen sowie das Setzen von Zaunen,
sofern dies geplant ist.

Weitergehende Belange der Gewésserunterhaltung sind nicht
betroffen. Einleitungen in oder Entnahmen aus dem Gewasser
sind nach derzeitigem Sach- und Kenntnisstand nicht vorgese-
hen.

Ein 10m Abstand vom Brennereigraben ist beriicksichtigt, um
schéadliche Auswirkungen zu vermeiden.

Eine von Pflanzungen und baulichen Anlagen freizuhaltende
Flache wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Keine Abwigung erforderlich

505

Starke
Nachfrage
zum Scha-
ferkarren

Aus Sicht des Tourismusverbandes bestehen keine Einwénde.
Im Gegenteil, die Umwidmung des Plangebiets in ein Ferien-
hausgebiet und die mit dieser Umwidmung vorgesehene Errich-
tung von so genannten "Schaferkarren” als Ferienh&user erfiilit
die momentan sehr starke Nachfrage nach individuellen Uber-
nachtungsmaéglichkeiten fiir Urlaubsgéaste.

Die Lage etwas abseits der touristischen Zentren und die Origi-
nalitét der geplanten Unterkiinfte betrachten wir als ideal, um

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und mit den Ei-
gentlimern verhandelt.

Keine Abwigung erforderlich
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Belang-Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwégung

der Landestourismuskonzeption des Landes Brandenburg
Rechnung zu tragen: durch die wirtschaftliche Starkung des
landlichen Raumes die Ausspielung der Angebote der Erlebnis-
welten "Landlust ausleben" und "Tief durchatmen".

601

Zehdenick

Belange der Stadt Zehdenick werden bei Umsetzung der Pla-
nungsziele soweit erkennbar nicht beriihrt. Sollten sich die Pla-
nungsziele umfassend dndern. bitte ich um erneute Beteiligung

Keine Abwigung erforderlich

604

Lychen

Im Rahmen der Beteiligung zum o. g. Planvorhaben nehme ich
auf der Grundlage der mir mit Schreiben vom 23.07.2021 tiber-
gebenen Planunterlagen wie folgt Stellung:

Durch den vorgelegten Bebauungsplan "Storchenhof Blu-
menow" in Firstenberg/Havel, OT Blumenow werden Belange
der Stadt Lychen nicht nachteilig bertihrt. Es gibt weder Anre-
gungen noch Bedenken. Von einer weiteren Beteiligung inner-
halb des Verfahrens kann abgesehen werden.

Keine Abwagung erforderlich
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Einflihrung

Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet liegt 6stlich der Bredereicher Strafte im Ortsteil Blumenow der Stadt
Firstenberg (Havel). Es wird begrenzt

« im Norden durch das bebaute Wohngrundstiick Bredereicher Str.13A,

« im Osten durch den Brennereigraben und den Gutspark,

» im Siden durch das bebaute Wohngrundstiick Bredereicher Str. 17 und
« im Westen durch das bebaute Wohngrundsttick Bredereicher Str. 20.

Das Plangebiet umfasst Flachen der Flurstiicke 8/1 (tlw.), 8/4 (tlw.), 9 (tlw.), 10 (tiw.),
105 (tiw.) und 107 (tlw.) der Flur 1 der Gemarkung Blumenow sowie die Flurstiicke 120
und 143 der Flur 2 der Gemarkung Blumenow und hat eine GréRe von rund 1,88 ha.

Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Blumenow"

Quelle: BrandenburgViewer-WebAtlasDE BE /BB grau - Au8erhalb-BB: TopPlusOpen mit Flur-
stlicke + Gebédude , und Vermessungsplan.
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1.2

1.3

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Ferienhdusern zu schaffen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, die Zulas-
sigkeit von Vorhaben ist zum Zeitpunkt des Planungsbeginns gemafl § 35 BauGB zu
beurteilen (AuBenbereich), es schlief3t jedoch direkt an den durch Satzung definierten
Innenbereich an. Die Anbindung an die Bredereicher Stralke liegt innerhalb des Plan-
gebietes, um die ErschlieBung zu sichern.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beabsichtigten Bauvorhaben zu
schaffen und um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu sichern, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans erforderlich.

Hierzu wird der Bebauungsplan " Storchenhof Blumenow " im Regelverfahren aufge-
stellt.

Die Hofstelle des ehemaligen Gutshofes befindet sich in zentraler Lage des Dorfes
Blumenow, einem Ortsteil der Stadt Fiirstenberg/Havel. Der Ort ist eingebettet in die
fur die Region typische Landschaftsvielfalt aus Feldern, Seen und Waldgebieten, ge-
pragt durch die leicht hiigelige, eiszeitlich geformte Moranenlandschaft. Blumenow be-
findet sich inmitten des Landschaftsschutzgebietes ,Flirstenberger Wald- und Seenge-
biet* sowie des Naturparks ,Uckermarkische Seen®. In ca. 2 km Entfernung beginnt das
Naturschutzgebiet ,kleine Schorfheide®. Die Urlaubsregion Firstenberg/Havel, ein-
schliellich des Ortsteiles Blumenow, sind Teil des Fiirstenbergers Seenland, welches
wiederum ein wesentlicher Bestandteil des Tourismusverbandes Ruppiner Seenland
ist. Blumenow befindet sich etwas abseits der Touristenzentren (z.B. Fulrstenberg/Ha-
vel oder Himmelpfort), wodurch ein hohes Mall an Ruhe und Erholung gewahrleistet
ist.

Planverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans "Storchenhof Blumenow" wird im
Regelverfahren durchgefiihrt, da die Anwendungsvoraussetzungen fiir ein vereinfach-
tes Verfahren (§ 13 BauGB) oder ein beschleunigtes Verfahren (§ 13 a BauGB) nicht
vorliegen.

Das Aufstellungsverfahren wird im zweistufigen Verfahren gemaR §§ 2, 3, 4 und 4 a
BauGB durchgefiihrt. Es sind gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzu-
fiihren und gemaf § 2 a BauGB ein Umweltbericht zu erarbeiten.
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2.2

23

24

2.5

Ausgangssituation

Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet gehort zu dem Grundstiick " Bredereicher Strae 20" und wird derzeit
von Nebengebduden und Hofstelle genutzt.

ErschlieBung

Die auere verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die im Westen angrenzende "Brede-
reicher Strafle". Die OVG-Haltestelle " Blumenow, Kirche" ist Uber die Bredereicher
Strale in ungefahr 160 Metern zu erreichen. Von dort aus verkehrt der Bus 838 zwi-
schen Zehdenick, Mildenberg und Fiirstenberg(Havel) Bhf, und der Bus 854 zwischen
Gransee, Gymnasium, Mildenberg, Tornow , Bredereiche, Templiner Str. und Himmel-
pfort.

Bredereicher Strale ist ca. 620m lang und fahrt von L214 bis Tornower Str.

Die ErschlieBungsanlagen fiir Trinkwasser, Abwasser und Strom sind am Plangebiet
vorhanden.

Nach den Vorgaben des BauGB sind u. a. die Belange der Versorgung mit Wasser bei
der Aufstellung der Bauleitplane besonders zu beriicksichtigen [§ 1 (6) Nr. 8e BauGB].
Daher ist darauf zu achten, dass eine flir die Feuerwehr ausreichende Léschwasser-
versorgung, auf Grund der vorgesehenen Nutzung "SO" sind mindestens 800 | x min-
1 fir zwei Stunden erforderlich, sichergestellt ist. Die gesamte Léschwassermenge
muss dabei in einem Umkreis von 300 Metern um jedes Bauvorhaben zur Verfiigung
stehen. [§ 14 BbgBO in Verbindung mit § 3 (1) Nr. 1 BbgBKG und dem Arbeitsblatt des
DVGW W 405]

Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen bekannt.

Bodendenkmale

Die Planung liegt teilweise im Bereich eines Bodendenkmals das nach § 1 Abs. 1, § 2
Abs. 2 Nr. 4,§ 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz liber den Schutz und die Pflege
der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI
Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz steht und zu erhal-
ten ist. Es handelt sich um Bodendenkmal Nr. 70314, den mittelalterlichen und neu-
zeitlichen Kern des Ortes Blumenow.

Alle Verédnderungen von Bodennutzungen wie z. B. die Errichtung von baulichen An-
lagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfang-
reiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréRer als 50 x 50 x 50 cm
usw. bediirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgD-
SchG). Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises
Oberhavel zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unse-
rer Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Eigentumsverhiltnisse
Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen Flurstiicke befinden
sich in Privateigentum.
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3.2

Planungsbindungen

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Blumenow, Amtsfreie Stadt Firstenberg/Havel.
Die Flachen im Plangebiet liegen auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.
Es besteht kein Baurecht geman § 34 BauGB. Fiir die Flachen des Plangebietes richtet
sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 35 BauGB.

Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) trat am
1. Juli 2019 in Kraft und legt auf Grundlage des Landesentwicklungsprogramms
Grundsatze und Ziele der Raumordnung fest. Fiir das Plangebiet des Bebauungsplans
" Ferienhausgebiet Tornow " sind folgende Ziele und Grundsétze relevant:

e Grundsatz 5.1 LEP HR — Innenentwicklung und Funktionsmischung: vorrangige
Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Nachverdichtungspotenziale innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur, ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung und Erholung;

e Grundséatze aus § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007 - Freiraumentwicklung: Sicherung und
Entwicklung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken; Vermei-
dung von Freirauminanspruchnahme; Erhalt oder Herstellung der 6ffentlichen
Zugénglichkeit und Erlebbarkeit von Gewéasserréndern;

e Ziel 3.3 LEP HR - Grundfunktionale Schwerpunkte — Festlegung durch die Regi-
onalplanung: Grundfunktionale Schwerpunkte werden im Land Brandenburg au-
Rerhalb Zentraler Orte in den Regional-planen festgelegt. Die Grundfunktionalen
Schwerpunkte sind im Regionalplan als Ziel der Raumordnung festzulegen. Als
Grundfunktionale Schwerpunkte sind die funktionsstarken Ortsteile von geeigne-
ten Gemeinden festzulegen. Die Grundfunktionalen Schwerpunkte in den Ach-
sengemeinden des Berliner Um-landes sind innerhalb des Gestaltungsraumes
Siedlung festzulegen.

e Ziel 5.2 LEP HR - Anschluss neuer Siedlungsflachen _(1) Neue Siedlungsfla-
chen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen._(2) Fir Gewerbe-
und Industrieflaichen sind Ausnahmen von Absatz 1 zulassig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein un-
mittelbares Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete aus-
schlie3en.

Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Stadt Firstenberg / Havel kein Zentraler
Ort. Innerhalb der Stadt "Flirstenberg/Havel" ibernimmt der Ortsteil "Firstenberg/Ha-
vel" die Funktion eines Grundfunktionalen Schwerpunktes (vgl. Z 1 ReP GSP). Die
Bindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und
entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP).
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3.3

Nach der Festlegungskarte des LEP HR befindet sich das Plangebiet in unmittelbarer
Nahe zu einem Freiraumverbund gemaR Ziel 6.2.

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (G 5.1). Das Plangebiet liegt im Au-
Renbereich, ist jedoch bereits erschlossen und bietet daher ein sehr gutes Entwick-
lungspotenzial. Die Planungsabsicht entspricht den Kriterien der Innenentwicklung im
Sinne des LEP HR, da das Plangebiet durch die direkte Angrenzung an die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile und durch die mit verhaltnismaiig geringem Aufwand her-
stellbaren Anschliisse an die Infrastruktur baulich entwicklungsféhig ist (Z 5.2).

Durch die Festsetzung einer Grundflache, welche die Obergrenzen nach § 17 BauNVO
flr Ferienhausgebiete nicht liberschreitet, wird die Versiegelung auf ein geringes Maf
beschrankt. Somit bleibt ebenfalls Freiraum innerhalb des Plangebietes erhalten und
die Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung von Siedlungsflachen wird mini-
miert (G 6.1 LEP HR).

Der Grundsatz zur integrierten Freiraumentwicklung (§ 6 Abs. 1 LEPro 2007; 6.1 LEP
HR) wird in dem MaRe berlcksichtigt, dass bei Umsetzung der Planung Siedlungsfla-
chen, bzw. bestehende Garten, innerhalb der Ortslage herangezogen werden und so-
mit unzerschnittene Freiraumgebiete im Umfeld erhalten bleiben.

Der angrenzende Freiraumverbund wird durch eine behutsame Flacheninanspruch-
nahme und die geplante Nutzung als Sondergebiet, dass der Erholung dient, nicht be-
eintrachtigt (Z 6.2).Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat
in ihrer Stellungnahme vom 5. August 2021 mitgeteilt, dass derzeit kein Widerspruch
zu Zielen der Raumordnung zu erkennen ist.

Flachennutzungsplanung
Fir den Ortsteil Blumenow liegt kein Flachennutzungsplan vor.

Der Bebauungsplan "Storchenhof - Blumenow" wird als selbststédndiger Bebauungs-
plan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt. Aufgrund der geringen Siedlungstatig-
keit in dem Ortsteil Blumenow besteht fiir weitere Flachen im Ortsteil kein Planbedarf.
Aus Gesamtsicht der Stadt Firstenberg / Havel besteht kein Planerfordernis fiir die
Aufstellung eines Flachennutzungsplans fiir den Ortsteil Blumenow; im gesamten
Stadtgebiet liegen Teil-Flachennutzungsplane nur fir die Ortsteile Bredereiche und
Himmelpfort vor. Daher ist der Bebauungsplan "Storchenhof - Blumenow" ausrei-
chend, um die bauliche Entwicklung zu ordnen.

Das Planvorhaben hat keine wesentlichen Auswirkungen auf gesamtgemeindliche Be-

lange der Infrastruktur, Erholung und Landschaft, die eine tibergeordnete Planung er-
fordern wiirden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird

nicht beeintrachtigt.
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4.2

Planungskonzept

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung von Ferienhausern (Schéferkarren) und fiir die Sicherung der Erschliefung.

Planungskonzept

Das Planungskonzept "Storchenhof Blumenow" sieht die Errichtung eines Ferienhaus-
gebietes vor. Geplant sind 6 Schaferkarren als Ferienhéduser mit einer Grundflache von
ca. 20 m? jeweils und einer Gebaudehdhe von 4 m, sowie ein Saunaschéferkarren. Da
das Projekt nur eine Erweiterung der in den Gebauden bestehenden Ferienwohnungen
(Ensemble aus drei historischen Wohn- und Wirtschaftsbauten) ist, befindet sich die
Rezeption im Hauptgeb&ude in der Bredereicher Str. 20, 16798 Fiirstenberg/Havel. Im
Norden des Gebietes soll eine Zufahrt zu dem Ferienhausgebiet mit 6 PKW-Stellplat-
zen, wovon einer behindertengerecht ist, errichtet werden.

Vorgesehen ist die ErschlieBung fir Elektrizitat, Trink- und Schmutzwasser und WLAN.
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5.

5.2

5.3

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird gemaR § 10 BauNVO ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Ferienhausgebiet" festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Erholung, es sind nur Fe-
rienhduser zulédssig. Um die Versorgung und ErschlieBung des Sondergebietes "Feri-
enhausgebiet" zu gewahrleisten, werden weitere Nutzungen, wie z.B. Anlagen und Ein-
richtungen zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets, ausnahmsweise zugelassen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1).

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaf § 10 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 2
und § 17 Abs. 1 BauNVO durch die zuldssige Grundflache der einzelnen baulichen
Anlagen (GR) und die Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Damit es nicht zur Uber-
schreitung der in § 17 BauNVO festgelegten GRZ- und GFZ-Obergrenzen von jeweils
0,4 und 1,2 kommen kann, wird zusatzlich die GRZ festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)
Fur das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" wird eine GRZ
von 0,1 festgesetzt. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB hat jedes Bauleitplanverfahren die
Zielsetzung des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden zu ver-
folgen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Carports und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis
zu 50 % tberschritten werden.
Die zulassige Grundflache betragt somit 1,1haxGRzZ 0,1 =0,11ha
50% zuldssige Uberschreitung fir Nebenanlagen ~ 0,11x0,5 = 0,055
Durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl ist in dem Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung "Ferienhausgebiet" mit einer Gré3e von 1,1 ha eine Versieglung von rund
0,165 ha mdglich.

Hohe baulicher AnlagenDie Hohenangaben fiir bauliche Anlagen sind als ab-
solute Hohenangaben in Metern (iber NHN im Deutschen H6henhauptnetz DHHN 2016
angegeben. Die Hohe baulicher Anlagen wird im Sondergebiet "Ferienhausgebiet" als
Oberkante Uber einem Bezugspunkt als Hochstmaf in Metern angegeben. Die Ober-
kante flr die geplanten Ferienhduser betragt 60,0 m. Die festgesetzte H6he baulicher
Anlagen (OK) bezieht sich auf den festgesetzten Bezugspunkt Gber NHN. Die Hohe
des Bezugspunktes betragt 56,0 m Giber NHN in Tornow. Daher betragt die tatséachliche
Hohe der baulichen Anlagen bis zu 4,0 m. Die festgesetzten Héhen fir bauliche Anla-
gen gelten nicht fiir technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine und Liftungs-
anlagen (siehe textliche Festsetzung Nr. 2).

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fur das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" wird geméal § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauNVO die Bauweise und durch Baugrenzen
die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) festgesetzt.
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54

5.5

Bauweise

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" wird gemal § 10
Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass die Errichtung der Baukérper in offener Bauweise als
Einzelhduser zu erfolgen hat. Hier soll in Ergdnzung der bestehenden Bebauung in der
naheren Umgebung ein homogenes Ortsbild entwickelt werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubaren Grundstiicksflaichen werden gemaR § 23 BauNVO durch Baugren-
zen bestimmt. Das sich daraus ergebende Baufenster gibt den Rahmen fiir die kiinftige
hochbauliche Gebaudestellung vor.

Nebenanlagen wie z. B. Wege und Zufahrten, Fahrradabstellanlagen, Millsammel-
platze und Flachen fiir die Feuerwehr sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig. Die Im Bebauungsplan-Vorentwurf vom 16. Juli 2021 vorgese-
hene zeichnerische und textliche Festsetzung einer Flache fiir Nebenanlagen entfallt,
da sie aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich ist.

Flache fiir Nebenanlagen

AuBerhalb der Baugrenze sollen

in der Flache fiir Nebenanlagen u. a. Fahrradabstellanlagen und Millsammelhauser
errichtet werden sowie eine Flache fiir die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt und Feuer-
wehraufstellflache).

Die private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" soll von Bebauung
freigehalten werden.

Die stralenseitigen Einfriedungen und Anpflanzungen miissen mindestens 0,5 m von
der Verkehrsfliche zuriickweichen, um eine lichte Breite von mind. 3,5 m auf der Er-
schlieBungsstrafe fiir die FeuerwehrerschlieBung in allen Bereichen zu gewahrleisten.
Da der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Grundstiick, das direkt an
die Bredereicher StraRBe grenzt, umfasst, ist im westlichen Grundstiicksbereich stra-
Renseitig ein Millsammelsammelplatz eizurichten. Das Befahren der Grundsticke mit
Mullfahrzeugen ist nicht erforderlich.

Im Plangebiet sind Stellplatze zulassig.
Private StraBenverkehrsflache

Innerhalb des Bebauungsplans "Storchenhof Blumenow" wird eine private Strallenver-
kehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt, um die nordwestlichen/riick-
seitigen Grundstiicke (auf3erhalb den Plangebiet) zu sichern. Diese 5,5 m breite StralRe
flihrt durch das Sondergebiet bis zum die Grundstiick 119(auRerhalb den Plangebiet).

ErschlieBung

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Westlich Gber den angrenzenden
Weg der Bredereicher Stralle, welche als StralRenverkehrsflache festgesetzt wird und
die Flache fiir Nebenanlage. Die Bredereicher Stralle weist die Voraussetzungen flr

den Anschluss an die 6ffentliche ErschlieRung auf.
Die Abfallentsorgung fiir das Ferienhausgebiet wird ggf. Giber die Bredereicher StralRe
gewahrleistet.

Die Auswirkungen des kiinftigen Verkehrs ausgehend von den sechs geplanten Scha-
ferkarren im Plangebiet auf die umliegende Verkehrsinfrastruktur sind als unerheblich

anzusehen.
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5.6

5.7

Weiterhin dienen die StraRenflurstiicke der Unterbringung der MedienerschlieRung.
Vorgesehen ist die ErschlieBung fir Elektrizitat sowie Trink- und Schmutzwasser.

Nach den Vorgaben des BauGB sind u. a. die Belange der Versorgung mit Wasser bei
der Aufstellung der Bauleitplane besonders zu beriicksichtigen [§ 1 (6) Nr. 8e BauGB].
Daher ist darauf zu achten, dass eine fiir die Feuerwehr ausreichende Léschwasser-
versorgung, auf Grund der vorgesehenen Nutzung "SO" sind mindestens 800 | x min-
1 flr zwei Stunden erforderlich, sichergestellt ist. Die gesamte Léschwassermenge
muss dabei in einem Umkreis von 300 Metern um jedes Bauvorhaben zur Verfigung
stehen. [§ 14 BbgBO in Verbindung mit § 3 (1) Nr. 1 BbgBKG und dem Arbeitsblatt des
DVGW W 405]

Anpflanzung und Erhaltung von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Um den griinen Charakter des Gebiets zu erhalten und zu starken, werden drei Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" mit einer Gesamtflache von rd. 7.300
m? gesichert. Die Griinfliche zwischen der privaten Verkehrsflache und dem Sonder-
gebiet soll als Puffer dienen zwischen Verkehr und Schéaferkarren, die Griinflache im
Sudosten ist eine Erweiterung des Gutsparks. Die Pflanzungen sollten der Pflanzliste
der bereits vorhandenen Baume folgen.

MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Auf allen Ferienhausgrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (siehe textliche Fest-
setzung Nr. 5). Die Minimierungsmafnahme hélt den Versiegelungsgrad so gering wie
mdglich und stellt sicher, dass ein gewisser Anteil des anfallenden Niederschlagswas-
sers direkt auf der Flache versickern kann und die Bodenfunktion anteilig erhalten
bleibt.

Um nachteilige Auswirkungen auf die Natur zu vermeiden, wird textlich festgesetzt,
dass nur offene Einfriedungen wie z. B. Maschendraht-, Stabgitter- und Lattenzéune
oder Hecken zulassig sind, damit Kleintiere passieren kénnen. Die Einfriedungen mis-
sen hierzu einen Abstand von mindestens 15 cm zur Oberkante des Gelédndes haben
oder durch mindestens 15 cm hohe und breite Maschen passierbar sein. Die Hohe der
Einfriedungen und Hecken soll auf maximal 2 m {iber der Oberkante des Gelandes
beschrankt werden.

GemalR § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) ist Nieder-
schlagswasser grundsatzlich auf dem Baugrundstiick selbst zu versickern. Jedoch
kann bei der geplanten GRZ von 0,1 mit 50% Uberschreitung fiir Nebenanlage, héchs-
tens 15% der Grundstiicksflache versiegelt werden. Zudem ist wie oben dargestellt die
Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in wasser- und luftdurchléssi-
gem Aufbau herzustellen, was den Versieglungsgrad weiter reduziert. Es kann davon
ausgegangen werden, dass es aufgrund der geringen Versieglungsmdglichkeiten kein
Problem darstellt, das anfallende Regenwasser auf den Baugrundstlicken zu versi-
ckern.

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundsti-
cken selbst zu versickern ist. Vorrangig soll die Versickerung tber die belebte Boden-
zone erfolgen. Sofern das Niederschlagswasser gesammelt und Gber Versickerungs-
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5.8

5.9

anlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschachte etc.) ins Grundwasser abgeleitet wer-
den soll, ist zu beachten, dass dies gemanl § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bedarf,

Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet " Fiirstenberger Wald- und Seengebiet"

Das Plangebiet grenzt an das LSG " Fiirstenberger Wald- und Seengebiet". Die LSG-
Grenze wird geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan tGbernom-
men und ist Inhalt der amtlichen Plangrundlage.

Naturparks ,Uckermarkische Seen”

Das Plangebiet grenzt an Naturparks ,Uckerméarkische Seen®. Die Naturpark-Grenze
wird gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen und
ist Inhalt der amtlichen Plangrundlage.

Naturschutzgebiet ,kleine Schorfheide®

Die Gstliche Geltungsbereichsgrenze befindet sich in einem Abstand von ca. 2 m zur
Grenze des NSG ,kleine Schorfheide“. Die Grenzen werden gemaf § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen und sind Inhalt der amtlichen Plan-
grundlage.

Flachenbilanz
Tab. 1: Fldcheniibersicht (Fldchenangaben in Hektar)

Flache Bestand Planung
Geltungsbereich 1,88
Sondergebiet "Ferienhausgebiet" 0,00 1,1
private Grinflache 1,88 0,73
private Verkehrsflache 0,00 0,05
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6.
6.1
6.1.1

Umweltbericht
Kurzbeschreibung des Vorhabens und rechtliche Rahmenbedingungen

Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt dstlich der Bredereicher Stralse im Ortsteil Blumenow der Stadt
Furstenberg (Havel). Es wird begrenzt

« im Norden durch das bebaute Wohngrundstiick "Bredereicher Stralte 13A"

« im Osten durch das Deich Brennereigraben und Gutspark

» im Siiden durch das bebaute Wohngrundstiick "Bredereicher Stral’e 17"

« im Westen durch das bebaute Wohngrundstiick "Bredereicher Stralle 20"

Das Plangebiet umfasst Flachen der Flurstiicke 8/1 (tiw.), 8/4 (tiw.), 9 (tlw.), 10 (tlw.),
105 (tlw.) und 107 (tlw.) der Flur 1 der Gemarkung Blumenow sowie die Flurstiicke 120
und 143 der Flur 2 der Gemarkung Blumenow und hat eine Gréfie von rund 1,88 ha.

6.1.2 Intention des Plans

Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Ferienhdusern zu schaffen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beabsichtigten Bauvorhaben zu
schaffen und um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung zu sichern, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans erforderlich.

Hierzu wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan " Storchenhof Blumenow " im Re-
gelverfahren aufgestellit.

6.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen bezogen auf den

im Bebauungsplan festgelegten Zielen des Umweltschutzes

Der Umweltbericht muss die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden,
darstellen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB). Diese Aussagen werden
themenbezogen in den Kapiteln des jeweiligen Umweltbelangs (Schutzgut) unter dem
Punkt ,Fachplanerische Ziele und Hinweise" aufgegriffen. Themenibergreifende Aus-
sagen finden sich in diesem Kapitel.

Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

Das Verfahren zum Bebauungsplan "Storchenhof Blumenow" wird im Verfahren nach
§§ 2, 3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt, da die Anwendungsvoraus-
setzungen fiir ein vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB nicht vorliegen.

Das Aufstellungsverfahren wird daher im regularen zweistufigen Verfahren geman §§
3, 4 und 4a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht bewertet werden. Nach derzei-
tigem Kenntnisstand liegen keine wichtigen Griinde, die zu einer Verlangerung der
Dauer der offentlichen Auslegung von mindestens 30 Tagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
fuhren, vor.
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6.2.1

6.2.2

In diesem Kapitel werden die fiir das Vorhaben planungsrelevanten rechtlichen Rah-
menbedingungen genannt.

Beurteilung von Eingriffen

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im regularen zweistufigen Verfahren erfolgt,
sind Eingriffe nach § 2a Bau GB auszugleichen und entsprechende Kompensations-
maflnahmen vorzusehen.

Baugesetzbuch (BauGB)'

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI 1.S.3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728) geandert worden ist

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen auch die
Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. § 1a BauGB enthalt ergadnzende Vor-
schriften zum Umweltschutz, die den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden fordern, z.B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MalR.

Das Baugesetzbuch regelt die Aufgaben, Begriffe und Grundsétze der Bauleitplanung.
Es ist als wichtiges, rechtsverbindliches Instrument zu verstehen und bildet eine um-
fassende Plankulisse fiir alle Bauvorhaben. Die Uibergeordneten Ziele sind darauf aus-
gerichtet, Natur und Landschaft zu schiitzen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen. Demnach beriicksichtigen die geplanten Festsetzungen die Ziele
des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die zu betrachtenden Schutzgiiter werden in Abhangigkeit ihrer Planungsrelevanz im
Rahmen der Umweltpriifung untersucht.

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzun-
gen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begren-
zen. Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden." (§ 1a Abs. 2 BauGB) Darlber hinaus ist im
Bebauungsplanverfahren die "Eingriffsregelung” nach § 1a Abs. 3 BauGB zu bertick-
sichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)?

Die in § 1 des Gesetzes lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG) formulierten lbergeordneten Ziele des Naturschutzes

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI 1.S.3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (Artikel 306)
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6.2.3

sind darauf ausgerichtet, Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und — soweit erforderlich — wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgliter sowie die Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Die §§ 13 bis 19 BNatSchG enthalten die Vorschriften zur Eingriffsregelung. Der Ver-
ursacher von Eingriffen ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhéltnis zum Baurecht.
Sind aufgrund der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplédnen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist (iber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung werden die bestehenden Planungsrechte in die Beurteilung ein-
bezogen.

Der 6stliche Teil des Grundstlicks grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Firstenber-
ger Wald- und Seengebiet” (Gebietsnummer 2844-601, Gebietsnummer (intern) 2191).

Das Untersuchungsgebiet befindet sich zudem in der Nahe von Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Europédische Vogelschutzgebiete). Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten sind durch die
Planung jedoch nicht betroffen.

Fir die besonders und die streng geschitzten Arten (§ 7 BNatSchG) aus nationalen
und europaischen Verordnungen und Richtlinien (Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV), Europaische Artenschutzverordnung (EU-ArtSchV), Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL), Europaische Vogelschutz-Richtlinie (VSchRL)) gelten die Vor-
schriften zum Artenschutz des § 44 BNatSchG. Zudem kénnen per Rechtsverordnung
weitere Arten unter besonderen Schutz gestellt werden (§ 54 Abs. 1).

Die Regelungen des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den Be-
bauungsplan Beeintrachtigungen besonders oder streng geschiitzter Tier- und Pflan-
zenarten vorbereitet werden. Sofern das durch die Bauleitplanung ermdglichte Vorha-
ben die Voraussetzungen eines der Verbote des § 44 Abs. 1 oder 2 BNatSchG erfilllt
und das Eintreten dieser verbotenen Beeintrachtigungen nicht durch geeignete Schutz-
, Verhinderungs- und VorbeugemaRnahmen vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5
BNatSchG), bedarf es fiir die RechtméaRigkeit des Bebauungsplans der Inaussichtstel-
lung einer Ausnahmegenehmigung gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Befreiung
gemal § 67 BNatSchG.

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)*

Die Vorschriften dieses Gesetzes regeln die Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes im Land Brandenburg und erganzen es. § 2, § 4 Absatz 4, § 6 Absatz 1, § 7 Absatz
2, § 8 Absatz 3, § 16a, § 18 Absatz 2 und § 29 Absatz 4 weichen gemaR Artikel 72

3 Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiih-
rungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25. Septem-
ber 2020

Seite 18



Bebauungsplan Nr. 1 "Storchenhof Blumenow" (Entwurf), Stadt Fiirstenberg/Havel, Ortsteil Blumenow
15.Marz 2022- Begriindung

6.2.4

6.2.5

6.2.6

Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Grundgesetzes von den Bestimmungen des Bundesna-
turschutzgesetzes ab.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)*

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dazu sind unter anderem schédliche
Bodenverédnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen zu treffen. Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sind so weit
wie mdéglich zu vermeiden. Neben den natiirlichen Funktionen (Lebensraum fiir Men-
schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Medium fir Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufe, Filter-, Puffer-, und Stoffumwandlungs-eigenschaften) sind die Funktionen als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu beachten.
Konkrete Malnahmen-, Priif- und Vorsorgewerte beziiglich einzelner Schadstoffe und
bezogen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze und Boden-
Grundwasser enthélt die Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).
Im Bodenschutzgesetz und im Baugesetzbuch wird zudem der sparsame und scho-
nende Umgang mit dem Boden gefordert.

Durch Schaffung von neuen Freiflachen und Sicherung einer niedrigen Baudichte im
innerstadtischen Bereich finden die Belange des Bodenschutzes Berlcksichtigung.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)®

Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) regelt u.a. den Schutz, den Umgang
und die Benutzung von Oberflachen- und Grundwasser.

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)®

Die Handlungsanleitung zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) soll die Anwendung
der Eingriffsregelung im Land Brandenburg einheitlich, nachvollziehbar und effektiv
handhabbar gestalten. Sie wurde als Ergénzung zu den bereits erwahnten Gesetzen
angewandt. Insbesondere in Bezug auf Ausgleichsmanahmen dient die HVE als
Grundlage.

4 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

5 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Méarz 2012, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Dezember 2017
8 Hinweise zur Eingriffsregelung (HVE) nach §§10 — 18 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (MLUV 2009)
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6.2.7 Baumschutzsatzung der Stadt Fiirstenberg / Havel’
Fir die Bemessung von Ersatzpflanzungen und sonstige Belange hinsichtlich des
Baumbestandes, dient die Baumschutzsatzung der Stadt Firstenberg / Havel als
Grundlage als Grundlage.

6.2.8 Flachennutzungsplan
Fir den Ortsteil liegt kein Flachennutzungsplan vor.

6.2.9 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) trat am
1. Juli 2019 in Kraft und legt auf Grundlage des Landesentwicklungsprogramms
Grundséatze und Ziele der Raumordnung fest. Fir das Plangebiet des Bebauungsplans
" Ferienhausgebiet Tornow " sind folgende Ziele und Grundsatze relevant:

e Grundsatz 4.1 LEP B-B: Siedlungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher
nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur; raumli-
che Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und Erholung;

e Grundsatz 5.1 LEP HR — Innenentwicklung und Funktionsmischung: vorrangige
Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Nachverdichtungspotenziale innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Inf-
rastruktur, ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung und Erholung;

e Grundsétze aus § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007 - Freiraumentwicklung: Sicherung und
Entwicklung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken; Vermei-
dung von Freirauminanspruchnahme; Erhalt oder Herstellung der &ffentlichen
Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern;

Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Stadt Fiirstenberg / Havel kein Zentraler
Ort. Nach der Festlegungskarte des LEP HR befindet sich das Plangebiet in unmittel-
barer Nahe zu einem Freiraumverbund gemaR Ziel 6.2.

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (G 5.1). Das Plangebiet liegt im Au-
Renbereich, ist jedoch bereits erschlossen und bietet daher ein sehr gutes Entwick-
lungspotenzial. Die Planungsabsicht entspricht den Kriterien der Innenentwicklung im

7 Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen in der Stadt Fiirstenberg / Havel (Baum-
schutzsatzung) vom 15. Dezember 2010
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6.2.10

6.3
6.3.2

Sinne des LEP HR, da das Plangebiet durch die direkte Angrenzung an die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile und durch die mit verhaltnismafRig geringem Aufwand her-
stellbaren Anschliisse an die Infrastruktur baulich entwicklungsfahig ist (Z 5.2).

Durch die Festsetzung einer Grundflache, welche die Obergrenzen nach § 17 BauNVO
fur Ferienhausgebiete nicht Gberschreitet, wird die Versiegelung auf ein geringes Maf}
beschréankt. Somit bleibt ebenfalls Freiraum innerhalb des Plangebietes erhalten und
die Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung von Siedlungsflachen wird mini-
miert (G 6.1 LEP HR).

Der Grundsatz zur integrierten Freiraumentwicklung (§ 6 Abs. 1 LEPro 2007; 6.1 LEP
HR) wird in dem Male beriicksichtigt, dass bei Umsetzung der Planung Siedlungsfla-
chen, bzw. bestehende Garten, innerhalb der Ortslage herangezogen werden und so-
mit unzerschnittene Freiraumgebiete im Umfeld erhalten bleiben.

Der angrenzende Freiraumverbund wird durch eine behutsame Flacheninanspruch-
nahme und die geplante Nutzung als Sondergebiet, dass der Erholung dient, nicht be-
eintrachtigt (Z 6.2).

Gemal der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Bran-
denburg vom 14. September 2020 ist die Planungsabsicht an die Ziele der Raumord-
nung angepasst.

Landschaftsplan

Nach telefonischer Auskunft bei der Stadtverwaltung Fiirstenberg / Havel am 24. Juni
2021, liegen die Landschaftsplane fiir die Region nur in analoger Form in der zustan-
digen Behérde vor. Die (ibergeordneten Ziele des Naturschutzes wurden Uber den
Schutzstatus des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ermittelt, wobei dies in
diesem konkreten Planungsfall keine direkten Auswirkungen auf das Bauvorhaben hat.
Es ist davon auszugehen, dass keine weiteren naturschutzfachlichen Belange ber{ick-
sichtigt werden miissen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Raumlicher Untersuchungsumfang, angewandte Untersuchungsmethodik

Der Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung beinhaltet den Untersuchungsgegen-
stand, und die raumliche Abgrenzung (Untersuchungsraum) und die Untersuchungs-

methode.

6.3.2.1 Untersuchungsgegenstand

Untersuchungsgegenstand sind die durch die Planung des Bebauungsplans ,Stor-
chenhof Blumenow* verursachten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen.
Die Umweltpriifung enthélt § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB folgende zu berlicksichtigende Um-
weltbelange:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Européischen Vogelschutzgebiete
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c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in bestimmten Gebieten,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Zusatzlich gelten folgende Vorschriften zum Umweltschutz § 1a BauGB:

e sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (Vorrang der Innen-
entwicklung, Beschrankung der Bodenversiegelung)

e Umnutzung von Flachen fir Landwirtschaft, Wald und Wohnzwecke auf das
notwendige Maf} beschrénken

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und den
Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009).

6.3.2.2 Untersuchungsraum
Die Untersuchungsrdume (Abb. 1) der Schutzgiiter richten sich nach den méglichen
Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fiir die Abgrenzung sind die Reichweiten der
Wirkfaktoren der Planung sowie die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Nut-
zungen und die ortlichen Gegebenheiten.

Der Untersuchungsraum ist der Raum, in dem vorhabenbezogene Auswirkungen auf
Schutzgiiter moglich sind. Der Untersuchungsraum fiir Schutzgebiete und geschiitzte
Objekte ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans und seine direkte Umgebung.
Eine Ausnahme stellen Untersuchungsraume fiir Natura 2000-Gebiete dar, bei denen
sich der Untersuchungsraum bis zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet erstreckt.

Den Untersuchungsraum fiir die Schutzgtiter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere & biolo-
gische Vielfalt, Kultur- und Sachgiiter sowie das Landschaftsbild bildet der Geltungs-
bereich und seine direkte Umgebung. Fiir diese Schutzgiiter werden keine ber den
Geltungsbereich hinausgehenden erheblichen Auswirkungen erwartet. Der Geltungs-
bereich ist somit der Untersuchungsraum.

Der Untersuchungsraum flir das Schutzgut Landschaftsbild wird tiber die Sichtachsen
bestimmt und umfasst alle Bereiche, von denen aus das Untersuchungsgebiet ersicht-
lich ist. Aufgrund der abgeschotteten Lage des Untersuchungsgebietes und der Tatsa-
che, dass sich das Landschaftsbild nur fiir den rickwartigen Raum verandert, ist der
Untersuchungsraum dieses Schutzgutes ebenfalls der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans.

Fuar die Schutzgliter Mensch und Gesundheit und Klima/Luft werden die anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf den Geltungsbereich behandelt. Bezogen auf das
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Schutzgut Mensch werden die Licht- und Schallimmissionen und das Verkehrsaufkom-
men naher betrachtet. In diesem Zusammenhang wurde der Untersuchungsraum tber
die Grenzen des Geltungsbereichs des B-Plans ausgeweitet und umfasst die angren-
zenden Strallen ebenso wie die angrenzenden Gebaude.
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Abb. 1 Untersuchungsrdume
(Quelle: geoportal Brandenburg)
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6.3.2.3 Methodik

Die Darstellung und Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen des Um-
weltberichts anhand des verbal-argumentativen Verfahrens. In diesem Zusammen-
hang wird der aktuelle Zustand des Untersuchungsgebietes untersucht und bewertet,
beschrieben und schliellich in Relation zum Planungs-Zustand gesetzt. Fiir die Ermitt-
lung des Basisszenarios werden aktuelle Grundlagen wie der Vermesser-Plan® und
Kartenmaterial des geoportals Brandenburg, ibergeordnete Planungen des Landes
Brandenburg sowie der Bundesrepublik Deutschland und der Européischen Union zu-
grunde gelegt. Darlber hinaus fand am 19. April 2020 eine Begehung des Gelandes
statt, in deren Rahmen die 6kologischen Eigenschaften des Untersuchungsgebietes
eingeschatzt und grob kartiert wurden. Auf Grundlage dieser Daten werden die Um-
weltauswirkungen, welche von der Planung ausgehen, abgeschétzt.

6.3.3 Bestandsaufnahme und -bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Ge-
biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Zum Zeitpunkt der Begehung am 19. April 2021 wurden bereits in Teilbereichen Bau-
arbeiten durchgefiihrt. Beinahe das gesamte Areal, welches gem. Bebauungsplan als
Sondergebiet ,Ferienpark” festgesetzt werden soll, wird dem Biotoptyp Lagerflache zu-
geordnet. Weitere, verbliebene Bereiche, insbesondere die Flachen, welche gem. Be-
bauungsplan als private Griinflachen festgesetzt werden sollen, sind noch als Rasen-
und artenarme Wiesenflachen erhalten geblieben. Aber auch im Sondergebiet ,Ferien-
park“ sind punktuelle Uberbleibsel von Trittrasen vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet lasst sich laut Bebauungsplan ,Storchenhof Blumenow* in
zwei unterschiedliche Bereiche einteilen. Zum einen wird ein Sondergebiet, das gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO als ,Ferienpark” dient, festgesetzt. Dieses Son-
dergebiet wird im zentralen sowie im slid-westlichen Teil des im Bebauungsplans fest-
geschriebenen Geltungsbereichs verortet. Der ErschlieBungsweg im nord-westlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes, ausgehend von der Bredereicher Stralle, ist
ebenfalls als Sondergebiet mit der Nutzung ,Ferienpark® dargestellit.

Dariiber hinaus werden zwei private Griinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Haus-
garten“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Das Untersuchungsgebiet wird im Osten vom Landschaftsschutzgebiet ,Flrstenberger

Wald- und Seengebiet” begrenzt. Jedoch befindet sich das Untersuchungsgebiet nicht
innerhalb dieses Schutzgebietes. Das Untersuchungsgebiet befindet sich inmitten des

Naturparks ,Uckerméarkische Seen®”.

8 Vermesser-Plan, Peick Vermessung, am 02. Juni 2021 von Dipl. -Ing. Manfred Peick angefertigt

Seite 24



Bebauungsplan Nr. 1 "Storchenhof Blumenow" (Entwurf), Stadt Fiirstenberg/Havel, Ortsteil Blumenow
15.Mérz 2022- Begriindung

6.3.3.1 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

In diesem Kapitel werden die Schutzgiiter Mensch und menschliche Gesundheit néher
betrachtet. In diesem Zusammenhang wird das Ausgangsszenario hinsichtlich des
Schutzgutes Mensch sowie der menschlichen Gesundheit beschrieben. Schwerpunkt
in Bezug auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sind Emissionswerte und
daraus resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder das kulturelle Erbe.
Aber auch weitere bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren stehen im Fokus
bei der Bewertung dieses Schutzguts.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Blumenow. Die Bredereicher Stral3e
flhrt etwa hundert Meter am Untersuchungsgebiet vorbei. Sie dient als ErschlieBungs-
straBe und flhrt durch die gesamte Ortschaft. Von der Bredereicher Strafle gehen
keine erheblichen La&rmemissionen aus. Eventuell kommt es zu Larmimmissionen, wel-
che von den vorbeifahrenden Traktoren ausgehen, die zum 6stlich des Untersuchungs-
gebietes gelegenen Grundstlick fahren. Dort befindet sich ein Bauernhof. Jedoch wird
die schalltechnische Ist-Situation als nicht erheblich eingeschatzt.

Zwar wurde die Flache am Tage begangen, doch sind, aufgrund der abgeschotteten
und rickwartigen Lage, auch in der Nacht, keine erheblichen Lichtemissionen zu er-
warten.

6.3.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Beschreibung und Bewertung des Bestands (Artenschutz gem. § 44 BNatSchG)

Im Rahmen des Artenschutzes wurde am 22. Juli 2021 ein Fachgutachten erstellt, bei
dessen Erstellung die gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, d.h. die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogel-
schutzrichtlinie, im Hinblick auf eine Erfiillung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde nach §44 Abs. 1 BNatSchG oder einer Befreiung gem. §67 BNatSchG, bertick-
sichtigt wurden.

Brutvégel
Im Folgenden werden die Arten der Hohlenbriter, Freibriiter, Bodenbriiter und Gebau-
debriter sowie der Weillstorch gefiihrt.

Wahrend der faunistischen Bestandsaufnahme bzw. der Potentialanalyse wurden ins-
gesamt 7 in Hohlen und an Gebauden briitende Arten festgestellt. Weiter heil’t es,
dass aufgrund der strukturellen Ausstattung des Untersuchungsgebietes nicht mit un-
mittelbaren Beeintrachtigungen oder einer Erfilllung von Verbotstatbestanden nach
§44 BNatSchG zu rechnen ist. Zudem wird konstatiert, dass die erfassten hoéhlenbri-
tenden Arten lUberwiegend an den angrenzenden Mischwald gebunden sind. Ein direk-
ter Flachenbezug besteht somit nicht. Eine Ausnahme bildet dabei der sich ebenfalls
auf dem Gelande befindliche Bestandsbaum mit der Biotopnummer 071501 (siehe.
Abb. 2). Dieser weist gemaR dem Gutachten geeignete Quartiere fiir den Besatz mit
héhlenbriitenden bzw. gebaudebriitenden Vogelarten auf, bzw. war im Jahr der Erfas-
sung mit den Arten Rauchschwalbe (P. domesticus) und Star (S. vulgaris) besetzt. Die
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in Frage kommenden Gebaude wurden vor Erstellung des Bebauungsplanes abgeris-
sen, so dass ihr Vorkommen fiir das Plangebiet nicht mehr zu beriicksichtigen ist.

Zudem wurden insgesamt 10 Arten freibriitende Vogel erfasst, also ,solche die ihre
Nester in Baumkronen oder Strauchschichten anlegen®. Fiir diese Arten wurde das
Besiedelungspotential als gering eingeschétzt. Weiter heift es: ,Unmittelbar im UG
konnten 2 Gehdlzgruppen erfasst werden, die sich fiir den Besatz mit freibritenden
Vogelarten eignen. Nester wurden hier nicht festgestellt. Die Gehdlzgruppen sind we-
der anlagen- noch betriebsbedingt von einer Beeintrachtigung betroffen bzw. sollen
nicht gerodet werden. Im Falle von sich dndernder Planung bzw. zukiinftig geplanter
Entfernung von Gehdlzen, ist die Bauzeitenregulierung zu berlcksichtigen, um eine
Erfillung von Zugriffsverboten nach §44 BNatSchG auszuschliefien bzw. zu vermei-
den.”

Bodenbriiter wurden im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt fiinf gebdudebriitende Vogelarten fest-
gestellt. Neben einzelnen Brutplatzen fiir den Hausrotschwanz (P. ochruros) und die
Bachstelze (M. alba), sind insbesondere die koloniebritenden Arten Rauch- und Mehl-
schwalbe (H. rustica bzw. D. urbica), sowie Haussperling (P. domesticus), zu berlck-
sichtigen.

In diesem Zusammenhang wurde das Vorkommen des WeiBstorches (Ciconia cico-
nia) bestatigt. Auf dem siidlich des Untersuchungsgebietes angrenzenden Gebaude-
komplex befindet sich ein Horst des Weilstorches.

Zauneidechse

In den Randbereichen sowie auf angrenzenden Flachen konnten einzelne Individuen
der Zauneidechse nachgewiesen werden. Weiter heifdt es in dem Gutachten:

,Die Flache ist fiir eine Besiedlung mit Zauneidechsen gut geeignet. Grol¥flachige Be-
reiche mit karger Vegetation bieten Nahrungsflachen. In den Randbereichen sind ru-
derale Gras- und Staudenfluren vorhanden, die als Verstecke fungieren kénnten.*

Demnach wird eine zukiinftige Besiedelung des Untersuchungsgebietes als hdchst-
wahrscheinlich angesehen. ,Unter Beriicksichtigung der andauernden Erdarbeiten und
damit einhergehender Veranderungen der Struktur des Untersuchungsgebietes, ist der
Befund zu relativieren. Die damit einhergehenden Stérungen kénnen unter Umstanden
zu einem ausbleiben der Besiedlung gefiihrt haben.* Laut dem Gutachten ist ,auf
Grundlage der Befunde keine abschlieRende Bewertung des Zustandes und der Ver-
breitung der Population zu treffen.”

+Auf Grund des hohen Flachenpotentials ist jedoch davon auszugehen, dass sich im
Untersuchungsgebiet - bei ausbleibender Stérung - eine stabile Population etabliert.”

Fledermé&use

.Eine systematische Erfassung vorkommender Arten der Artengruppe Fledermause
(Microcheoptera) erfolgte nicht. Ferner wurden potentielle vorhabenbezogene Konflikte
auf Grundlage einer Potentialanalyse bewertet. Auf Grund der heterogenen Struktur
des unmittelbaren Umfelds vom Untersuchungsgebiet ist von einem erhéhten Poten-
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tial als Jagdgebiet fiir Fledermause auszugehen. Die Waldrandsituation, das im Unter-
suchungsgebiet liegende heterogene Offenland und die lineare Gewasserstruktur bie-
ten fiir verschiedene Arten der Artengruppe Grundlagen fiir die Nutzung als Jagdge-
biet."

,Fur einen Besatz mit Fledermdusen geeignete Quartiere konnten im Untersuchungs-
gebiet nur partiell festgestellt werden. Der Habitatbaum mit H6hlungen im oberen Kro-
nenbereich scheint flir eine Nutzung als Sommerquartier / Tagesquartier geeignet, wo-
bei Volumen und Ausformung der H6hlungen nicht naher untersucht wurde. Da diese
jedoch mit Singvogeln bebriitet werden, ist zumindest von einer ausreichenden Dimen-
sionierung der Hohlungen auszugehen. Weiterhin ist der Gebaudekomplex und der
angrenzende Wald zu berlicksichtigen: In der mischwaldartigen Waldstruktur ist das
Vorhandensein von geeigneten Hohlungen und Spaltenquartieren anzunehmen. Selbi-
ges gilt fur die unsanierten Gebaudeteile. Da diese Struktureinheiten nicht im UG lie-
gen, fand hier keine eingehende Untersuchung statt. Im Zusammenhang mit der Ge-
baudesanierung sind Haupt- und Nebengebaude umfanglich auf das Vorhandensein
von Fledermausvorkommen zu prifen.*

Reptilien und Amphibien

Laut dem Gutachten bietet der an der Gstlichen Grenze des Untersuchungsgebietes
verlaufende Brennereigraben ein erhebliches Potential fur Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der Artengruppe Amphibien. Weiter heil3t es: ,Das unmittelbare Gewasserum-
feld ist gepragt von Gras- und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte. Réhricht-
anteile begleiten das Gewasser (Phragmites australis). Das Gewasser unterliegt der
Gewasserunterhaltung gemal Wasser-Rahmen-Richtlinie (WRRL) und ist augen-
scheinlich als eher naturfern zu beschreiben.

Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch zwei Teilbereiche aus. Zum einen gibt
es mit Wiesen bzw. Trittrasen bewachsene Bereiche sowie einen Lagerbereich, wel-
cher als Baumateriallager, Baustellenzufahrt und teilweise als Baufeld genutzt wird.

Auf den mit Trittrasen bewachsenen Flachen, welche sich im Norden und Siidosten
des Untersuchungsgebietes befinden, wurden nur artenarme Gréser kartiert. Im zent-
ralen, westlichen Bereich, angrenzend an den Brennereigraben, wurde eine artenarme
Wiese kartiert, auf welcher, auRer Klette (Arctium lappa) nur in geringem Malle ausge-
pragte Graserarten vorgefunden wurden.

Zum Zeitpunkt der Begehung war die etwa 20 Meter hohe Bestands-Eiche (Quercus
robur) im zentralen, 6stlichen Bereich des Untersuchungsgebietes, bereits beinahe
vollsténdig entastet.

Ein geringer 6kologischer Wert kommt der Baumgruppe im zentralen Bereich des Un-
tersuchungsgebietes zu. Dabei handelt es sich um insgesamt elf Jungbdume der
Baumart Feldahorn (Acer campestre). Zudem befinden sich drei junge Weiden (Salix)
im SlUdwesten des Untersuchungsgebietes. Die Bestandseiche (Habitatbaum) ist je-
doch die einzige Baumart, die aufgrund ihrer Gré3e im Vermessungsplan verzeichnet
ist. Aufgrund dessen, und der Tatsache, dass weitere 6kologische Strukturen fehlen,
wird die Biotopausstattung gering eingestuft.
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Zur Darstellung der 6kologischen Elemente innerhalb des Untersuchungsgebietes,
wurde eine Biotoptypenkarte angefertigt (Abb. 2). Als Grundlage fir die Biotoptypen-
karte diente der Vermesserplan, aus welchem die Wegestrukturen und groben Fl&-
chenzuweisungen ibernommen und durch die Aufzeichnungen der Kartierungen, so-
wie durch die Fotodokumentation der Begehung am 19. April ergénzt wurden. Diese
Flachen wurden schlieBlich iiber ein Luftbild® aus dem geoportal Brandenburg gelegt.
Die Aufschliisselung der Biotop-Nummern ist der Tabelle 1 zu entnehmen.
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Abb. 2 Biotoptypenkarte (Quellen: geoportal Brandenburg und Vermesserplan)

? BrandenburgViewer, Digitale Ortofotos, farbig (DOP20c), fotografiert am 19. April 2019, Stand 07. Juli 2021
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Der folgenden Tabelle sind die kartierten Biotope™ zu entnehmen.

Tab. 1 Biotoptypen im Bestand

Biotoptypen-Nr. Biotoptyp
01131 naturnahe, unbeschattete Graben
05170 Trittrasen
071501 Solitarbdume und Baumgruppen, heimische Baumarten
12651 unbefestigter Weg
12654 versiegelter Weg (Betonflache)
12730 Bauflachen/Baustellen
12740 Lagerflache
12830 sonstige Bauwerke

10 jste

Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Landschaftsbestandteile

Der ostliche Teil des Grundstiicks grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Furstenber-
ger Wald- und Seengebiet’ (Gebietsnummer 2844-601, Gebietsnummer (intern) 2191).

In ca. 2 km Entfernung beginnt das Naturschutzgebiet ,Kleine Schorfheide®. Verbots-
tatbestande, die das Gebiet, seinen Naturhaushalt oder einzelne seiner Bestandteile
zerstoren, beschadigen, verandern oder nachhaltig stéren kénnen, sind gemaR § 4 der
Verordnung iiber das NSG ,Kleine Schorfheide aufgelistet und geregelt.

Gebiete, die Kriterien der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie der EU erflllen,
sind nicht direkt betroffen. Das néachstgelegene europarechtlich geschiitzte Gebiet ist
das rund 1,5 Kilometer nérdlich gelegene FFH-Gebiet , Tornow* (De 2945 — 303) mit
der FFH-Gebietsnummer 426.

Dariiber hinaus befinden sich rund 2 Kilometer westlich das FFH-Gebiet ,Kleine Schorf-
heide — Havel" (DE 2846 — 301), mit der FFH-Gebietsnummer 145 sowie das Vogel-
schutzgebiet (SPA) ,Uckermarkische Seenlandschaft’ (DE 2746 — 401) mit der SPA-
Gebietsnummer 7005.

Zudem befinden sich ca. 2 Kilometer weiter siid-westlich das FFH-Gebiet ,Seilershofer-
Buchheide" (DE 2945 — 302) mit der FFH-Gebietsnummer 367 und das Vogelschutz-
gebiet (SPA) ,Obere Havelniederung (DE 3145 — 421) mit der SPA-Gebietsnummer
7017.

der Biotoptypen Brandenburgs vom 09. Marz 2011; https:/Ifu.brandenburg.de/cms/me-

dia.php/lbm1.a.3310.de/btopkart.pdf, Stand 07. Juli 2021
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6.3.3.3Boden

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch eine geringe Bebauung und weitestge-
hend offene Flachen aus. Insgesamt gibt es nur sehr wenige, voll versiegelte oder
Uberbaute Flachen. Dazu zahlt ein etwa 30 gm groRRer Bestandsschuppen, sowie eine
etwa 80 gm grof3e Betonflache. Somit sind insgesamt nur etwa 110 gm iberbaut, bzw.
vollversiegelt. Jedoch befinden sich im zentralen Bereich des Untersuchungsgebietes
drei gro3e Material-Halden, welche als Lagerstétte fiir groben Kies und Erde genutzt
werden. Diese Bereiche werden, zusammen mit einem Teil der Zufahrt im nérdlichen
Teil des Untersuchungsgebietes, als teilversiegelte Flachen aufgefiihrt (vgl. Tab. 2) und
mit einem Versiegelungsgrad von 50 Prozent bemessen, da hier Bodenveranderungen
in Form von Verdichtungen stattgefunden haben, welche durch die schweren Lasten
entstanden sind. Somit sind rund 1.110 gm der Gesamtflache als vollversiegelt anzu-
rechnen. Darliber hinaus ist das Untersuchungsgebiet nahezu unversiegelt.

Laut der Grundkarte der Bodeniibersichtskarte' (BUK 300) des Landes Brandenburg
sind im Untersuchungsgebiet Uiberwiegend vergleyte, podsolige Braunerden und pod-
solige Gley-Braunerden vorzufinden. Gering verbreitet sind vegleyte Braunerden und
Gley-Braunerden aus Sand (iber periglaziar-fluviatilem Sand.

Tab. 2 Versiegelungen im Bestand

offene Flachen in | teilversiegelte Flachen in | vollversiegelte oder bebaute Flachenin gm

gm am
16.890 2.000 110
6.3.3.4 Wasser

Im zentral westlichen, bzw. nord-westlichen Bereich des Untersuchungsgebietes be-
findet sich der Brennereigraben, welcher zum Zeitpunkt der Begehung etwa 30 cm
Wasser filhrte.

Laut der Hydrogeologischen Karte'? (HYK 50-1) des weitgehend bedeckten Grundwas-
serleiterkomplexes (GWLK 2) liegt die Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkom-
plexes bei > 10 bis 20 m.

6.3.3.5Klima / Luft
Blumenow liegt ca. 55 m iiber dem Meeresspiegel. Gemah climate-data’® ist das Klima
an diesem Ort mild sowie allgemein warm und gemaRigt. Es gibt viel Niederschlag in
Blumenow, selbst im trockensten Monat. In Blumenow wird eine Jahresdurchschnitts-
temperatur von 9.7 °C erreicht. Innerhalb eines Jahres gibt es 683 mm Niederschlag.

Sonstige Informationen Uber Bodenluftfunktionen oder Kaltluftentstehungsgebiete
konnten nicht ermittelt werden, da diesbeziiglich kein Kartenmaterial gefunden werden

" Grundkarte der Bodenlibersichtskarte des Landes Brandenburg; http://www.geo.brandenburg.de/boden/, Stand
07. Juli 2021
12 Hydrogeologische Karte des Landes Brandenburg; http://www.geo.brandenburg.de/boden/, Stand 07. Juli 2021

1 https://de.climate-data.org/europa/deutschland/brandenburg/tornow-71977/ Stand 07. Juli 2021
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konnte. Es ist davon auszugehen, dass die Flache nur geringe klimatische Funktionen
aufweist. Auch sonstige lufthygienischen Belange sind mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht von Belang.

6.3.3.6 Landschaftsbild

Im Umland des Untersuchungsgebietes befinden sich ausgedehnte Felder und Nutz-
flachen der Agrarwirtschaft. Diese stehen im Wechsel mit partiell aufgewachsenen
Forsten und gréReren Forststrukturen.

Blumenow selber zeichnet sich durch eine durchgriinte Wohnbebauung aus. Im Osten
des Untersuchungsgebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Flrstenberger
Wald- und Seengebiet”. Das gesamte Untersuchungsgebiet ist dem Naturpark ,Ucker-
markische Seen” zugeordnet.

GemaR der naturrdumlichen Eingliederung (SCHOLZ 1962) befindet sich das Untersu-
chungsgebiet im Hauptgebiet des Nordbrandenburgischen Platten und Hugellandes
und im Untergebiet des Neustrelitzer Kleinseenlandes.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wirkt sehr ungeordnet. Die Flachen wer-
den zum Teil als Materiallager genutzt und erflllen keine libergeordnete, stadtebauli-
chen Aufgabe.

6.3.3.7 Kultur- und Sachgiiter

6.3.4

Die Planung liegt teilweise im Bereich eines Bodendenkmals das nach § 1 Abs. 1, § 2
Abs. 2Nr. 4, § 3 Abs. 1und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz liber den Schutz und die Pflege
der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI
Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz steht und zu erhal-
ten ist. Es handelt sich um Bodendenkmal Nr. 70314, den mittelalterlichen und neu-
zeitlichen Kern des Ortes Blumenow.

Prognose iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Da groRRe Teile des Untersuchungsgebietes als Materiallager und Baufelder hergerich-
tet sind, wiirde das gesamte Gelénde brach fallen und in den Folgejahren durch eine
sukzessive Vegetationsabfolge gekennzeichnet sein. Die Flache wirde weiterhin als
Materiallager dienen keine libergeordnete stéadtebauliche Funktion erfillen.
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6.3.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung einschlieBlich der Betrachtung der abriss-, bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen
Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.
Auf Grundlage von § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a-i Baugesetzbuch wird im fol-
genden Kapitel eine Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
prognostiziert.

Die Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands erfolgt auf der Grundlage des
Bebauungsplans. Aus dem Planungskonzept werden Wirkfaktoren abgeleitet, anhand
derer die Auswirkungen auf die Umwelt sowie auf Natur und Landschaft geprift wer-
den.

Auswirkungen auf den Flachenverbrauch

Durch die Planung erfolgt eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme gegeniiber dem
Bestand. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl ist in dem Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Storchenhof Blumenow" mit einer GréRe von ca. 1,9 ha durch die
GRZ von 0,1 eine Versieglung von rund 0,165 ha mdéglich.

Eingriffsermittlung und -bewertung

Der Bebauungsplan ermdglicht die Umsetzung von Bauvorhaben, die die Funktions-
und Leistungsfahigkeit des lokalen Naturhaushaltes bzw. einzelner Schutzgtiter beein-
trachtigen kénnen. Bei Vorhaben, die eine erhebliche bzw. nachhaltig negative Wir-
kung auf Natur und Landschaft erwarten lassen, handelt es sich gemaf § 18 BNatSchG
um einen Eingriff in Natur und Landschaft, so dass die Eingriffsregelung gemafl den
genannten gesetzlichen Regelungen zur Anwendung kommt. Deshalb ist die Prognose
ber die Entwicklung des Umweltzustandes gleichzeitig eine Darstellung des Eingriffs-
tatbestandes und bildet die Grundlage fiir erforderliche Vermeidungs-, Minderungs-
und KompensationsmaRnahmen (planerischer Vollzug der Eingriffsregelung). Von we-
sentlicher Bedeutung bei der Eingriffsermittlung und -bewertung ist dabei die Berlick-
sichtigung bereits geltenden Bundesrechts.

Danach gilt zum einen:

"Sind auf Grund der Aufstellung ... von Bauleitplénen ... Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist Giber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.” (§ 18 Abs. 1 BNatSchG)

Und zum anderen:
"Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren." (§ 1a Abs. 3 BauGB)
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6.3.5.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit einschlieBlich der Auswirkungen in-
folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Im Zusammenhang mit den Planungen wird es zu einem erhéhten Aufkommen von
Emissionen (Licht, Ld&rm) kommen. Dariiber hinaus kommt es zu einem héheren Ver-
kehrsaufkommen, bedingt durch die Etablierung von Freizeit und Erholungsmdglich-
keiten. Diese verstarkten Licht- Larm- und Verkehrsaufkommen sind jedoch als gering
bis mittel einzustufen. Aufgrund der geringen Anzahl an Neubauten werden diese Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit als nicht erheblich einge-
schatzt. Der Ausbau von Freizeitangeboten und die damit verbundene Schaffung von
Erholungsmdglichkeiten hat positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

6.3.5.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Durch eine Bebauung und gértnerische Nutzung der Flache werden 0,384 ha Baufla-
che und Trittrasenbereiche in Anspruch genommen und in ihrer Struktur veréndert. Des
Weiteren ist mit einer Umsetzung des Bebauungsplanes der Verlust von Jungbaumen,
die im Bereich der Baufelder liegen, méglich.

Im Folgenden werden die eingriffsbasierten Konfliktpotentiale auf das Schutzgut Tiere
néher erdrtert.

Brutvogel

»Hinsichtlich der Brutvégel werden baubedingte Tétungen und Verletzungen gemaf §
44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch Bauzeitenregelungen bei der Gehdlz-
rodung wirksam vermieden. Erhebliche Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
treten nicht ein. Zur Vermeidung des Verbotstatbestands der Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) werden fiir die
Baumhdhlenbriter vorgezogene AusgleichsmafRnahmen im raumlichen Zusammen-
hang durchgefiihrt. Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen sind die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfiillt."

Eine Betroffenheit von Geb&udebruitern ist nicht mehr zu erwarten, da die auf dem Ge-
I&nde vorhandenen Gebaude vor Erstellung des Bebauungsplanes abgerissen wurden.

Zauneidechse

»Hinsichtlich der Reptilien (Zauneidechse) werden baubedingte Tétungen geman §
44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch eine Abgrenzung des Baufeldes mit
Reptilienschutzzaun und eine 6kologische Baubegleitung (Besatzkontrolle) wirksam
vermieden. Erhebliche Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sind nicht zu erwarten..
Durch die Anlage von weiteren artspezifisch nutzbaren Kleinstrukturen wird das Fla-
chenpotential wirksam erhéht und eine Beeintrachtigung durch Veréanderungen der Ve-
getationsstruktur kompensiert. Damit werden keine Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt.”

Fledermé&use

.Hinsichtlich der Fledermause werden baubedingte Tétungen gemal § 44 Abs. 1 Nr.
1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch eine Bauzeitenregelung bei Baumfallungen sowie
durch vorherige Besatzkontrolle von Baumen mit quartierrelevanten Strukturen wirk-
sam vermieden. Erhebliche Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sind nicht zu
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erwarten. Der Verbotstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) bei Baumfallungen kann durch vorgezo-
gene Ausgleichsmaflinahmen im rdumlichen Funktionszusammenhang vermieden wer-
den. Damit werden keine Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erflillt. Gesondert ist die Sanierung des Gebaudekomplexes zu betrachten. Die Begut-
achtung war nicht Gegenstand dieser Untersuchung.”

Weiter heillt es im Gutachten: ,Aus betriebs- und anlagenbedingten Wirkfaktoren bzw.
der Umgestaltung der Flache ergibt sich keine erhebliche Beeintrachtigung der Flache
in Hinblick auf die Nutzbarkeit als Jagdgebiet. Die Anlage von Griinflachen mit Gehdlz-
pflanzungen ist ferner dazu geeignet, durch eine damit einhergehende vertikale und
botanische Diversifizierung, das Flachenpotential zu erhéhen (CEF 3).°

Amphibien

,Hinsichtlich der Amphibien sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte oder erhebli-
che Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) zu erwarten. Der Verbotstatbestand der
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG) ist unter Berlicksichtigung des geplanten Mindestabstandes zum Gewas-
ser und in der Folge dem Erhalt dort aufwachsender Gras- und Staudenfluren nicht
absehbar. Damit werden keine Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfillt.”

6.3.5.3 Boden

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Versiegelung von Flachen még-
lich. Derzeit sind nur geringe Versiegelungen im Untersuchungsgebiet vorhanden. In
diesem Zusammenhang sind die Gberbaute Flache mit 30 gm und die vollversiegelte
Flache mit 82 gm zu nennen. Somit sind bereits rund 110 gm des Untersuchungsge-
bietes vollversiegelt. Darliber hinaus sind rund 2.000 gm teilversiegelter Flache im Be-
stand vorhanden, die mit einem Versiegelungsgrad von 50 % bemessen wurden. Die
gesamte vollversiegelte Flache von 1.110 gm im Bestand wird von der méglichen Neu-
versiegelung abgezogen.

Durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl ist in dem Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung "Ferienpark" mit einer Grée von etwa 19.000 gm und einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,1 mit 50% Uberschreitung eine Versieglung von rund 1.650 gm
maoglich. Abziiglich der 1.110 gm vollversiegelter Fldche aus dem Bestand, ergibt sich
so eine mogliche Neuversiegelung von 540 gm. Die Bodenversiegelung wirkt sich ne-
gativ auf das Schutzgut dieses Kapitels aus.

6.3.5.4 Wasser
Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser entstehen nur anlagebedingt. Versiege-
lungen durch Uberbauung erhéhen den Direktabfluss nach Niederschlagsereignissen
und verringern die Wasserriickhaltefunktion und Grundwasserneubildung. Die um 540
gm erhohte Versiegelung wirkt sich negativ hierauf aus. Durch Mafinahmen der Was-
serriickhaltung und Versickerung wird der Direktabfluss reduziert.
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6.3.5.5 Klima und Luft

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes kdnnen Flachen bebaut bzw. versiegelt
werden, die im Bestand unversiegelt sind. Hierdurch ist eine Verdnderung des Mikro-
klimas moglich. Es besteht die Gefahr, dass sich versiegelte Flachen und die Fassaden
der Gebaude starker aufheizen und hierdurch auch die Temperaturen in der Umgebung
ansteigen. Dies ist insbesondere an Tagen mit extremen Temperaturen von Bedeu-
tung. Auf Grund der méglichen Neuversiegelung von ca. 540 gm und der Tatsache,
dass die umliegenden Freiflachen genitigend Potential aufweisen, Temperaturschwan-
kungen und Uberhitzungen auszugleichen, ist die Beeintrachtigung als nicht erheblich
zu bewerten.

6.3.5.6 Landschaftsbild
Die Flache befindet sich im riickwartigen Raum des Storchenhofes und wird derzeit als
Materiallager und Baustelle genutzt. Der Bereich ist von der Bredereicher Straf3e nicht
einsehbar und weist keine ortspradgenden Eigenschaften auf. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes kommt es zu einer stadtebaulichen Eingliederung der Flache, was
sich positiv auf das Schutzgut dieses Kapitels auswirkt.

6.3.5.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Da der Geltungsbereich teilweise im Bereich eines Bodendenkmals liegt, das nach § 1
Abs. 1,§ 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai
2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz steht,
konnen sich die Arbeiten im Erdreich negativ auf dieses Schutzgut auswirken.

6.3.5.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzglter, bezo-
genen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Auf die Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft sind mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes Auswirkungen durch Fl&cheninanspruchnahme,
verbunden mit zusatzlicher Versiegelung von Flachen, Erh6hung des Oberflachenab-
flusses sowie Verlust von Biotopen und Lebensraumen zu erwarten. Das Schutzgut
Kultur- und Sachgiiter ist durch die Umsetzung des Bebauungsplanes betroffen, soweit
Aus- oder Abgrabungen in Erdbereichen stattfinden, in welchen sich die in Kapitel
6.3.4.7 aufgefiihrten Bodendenkmaler befinden. Fiir den Menschen sind positive Aus-
wirkungen durch die Schaffung von Freizeitraum fiir Jugendliche, Familien und altere
Menschen zu erwarten.
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6.3.6 Beschreibung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung sowie zur Kompen-
sation festgestellter Umweltauswirkungen

6.3.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung auf Grund des BauGB

Niederschlagswasser im Geltungsbereich versickern

Niederschlagswasser wird nach Mallgabe des Wasserhaushaltsgesetzes im Geltungs-
bereich versickert. Hierdurch werden die Auswirkungen der zusétzlichen Versiegelung
auf die Grundwasserneubildung gemindert. Gleichzeitig dient die Nutzung des Nieder-
schlagswassers zu einem ressourcenschonenden Umgang mit dem Schutzgut Wasser
bei. (§ 54 Abs. 4 BbgWG)

Versiegelung durch wasser- und luftdurchlassigen Aufbau vermeiden (Festsetzung)

Auf dem Grundstiick ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassig-
keit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

Naturschutz

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sollten standortgerechte und fiir Insekten attrak-
tive Pflanzenarten verwendet werden. Hierdurch wird die Lebensraumqualitat des
Plangebietes fur Vogel, Fledermause und Insekten erhéht.

Beleuchtung
Fur die ggf. erforderliche StraRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Beleuchtungs-
anlagen vorzusehen. Eine Regelung erfolgt im stédtebaulichen Vertrag.
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6.3.6.2 Vermeidung und Ausgleich aufgrund des besonderen Artenschutzes geman § 44
BNatSchG

Folgende MaRnahmen dienen der Vermeidung von Verbotstatbestéanden. Sie kénnen
im Rahmen der Abwagung einer Bauleitplanung nicht Giberwunden werden.

VermeidungsmafRnahmen
Zeitbeschrénkung fiir die Baufeldrdumung
Gehdlze sind ein potenzieller Brutplatz von Vdgeln. Diese Artengruppe und ihre Ent-
wicklungsformen darf nicht zerstort / getotet und wahrend der Fortpflanzungszeit be-
eintrachtigt werden. Zum Allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen diirfen
Gehdlze daher nicht zwischen dem 1. Méarz und 30. September entfernt werden (§ 39
BNatSchG).

Kontrolle zu fallender Baume auf Fledermausbesatz

Um Tétungen von Tieren durch Baumfallungen zu vermeiden, sind die Baume vor der
Fallung durch einen Fledermausexperten auf Besatz von Fledermdusen zu untersu-
chen. Die konfliktarmste Zeit ist September/Oktober. In dieser Zeit sind die Wochen-
stuben bereits aufgelost und die Tiere befinden sich noch nicht in Winterruhe. Ist eine
Quartiereignung vorhanden und die Baumhohlen bei der Kontrolle nicht besetzt, kon-
nen die Offnungen verschlossen und die Bdume in den Wintermonaten gefallt werden.

Reptilienschutz bei Erdarbeiten

Es ist sicherzustellen, dass auf den potentiell mit Zauneidechsen besetzten Flachen
keine Individuenverluste durch baubedingte Faktoren erfolgen. Aus diesem Grunde
sind die Zauneidechsen vor einer Berdumung abzufangen. Zu berdumende und zu-
Uberbauende Bereiche oder solche in denen in erheblichem MaRe Erd- oder Pflanzar-
beiten geplant sind, sind mit einem Amphibien-/Reptilien-Schutzzaun einzufrieden. Der
Ortsfeste Zaun (Planenzaun, Bauhéhe mindestens 50cm) sollte vor Beginn der Aktivi-
tatsphase von L. agilis installiert werden) und bis zum Abschluss der Arbeiten aufrecht
erhalten und gewartet werden.

Erhalt von Kleinstrukturen

Kleinstrukturen, die im Zusammenhang mit einer Besiedlung durch Zauneidechsen ste-
hen, sind zu erhalten. Dies betrifft insbesondere Ablagerungen und Schittungen von
Steinen an der nord- westlichen und westlichen Grenze des Untersuchungsgebietes.

Okologische Baubegleitung

Um eine ordnungsgemafe Durchfiihrung von Malinahmen zur Vermeidung und/oder
Ausgleich von artenschutzfachlichen Beeintrachtigungen sicherzustellen, wird eine be-
gleitende Bautiberwachung eingesetzt. Dabei ist insbesondere der Umgang mit Vor-
kommen der Zauneidechsen und damit einhergehende MalRnahmen, wie die Errich-
tung von Reptilienschutzzaunen und die Besatzkontrolle auf dem damit ausgegrenzten
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Baufeld zu bericksichtigen. Die 6kologische Baubegleitung erfolgt Giber die gesamte
Bauphase in angemessenem Umfang.

Verwendung heimischer Pflanzenarten

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische, standortgerechte und fiir Insek-
ten attraktive Baume und Straucher zu verwenden werden. Hierdurch kann die Beein-
tréchtigung von Jagdhabitaten fiir Fledermause sowie Nahrungshabitaten fiir Végel
und Insekten gemindert werden.

Continuous ecological functionality-measures (CEF-MaRnahmen), bzw. MaBnahmen fiir
die dauerhafte 6kologische Funktion, aus dem Artenschutzfachbeitrag entnommen:

CEF 1 - Anlage Kleinstrukturen

Zur Férderung der Besiedlung bzw. zum Potentialausgleich fiir die Artengruppen Rep-
tilien und Amphibien, ist die Anlage geeigneter Kleinstrukturen vorzusehen. Hierzu
kommen folgende Elemente in Frage:

- Anlage von Steinschiittungen: Einbringen von je ca. 3 Kubikmetergroben Steinen
(kindskopfgro und rund, bspw. Feldsteine, Wasserbausteine oder sonstiger Granit)
mit Sandbett zur Eiablage flir Zauneidechsen (stidexponiert) an 3 Standorten im Rand-
bereich des Untersuchungsgebietes bzw. auf trockener bis maximal frischer Vegetation
im Zentrum.

- Anlage von Reisighaufen: Einbringen von 3 Reisighaufen oder Anlage von Benjes-
hecken mit grobem und mittelfeinem Astwerk (Ladnge ab 3-4m, Astdurchmesser 5 —
15cm) im Randbereich des Untersuchungsgebietes (sonnenexponiert) bzw. nahe der
Ufervegetation des Brennereigrabens.

CEF 2 — Nist- und Fledermauskasten

Bei derzeitigem Stand der Planung ist die Fallung des Habitatbaums nicht angedacht.
Mittelfristig ist jedoch mit Konflikten hinsichtlich der Verkehrssicherheit zu rechnen. Es
wird deshalb empfohlen den perspektivisch erfolgenden Verlust von vorhandenen Héh-
lungen angemessen zu kompensieren. Hierbei ist eine Eignung fiir héhlenbritende V-
gel und Fledermause anzunehmen. Der Ausgleich sollte im Verhéltnis 1:3 (Vogel) bzw.
1:5 (Fledermause) erfolgen. Es wird empfohlen folgende Nist- bzw. Fledermauskasten
auszubringen:

- 5 x Fledermaus Sommerquartier (z.B. Typ FSK-TB-KF Fa. Hasselfeldt, 1FF Fa. Sch-
wegler oder vergleichbar)

- 3 x Kleinvogelnistkasten Universal Nistkasten mit 35mm Einflugloch (z.B. Typ H-35
Fa. Hasselfeldt, 2GR Fa. Schwegler oder vergleichbar)

Die Ausbringung sollte im unmittelbaren Umfeld des Habitatbaums am verbleibenden
Baumbestand (Waldrand) erfolgen. Die Nistkasten sind auf einer Héhe von 4-6m, ost-
exponiert und die Fledermauskésten auf einer H6he von 6-8m (stid- bis westexponiert)
zu installieren. Ein freier Anflug ist zu gewabhrleisten.
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CEF 3 — Vertikale Diversifizierung

Im Zusammenhang mit der Anlage von Griinflichen ist die Pflanzung von diverse Ge-
hélzen geplant. GemaR des vorliegendem Planentwurfs vom 10. November 2021 (SR
Stadt- und Regionalplanung, Dipl.-Ing. Sebastian Rhode) sind Pflanzungen von grof3-
und mittelkronigen Laubbaumen, Strauchern, Hecken und uferbegleitender Gehdlzve-
getation vorgesehen. Hierflr sollen tiberwiegend autochthone Gehélze verwendet wer-
den. Die Planung umfanglicher Pflanzungen und damit einhergehende Aufwertung der
Flache ist aus artenschutzfachlicher Sicht zu begriiBen und kann als CEF-Malinahme
(Potentialausgleich fiir Flederméause und Vogel) bzw. allgemeine Potentialerhéhung fiir
die betrachteten Artengruppen angesehen werden.

6.3.6.3 Ausgleich aufgrund des BauGB
Der Ausgleich gemal Baugesetzbuch wird Gber die ,Hinweise zum Vollzug der Ein-
griffsregelung (HVE 2009) ermittelt. Da zum jetzigen Zeitpunkt nicht geklart ist, ob und
wenn ja wie viele Bdume gefallt werden, wird in diesem Kapitel nur die vollversiegelte
Flache bilanziert, die im Zusammenhang der Bebauung entsteht.

Fur die Pflanzung von Ersatzbdumen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Firstenberg
/ Havel heranzuziehen.

Die Neuversiegelung wird gemaB Kapitel 12.5 der HVE 2009 kompensiert. Die mdgli-
che Neuversiegelung von 540 qm ist vorrangig durch EntsiegelungsmaflRnahmen im
Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Da auf der Flache im Bestand keine vollversiegelten Be-
reiche vorhanden sind, bietet die HVE die Mdglichkeit, Liegenschaftsverwaltungen,
Kommunen oder private Eigentiimer fiir die Ermittlung einer Ausgleichsflache heran-
zuziehen.

Der Ausgleich fiir Versiegelung erfolgt tiber die Anpflanzung von Hecken aus heimi-
schen Strauchern und Baumen auf dem Grundsttick, die im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Die Straucher sollen eine Mindestqualitédt von 60 — 100 cm haben die Bdume
einen Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm. Die Ma3nahme hat einen Umfang
von 1.130 m?, so dass die zusatzliche Versiegelung von 540 m? gemaR HVE 2009 im
Verhaltnis 1:2 ausgeglichen wird. Die Flachen werden als zu bepflanzende Fléchen in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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6.3.7

6.3.8

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Da sich das Untersuchungsgebiet auf einer Privatfliche befindet, ist das Projekt an
dieses Areal gebunden. Des Weiteren sind auf der Ebene des Bebauungsplanes nur
Planungsalternativen in Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu betrachten. Bei ei-
ner Erhéhung der Grundfldchenzahl wiirde sich die Bebauung verdichten und die Fe-
rienhausanlage weniger attraktiv werden. Eine Verringerung der Grundflachenzahl
wirde das Vorhaben finanziell nicht mehr rentabel sein.

Beschreibung der erheblichen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j

Von der geplanten Bebauung der Flache mit Einzelhdusern gehen keine schédlichen
Umweltauswirkungen auf angrenzende schutzbediirftige Nutzungen aus.

6.3.8.1 Wesentliche Wirkungen

6.3.9

Wirkungen sind aus dem Vorhaben resultierende Effekte, die bei einem Umweltbelang
Anderungen im Bestand oder Reaktionen im Verhalten auslésen kénnen (Auswirkun-
gen). Sie sind die Ursache fiir Beeintréchtigungen oder positive Entwicklungen der Um-
weltbelange. Im Folgenden werden nur Wirkungen des Vorhabens behandelt, die sich
potenziell erheblich auswirken kénnen (BauGB Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c)).
Der Raum, in dem vorhabenbedingte, erhebliche Wirkungen auftreten, definiert die
Reichweite der Untersuchungen (Untersuchungsraum)

Baubedingte Wirkungen

optische und akustische Reize, Er- durch Baupersonal und -maschinen
schitterungen
temporare Beseitigung extensiver durch Baufeldraumung und Materiallagerung

Gras- und Staudenfluren

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung durch den Uberbau von Boden durch Bauwerke und
Verkehrsflachen

dauerhafte Beseitigung von Gehdl- durch den Uberbau oder die Umgestaltung der Bo-

zen denoberflache

Betriebsbedingte Wirkungen

vermehrte optische und akustische durch Menschen und Verkehrsaufkommen
Reize (Gerausche, Licht, Bewegung)

MaBnahmen zur Uberwachung

GemaR § 4c BauGB muss die Stadt die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwa-
chen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hinweise auf unvorhersehbare,
erhebliche Umweltwirkungen bestehen nicht. Gegenstand der Uberwachung ist auch
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die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2
BauGB und von Maflnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Uberwachungsmafnahmen sind fiir die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen sowie fiir die geplanten Pflege- und Entwicklungsmafinahmen

notwendig.

6.4 Zusdtzliche Angaben

6.4.1 Alilgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Storchenhof Blumenow" soll Bauplanungsrecht fiir den Bau
eines Ferienparks geschaffen werden. Mit einer GRZ von 0,1 mit 50% Uberschreitung
stehen insgesamt 1.650 qm fiir eine mégliche Bebauung zur Verfiigung. Es ist geplant,
dass in diesem Bereich Ferienhduser entstehen.

Das Untersuchungsgebiet wird im Bestand als Materiallager und Schutthalde genutzt,
was ein nur partiellen oder teilweisen Aufwuchs von Trittrasen oder artenarmen Wie-
senstrukturen zulasst. Zudem sind weite Teile von Baustrafen durchschnitten. Die
geringe Biotopausstattung ist der Grund fiir eine geringe Artendiversitét und betrifft so-
wohl Tiere und Pflanzen als auch die biologische Vielfalt. Die natur- und umweltfachli-
chen Aspekte des Untersuchungsgebietes sind im Bestand als gering einzustufen.

Bei einer Begehung am 19. April 2021 wurden nur Junggehdize kartiert. Eine ausge-
wachsene Eiche, welche als einziger Baum im Vermesserplan verzeichnet ist, war be-
reits volistandig entastet. Zudem wurde — in geringem Mal3e — auf Habitate geschitzter
Tierarten geachtet. Dartiber hinaus wurde am 22. Juli 2021 eine artenschutzfachliche
Begutachtung von Eichkater — Baum & Umwelt durchgefiihrt. Dabei wurde ein Vorkom-
men der Zauneidechse in den Randbereichen und angrenzenden Flachen des Unter-
suchungsgebietes festgestellt. Weitere geschiitzte Tierarten wurden nicht kartiert.

Auch die sonstigen Schutzgiiter sind nicht erheblich von den Planungen betroffen. Fiir
die mégliche Neuversiegelung von insgesamt 540 gm miissen AusgleichsmalRnahmen
getroffen werden. Diese werden im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens
gekléart und bis zum Zeitpunkt der Festsetzung vertextlicht.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Zeitbeschrankung fiir die Baufeldraumung

Kontrolle zu fallender Baume auf Fledermausbesatz
Reptilienschutz bei Erdarbeiten

Erhalt von Kleinstrukturen

Gebaudebegutachtung

Okologische Baubegleitung
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Verwendung heimischer Pflanzenarten

MaRnahmen der Uberwachung
MaRnahmen der Uberwachung sind nach § 4 ¢ BauGB durch die Gemeinde durchzu-
fuhren.

6.4.2 Quellen

Die fur den Umweltbericht verwendeten Quellen wurden in Kapitel 6.2 aufgefiihrt. Die
Abbildung 1 und Abbildung 2 stammen aus dem Geoportal Brandenburg, dem Vermes-
serplan sowie eigenen Kartierungen und sind gekennzeichnet.
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71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22. April 2021 durch die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Furstenberg / Havel gefasst und vom 7. Mai 2021 bekannt ge-
macht (Beschluss-Nr.: 188/2021).

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Mit Schreiben vom 23. Juli 2021 sind die Behdrden und sonstige Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir Stellungnahmen
ist eine Frist bis zum 27. August 2021 gesetzt worden. Von den Behdrden bzw. sons-
tigen Tragern &ffentlicher Belange haben 10 eine Stellungnahme abgegeben.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden

Der Vorentwurf des Bebauungsplans "Storchenhof Blumenow" in der Fassung vom 16.
Juni 2021 wurde in der Zeit vom 13. September 2021 bis einschlieBlich 14. Oktober
2021 offentlich ausgelegt. Es sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung keine Stellung-
nahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Billigungsbeschluss Entwurf
Wird ergéanzt

Formelle Beteiligung der Behérden
Wird ergénzt

Formelle Beteiligung der Offentlichkeit
Wird ergénzt.

Satzungsbeschluss
Wird ergénzt.
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8. Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147) geandert worden ist.

BauNVO (Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI.I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I/21, Nr. 5)

BbgKVerf (Kommunalverfassung des Landes Brandenburg) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
I S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2019 (GVBI. 1/14 Nr.
32)

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz -
Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 21. Januar 2013 (GVBI/13 3), zu-
letzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25. September 2020.

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Méarz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. De-
zember 2017 (GVBL.I/17, [Nr. 28]).

BBodSchG (Gesetz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlasten —
Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt durch Art. 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

BImSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge - Bundes-Immissions-
schutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (2694) geandert worden
ist

BNatSchG (Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (Artikel 306) geandert worden ist.

GVBI Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215
ff.)

LEP HR (Verordnung liber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35)

LEPro 2007 (Landesentwicklungsprogramm 2007): Gesetz zu dem Staats-vertrag der Lan-
der Berlin und Brandenburg tiber das Landesentwicklungsprogramm 2007 und die Ande-
rung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

ROG (Raumordnungsgesetz) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).
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ReP FW (Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie®)
Satzung vom 21.11.2018

ReP GSP -  Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

ReP Rohstoffe (Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung”)
vom 24.11.2010 (ABI. 47/12 S. 1657)

ReP Wind - Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung",
Entwurf vom 8. Juni 2021

UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) i.d.F. der Bekannt-machung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94) zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai
2019 (BGBI. I S. 706)

WHG (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Gesetz
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geéndert worden ist.

HVE (Hinweise zur Eingriffsregelung) nach §§10 — 18 des Brandenburgischen Naturschutzge-
setzes (MLUV 2009)

Baumschutzsatzung Satzung uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Bdumen in
der Stadt Furstenberg / Havel vom 15. Dezember 2010
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Textliche Festsetzungen

1.

Das Sondergebiet "Ferienhausgebiet" dient vorwiegend der Unterbringung von Ferienhausern
sowie den zugeordneten Anlagen der Ver- und Entsorgung, soweit sie das Freizeitwohnen nicht
wesentlich storen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 10 BauNVO)

2.

Die festgesetzte H he baulicher Anlagen gilt nicht fiir technische Aufbauten wie Antennen,
Schornsteine, Liftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

3.

Im Sondergebiet "Ferienhausgebiet" sind maximal 6 Ferienhduser mit einer Grundflache von
jeweils hdchstens 20 gm jeweils, zuzliglich Terrasse bis zu einer Flache von 10 gm zul&ssig.
Zusatzlich ist ein Saunagebaude mit einer Grundflache von hdchstens 20 gm zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

4.

a) Millsammelplatze sind innerhalb des Sondergebietes strallenseitig an der Bredereicher
StralBe einzurichten.

b) Es sind nur offene Einfriedungen wie z. B. Maschendraht-, Stabgitter- und Lattenzaune oder
Hecken zulassig sind. Die Einfriedungen miissen hierzu einen Abstand von mindestens 15 cm
zur Oberkante des Gelandes haben oder durch mindestens 15 cm hohe und breite Maschen
passierbar sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.

Im Plangebiet ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

6.

Innerhalb der privaten Griinflichen sind auf einer Flache von insgesamt mindestens 800 gm
Hecken anzupflanzen. Die Straucher sollen eine Pflanzqualitat von 60 bis 100 cm haben und
die Baume einen Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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1

Das iet “Ferienh iet” dient iegend der L i von F

sowie den zugeordnatan Anlagen der Ver- und Entsorgung, soweit sie das Freizeitwohnen nicht
wesentlich stéren.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mil § 10 BauNVO)

2,

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fiir i wie A
Schomsteine, Liftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Sondergebiet "Ferienhausgebiel” sind maximal 6 Ferienhauser mit einer Grundfliche von
jeweils hochstens 20 qm jeweils, zuziiglich Terrasse bis zu einer Fliche von 10 qm zul4ssig.
Zusétzlich ist ein Saunagebaude mit einer Grundfléche von hdchstens 20 gm zuléssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

4.

a) Mall: sind il des i ¢ itig an der di

StraBe einzurichten.

b) Es sind nur offene Einfri wie z. B. i und Latlenza oder

Hecken zuléssig sind. Die Einfriedungen missen hierzu emen Abstand von mindestens 15 cm
2zur Oberkante des Gelandes haben oder durch mindestens 15 cm hohe und breite Maschen
passierbar sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.

ImF et ist die i von Stell 1, Zufahrten und Wegen nur in wasser- und
I i Aufbau Die Herstell von Betonunlerbau Fugenvelguss.
Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und igkeit des Bodens

ind unzul

Si
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

6.

Innerhalb der privaten Granflachen sind auf einer Fliche von insgesamt mindestens 800 gm
Hecken Die sollen eine P itat von 60 bis 100 cm haben und
die Béume einen Stammumfang von mindestens 12— 14 em.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Verfahrensvermerke

Die Genehmigung des Bebauungsplans "Storchenhof Blumenow", bestehend aus der
Planzeichnung und der Begrindung, wurde mit Verfigung der h&heren
Verwaltungsbehérde vom Az erteill.

Fiirstenberg/Havel, den
Siegel Blrgermeister
Es wird bestéligt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen

Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
| der Stadt Furstenberg/Havel vom

Ubereinstimmen.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Firstenberg/Havel, den

Siegel Birgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt des Amtes Fiirstenberg/Havel vom
Nr. bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvaorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erldschen von
Enteignungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Furstenberg/Havel, den

Siegel Blrgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafiskatasters mit dem
Stand vom und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Plétze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geomeltrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

den .

Siegel Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Rechtsgrundlage

BauGB - (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Seplember 2021
(BGBL. | S. 4147) ge&ndert worden ist.

BauNVO - (Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsliicke -
Baunutzungsverordnung) in der Fassung der B ing vom 21. Ni 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Jum 2021 (BGBL. | S. 1802)
geéndert worden ist.

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert
worden ist.

Pflanzliste

1 groBkronige L (St: fang 12-14 cm)
Acer platanoides Spitzahorn

Acer p B horn

Alnus glutinosa Erle

Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rolbuche

Salix alba Weide

Tilia cordata Linde

Quercur robur Eiche

2 ge L \g mindestens 12 - 14 cm)
Acer pest Feldah

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus columa Baumhasel

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

3 Strducher / Heister
Cornus mas

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

weigriffeliger Weildorn
Eingriffeliger Weidorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Malus syvestris Wildapfel

Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubra Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rase
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomenlosa Filz-Rose

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea. Salweide

Salix i R i
Sambucus nigra Holunder

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Syringa vulgaris Flieder

3 Kletterpflanzen

Clematis paniculata Oktober-Waldrebe

Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera caprifolia

Gemeine Waldrebe
Gemeiner Efeu
Jeldngerjelieber

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Rosa-Hybriden

Kletter-Rosen

Vitis-Hybriden Echter-Wein

4 Bodendecker

Fragaria vesca Waldbeere
Hedera helix Efeu

Hyperit ly Ni Johanniskraut
Luzula pilosa Hainsimse
Vinca minor Immergn.ln
Waldsteini Waldstei

5 Pflanzen fiir Hecken

Acer P Feld:

Carpinus betulus Hainbuche
Pyracanthacoccinea Feuerdomn
Ribes rubra Johannisbeere
Ribes isp: b

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose
Salix caprea Salweide

Salix rosmarinifolia

Rosmarinweide

6 Pflanzen fiir die Uferbereiche

Corylus avellana
Salix alba

Salix aurita
Salix caprea
Salix cinerea

Hasel
Weide
Ohrweide
Salweide
Asch-Weide

Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

20T i runm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Man der baulichen Nutzung

0,1 GRZ als HéchstmaBl
o Offene Bauweise
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Héhe der baulichen Anlagen als HéchstmaR aber NHN im DHHN 2016

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO)

Griinflichen

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung Hausgarten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Nalur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpﬂanzen von B&umen, Hecken,

E

und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Verkehrsflichen

private Verkehrsfldiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

I

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebrelen im Sinne des Naturschutzrechts
hier: L hutzgebiet "Far ger Wald- und Seengebiel”
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal

l%’%

“Ferienhausgebiet™

GRZ |Bauweise

Nutzungsschablone
/Anzah! der | Hohe baulicher
Geschosse|  Anlagen

Planunterlage

Lage- und Héhenplan Ferienhausgebiet Tornow, Stadt Fiirstenberg/ Havel
Vermessungsbiiro Peick Inh. Dipl.-Ing. Manfred Peick

Gemarkung: Blumenow / Flur 1 und Flur 2
Héhenbezug: DHHN 2016
Lagebezugssystem: ETRS89/UTM Zone 33 N
Stand Planunterlagen: April 2021
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MaBstab 1: 1000 (im Originalausdruck A1)
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