Stadt Fiirstenberg/Havel Firstenberg/Havel, den 15.05.2023

Der Burgermeister
Markt 1
16798 Flrstenberg/Havel

BESCHLUSSVORLAGE DS-Nr.: 347/2023

Offentliche Sitzung

Federfiihrendes Amt:

60 - Bauamt

Vorlage fiir: Sitzung am: Beschluss — Nr.: zustandig fir:
Stadtverordneten- 25.05.2023 12023 Entscheidung

versammlung

Beratung und Beschlussfassung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 , Wohngebiet EckermannstraRe”
in Fiirstenberg/Havel - Billigung des Vorentwurfes und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag

Die Mitglieder des Bauausschusses empfehlen der Stadtverordnetenversammiung den Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 18 ,Wohngebiet Eckermannstrale” in Fiirstenberg/Havel zu billigen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch soll durchgefiihrt werden.

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fiirstenberg/Havel hat am 24.02.2022 (Beschluss-Nr. 277/2023) die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohngebiet EckermannstraRe’ beschlossen. Das Verfahren zum v. g.
Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach §§ 2, 3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Gemal Planungskonzept wird das Plangebiet von der Eckermannstrafe aus (iber eine StichstraBe mit Wendeanlage
erschlossen. Strabenbegleitend sind Mehrfamilienhéuser auf der westlichen Seite und Doppelhduser auf der dstlichen
Seite geplant. Das oberste Geschoss der westlichen Baureihe soll als Staffelgeschoss ausgebildet werden. Insgesamt
kénnen bis zu 39 Wohneinheiten im Plangebiet realisiert werden. Die Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken selbst
hergestellt. Mit dem Konzept soll straenbegleitend zur BundesstraBe 96 eine verdichtete Bauweise hergestellt werden,
die sich nach Osten hin auflockert und an die vorhandene aufgelockerte Bebauung anschlieft.

Die Mitglieder des Bauausschuss haben dem Vorentwurf des o. a. B-Planes auf der Sitzung am 11.05.2023 zugestimmt.
Es wird der Bedarf an einem Spielplatz im Bereich der Eckermannstrafie gesehen. Regelungen zu Planungskosten, zum
Bau eines Spielplatzes und zur ErschlieBung erfolgen im Rahmen von stédtebaulichen Vertragen zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt. Vertragsabschluss erfolgt vor Fassung des Satzungsbeschlusses.

Im Auftrag -~

Stefan Kadatz
Bauamtsleiter

Anlage:
Vorentwurf Begriindung mit Planzeichnung (Stand: 30. Mérz 2023)

Beschlussfassung
Mitglieder davon Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Stimment-
insgesamt: anwesend: haltungen:
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Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Eckermannstrafie”, Stadt Fiirstenberg/Havel
Begriindung (Vorentwurf) 30. Mérz 2023
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Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Eckermannstralle”, Stadt Fiirstenberg/Havel
Begriindung (Vorentwurf) 30. Marz 2023

1.2

13

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Um die Nachfrage an Wohnraum in der Stadt Fiirstenberg/Havel zu bedienen, sollen
im Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohn-
gebauden geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen Aufenbereich, hat jedoch An-
schluss an die Siedlungsflache. Vorhaben sind nach § 35 BauGB zu bewerten. Die
geplanten Nutzungen sind nach § 35 BauGB nicht zulassig. Daher ist die Aufstellung
des Bebauungsplans erforderlich. Weiterhin soll eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Plangebietes gewahrleistet werden.

Planverfahren

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Eckermannstrafie" wird im
Regelverfahren nach §§ 2, 3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht bewertet werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine
wichtigen Griinde, die zu einer Verlangerung der Dauer der 6ffentlichen Auslegung von
mindestens 30 Tagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB flihren, vor.

Seite 5



Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet EckermannstraRBe”, Stadt Flirstenberg/Havel
Begriindung (Vorentwurf) 30. Méarz 2023

3.
3.1

3.2

Planungsbindungen
Raumordnung und Landesplanung
Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) wurde von den Landesregie-

rungen Berlins und Brandenburgs jeweils als Rechtsverordnung erlassen und trat am
1. Juli 2019 in Kraft.

Der Stadt Firstenberg/Havel ist gemaR LEP HR ist kein zentraler Ort. Das Plangebiet
liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP HR weder im Gestaltungsraum Siedlung
(Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR) noch im Freiraumverbund (Ziel 6.2 LEP HR)

Fir das Plangebiet sind folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung relevant:
Ziel 5.2 LEP HR ,Anschluss neuer Siedlungsflachen*

Das Plangebiet schlief3t direkt an vorhandene Siedlungsgebiete an und tragt zu einer
stadtebaulichen Arrondierung des Siedlungsgebietes der Stadt bei.

Ziel 5.5 LEP HR ,Eigenentwicklung fiir den 6rtlichen Bedarf‘ und Z. 5.7 LEP HR ,Wei-
tere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung”

Da die Stadt Fiirstenberg/Havel keinen Schwerpunkt fiir die Wohnsiedlungsflachenent-
wicklung nach Z 5.6 LEP HR darstellt, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung im Rahmen
der Eigenentwicklungsoption nach Z 5.5 Abs. 2 LEP HR mdglich.

Dariiber hinaus verfiigt die Stadt Fiirstenberg/Havel Giber eine Wachstumsreserve nach
Z.5.7 LEP HR, da die Stadt im Rahmen des sachlichen Teilregionalplans ,Grundfunk-
tionale Schwerpunkte“ der Region Prignitz-Oberhavel als grundfunktionaler Schwer-
punkt gemaf Z 3.3 LEP HR festgelegt wird.

Grundsatz 5.8 LEP HR ,Wohnsiedlungsfldchenentwicklung in den Stédten der zweiten
Reihe”

Die Stadt Fiirstenberg/Havel ist (iber die Schiene innerhalb von 60 Fahrminuten von
Berlin-Gesundbrunnen erreichbar und somit eine Stadt der zweiten Reihe. In den Stad-
ten der zweiten Reihe sollen wachstumsbedingte Bedarfe an Wohnsiedlungsfladchen
besondere Beriicksichtigung finden. Der Bahnhof Fiirstenberg/Havel befindet sich ca.
1,5 km vom Plangebiet entfernt. Eine Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Um-
feld des Schienenhaltepunktes gemaR G 5.8 Satz 2 LEP HR ist somit durch die Ent-
wicklung des Plangebietes mdglich.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung wird abschlieRend von
der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg beurteilt.

Regionalplanung

Der raumliche Geltungsbereich des Baubauungsplans befindet sich in der Region Prig-
nitz-Oberhavel.

Es liegen folgende Regionalpléne vor:

e Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" (rechtskraftig seit
2020)

Die Stadt Fiirstenberg/Havel wird als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt.
e Sachlicher Teilregionalplan "Rohstoffsicherung” (rechtskraftig seit 2012)

Das Plangebiet liegt auerhalb der Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete fiir die Roh-
stoffsicherung

e Sachlicher Teilregionalplan "Freiraum und Windenergie" (rechtskraftig seit 2019)
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Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Eckermannstrale®, Stadt Fiirstenberg/Havel

Begriindung (Vorentwurf) 30. Méarz 2023
4. Planungskonzept
4.1 Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 "Wohngebiet Eckermannstrafie" ver-
folgt die Stadt Fiirstenberg/Havel folgende Planungsziele:
« Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Wohngebauden
» Sicherung der ErschlieBung
» Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-
schutzes, der Landschaftspflege und des Immissionsschutzes
4.2 Planungskonzept

Gemal Planungskonzept wird das Plangebiet von der EckermannstralRe aus uber eine
Stichstralle mit Wendeanlage erschlossen. Stralenbegleitend sind Mehrfamilienhu-
ser auf der westlichen Seite und Doppelhauser auf der ostlichen Seite geplant. Das
oberste Geschoss der westlichen Baureihe soll als Staffelgeschoss ausgebildet wer-
den. Insgesamt kénnen bis zu 39 Wohneinheiten im Plangebiet realisiert werden. Die
Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken selbst hergestellt.

Mit dem Konzept soll stralenbegleitend zur Bundesstralle 96 eine verdichtete Bau-
weise hergestellt werden, die sich nach Osten hin auflockert und an die vorhandene
aufgelockerte Bebauung anschlieft.
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Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Eckermannstrafie®, Stadt Fiirstenberg/Havel

Begriindung (Vorentwurf) 30. Méarz 2023
5. Planinhalt
5.1 Art der baulichen Nutzung

5.2

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden gemaf § 4 BauNVO
zwei Allgemeine Wohngebiet festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Es sind Wohngebaude, die
der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speiswirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)
und Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) sind gemaf textlicher Festsetzung Nr. 1 nicht zulas-
sig. Diese Nutzungen wirden die gesunden Wohnverhéltnisse beeintrdchtigen. Die
Nutzungen sind an anderer Stelle im Stadtgebiet mit weniger Beeintrachtigungspoten-
zial anzuordnen. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt gewahrt.
MaR der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung wird das MaR der baulichen Nutzung gemaR der Orientierungs-
werte nach § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Voll-
geschosse sowie durch die Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal bestimmt.
Grundfldchenzahl (GRZ)

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA-1 wird eine maximale GRZ von 0,4 festgesetzt.
Eine weitere Uberschreitung der GRZ ist nach MaRgabe des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO zu 50 % durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und durch Ne-
benanlagen mdéglich. Damit diirfen insgesamt héchstens 60 % des Allgemeinen Wohn-
gebietes durch bauliche Anlagen (iberdeckt werden (GRZ Il = 0,6).

WA-1 mit GRZ 0,4 0,4hax0,4=0,16 ha
Zzgl. Uberschreitung durch Nebenanlagen 0,4 hax0,2=0,08 ha
Zulassige Grundflache WA-1 0,24 ha

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA-2 wird eine maximale GRZ von 0,3 festgesetzt.
Auch hier ist eine weitere Uberschreitung der GRZ ist nach MaRgabe des § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO zu 50 % durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und durch
Nebenanlagen mdglich. Damit diirfen insgesamt hochstens 45 % des Allgemeinen
Wohngebietes durch bauliche Anlagen Giberdeckt werden (GRZ Il = 0,45).

WA-2 mit GRZ 0,2 0,39 hax 0,2 =0,08 ha
Zzgl. Uberschreitung durch Nebenanlagen 0,39 hax0,1=0,04 ha
Zulassige Grundflache WA-2 0,12ha

In den Baugebieten WA-1 und WA-2 ist aufgrund der Festsetzungen des Bebauungs-
plans eine Versiegelung von insgesamt 0,36 ha méglich.

Zahl der Vollgeschosse

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA-1 sind maximal drei Vollgeschosse zul&ssig. Die
Geschosszahl begriindet sich in der Lage an der Berliner StralBe. Auf der westlichen
Seite der Berliner Strafl3e befinden sich ebenfalls Gebdude mit drei Vollgeschossen.
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA-2 sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die
Festsetzung orientiert sich an der 6stlich an das Plangebiet anschlieRenden Bebauung,
welche ebenfalls (iberwiegend zwei Vollgeschosse aufweist.
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Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Eckermannstrale”, Stadt Fiirstenberg/Havel

Begriindung (Vorentwurf)

30. Marz 2023

Flache Bestand in ha Planung in ha
Geltungsbereich 1,04

Grunflache 1,01 0,05
Allgemeines Wohngebiet 0,00 0,79
Offentliche Verkehrsflache 0,03 0,20
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Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Eckermannstralle”, Stadt Fiirstenberg/Havel
Begriindung (Vorentwurf) 30. Marz 2023

7. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Firstenberg/Havel hat in ihrer offentli-
chen Sitzung am 17. Februar 2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet Eckermannstralle” aufzustellen.

Billigungsbeschluss Vorentwurf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Firstenberg/Havel hat am
den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde in der
Zeit vom bis einschlielich offentlich ausgelegt. Wah-
rend dieser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und Anre-
gungen abgeben. Es sind wéhrend der 6ffentlichen Auslegung Stel-
lungnahmen mit Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden

Mit dem Schreiben vom sind Behoérden und sonstige
Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden.
Fir die Stellungnahmen ist eine Frist bis zum gesetzt worden. Von den
Behorden bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen abgegeben.

Billigungsbeschluss Entwurf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Firstenberg/Havel hat am
den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde in der

Zeit vom bis einschlief3lich offentlich ausgelegt. Wah-

rend dieser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und Anre-

gungen abgeben. Es ist wahrend der 6ffentlichen Auslegung Stellung-

nahme mit Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Beteiligung der Behorden

Mit dem Schreiben vom sind Behoérden und sonstige
Stellen, die Trager 6&ffentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden.
Fir die Stellungnahmen ist eine Frist bis zum gesetzt worden. Von den
Behorden bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen abgegeben.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Firstenberg/Havel hat am
den Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet
Eckermannstral3e” in der Fassung vom gefasst.
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Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Eckermannstralie”, Stadt Fiirstenberg/Havel
Begriindung (Vorentwurf) 30. Marz 2023

Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geédndert worden ist.

BauNVO (Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsver-
ordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
6) geandert worden ist.

BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9.
Februar 2021 (GVBL.1/21, Nr. 5)

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz - Brandenburgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz) vom 21. Januar 2013
(GVBI/13 3), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBL.I/16, Nr. 5).

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Mérz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28]).

BBodSchG (Gesetz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten — Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465) geandert worden ist.

BImSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge - Bundes-Im-
missionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019
(BGBI. | S. 432) geandert worden ist

BNatSchG (Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzge-
setz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist.

LEP HR (Verordnung liber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35)

LWaldG (Waldgesetz des Landes Brandenburg) in der Fassung vom 20. April 2004
(GVBL.I/04, Nr. 06, S. 137), das zuletzt durch Gesetz vom 30. April 2019
(GVBL.I/19, Nr. 15) geéndert worden ist.

PlanZV (Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts — Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni
2020 (BGBI. I S. 1408) geandert worden ist.
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Textliche Festsetzungen

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubelriebe und Tankstellen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO unzulissig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. Die festgesetzte H8he baulicher Anlagen gilt nicht fiir technische Aufbauten
wie Antennen, Schomsteine, Luftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energie.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. In dem réumlichen Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplétzen,
Zufahrten und Wegen nur in wasser- und luftdurchiéssigem Aufbau herzustellen.
Die Herstellung von Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
sonstige, die Luft- und Wasserdurchl4ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen sind unzuléssig.

(§ 9 Abs, 1 Nr. 15 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Rechtsgrundlage

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Geselzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

PlanZv

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist.

BbgBO

Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 9.
Februar 2021 (GVBI. /21, [Nr. 5])

Flur 22

Gemarkung
Flrstenbery/
Havel

MaRstab 1:500 (im Originalformat A1)
1 10 20 30 40 50m

v L

Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung

zB. Grundfl4chenzahl (GRZ) als Hochstmal
0.4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

L"B|' (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
2B Héhe baulicher Anlagen als HochstmaB - Firsthéhe (FH) in
oK 3'3"0 m Meter tiber NHN im DHHN 2016 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §

16 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflache
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Grinflachen

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Zahl der
GRZ
Voligeschosse Nutzungsschablone
. Hohe baulicher
Bauweise Anlage
Ubersicht Plangebiet
R e 0 e v - Tty

. Baalensee

=

Quelle: Digitale Tepographische Karte (grau) 1:10.000, L

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschafiskatasters mit dem Stand vom

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eindeutig maglich.

, den

Offentlich bestellte
Vermessungsingenieurin

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Eckermannstrafe" wurde
am als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die
textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung vom

bereinstimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Furstenberg/Havel, den

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunit
zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Roskow vom

bekannt gemacht worden. In der
Bekannlmachung ist auf die Geltendmachung der Verlelzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB)
hingewiesen worden.

Furstenberg/Havel, den

Burgermeister
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