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versammlung

Beratung und Beschlussfassung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Fiirstenberger Ferienhduser am
Havelpark" im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beschluss zur Durchfiihrung
der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und Billigung des Entwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 ,Fiirstenberger Ferienhduser am Havelpark” vom 30.08.2022

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Fiirstenberger Ferienhduser
am Havelpark“ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren.

Weiterhin beschlieRt die Stadtverordnetenversammiung die Billigung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 ,Fiirstenberger Ferienhauser am Havelpark" sowie die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch.

Begriindung: i
Am 28.06.2022 hat die Stadtverordnetenversammlung einen Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 ,Fiirstenberger Ferienhduser am Havelpark" gefasst.

Ziel ist es auf einer Flache von ca. 3,5 ha im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 "Fiirstenberger Ferienhauser
am Havelpark" statt der bisherigen Ferienhausgebiete nun Reine Wohngebiete zu entwickeln. Die textlichen
Festsetzungen bleiben bei der 1. Anderung unangetastet. Die Sondergebiete SO Ferien 1,3 und 5 werden nun als “ Reines
Wohngebiet (WR) ausgewiesen. Im WR sollen, wie auch im Ursprungsbebauungsplan, 3 Vollgeschosse zuléssig sein.
Die Anderung des Bebauungsplanes kann als MaRnahme der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB nach den
Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, da die zulassige iberbaubare
Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung weniger als 20.000 m? betragt. Durch die Anderung
werden keine Vorhaben mit der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung vorbereitet oder begriindet.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintréchtigung von in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter. Von einer Umweltpriifung wird daher abgesehen.

Alle Kosten im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Fiirstenberger Ferienhduser am
Havelpark" tragt der Vorhabentréger. Dazu wird der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages vorbereitet.

Der Bauausschuss berat am 15.09.2022 iiber die geplante Beschiussfassung. Uber das Ergebnis der Beratung im
Bauausschuss werden die Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung am 22.09.2022 vor der Beschlussfassung

informiert.

Im Auftrag

Stefan Kadatz
Bauamtsleiter

Anlagen: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Fiirstenberger Ferienhauser am Havelpark® - Entwurf der
Begriindung sowie Planzeichnung (Stand:30.08.2022)

Beschlussfassung:
Mitglieder davon Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Stimment-

insgesamt: anwesend: haltungen:
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B-Plan 1. Anderung ,Firstenberger Ferienhduser am Havelpark® Stadt Firstenberg / Havel
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B-Plan 1. Anderung ,Furstenberger Ferienhduser am Havelpark” Stadt Farstenberg / Havel

1 Anlass und Angaben zum Planverfahren

1.1 Planungsanlass

Ein Vorhabentrager plant eine Bebauung mit Wohngebauden auf dem Flurstiicken in der Gemarkung
Furstenberg/Havel (ca. 3,9 Hektar).

Flur Flurstiicke (vollsténdig) Flurstiicke (anteilig)

20 1694, 1697 :
21 44/8, 44/40, 1635 bis 1662 | 1580, 1664 und 1665

Mit dem Vorhaben werden mehrere stadtebauliche Ziele erreicht. Primar wird eine straBenbegleitende
Bebauung entlang der Zehdenicker Strale realisiert, so dass ein stadtebaulich einheitlich und ange-
messen verdichtetes StraRenbild entsteht. In der Stadt Furstenberg/Havel gibt es eine erhebliche
Nachfrage nach Wohnraum. Dieser kann so ohne die Anspruchnahme von Flachen im Auenbereich
Rechnung getragen werden. Gleichzeitig entsteht durch die straRenbegleitende Bebauung eine Ab-
schirmung der nérdlich gelegenen Gebieten zur Erholung vom StraRenlérm der Zehdenicker Strale.
Aus heutiger Sicht betrachtet die Stadt den Standort fiir eine tiberwiegende Wohnnutzung als geeig-
neter und veranlasste daraufhin die Anderung des B-Plans.

1.2  Angaben zur Durchfiihrung des Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Nachverdichtung der Wohnbebauung im Siedlungsgebiet
von Furstenberg/Havel. Der Bebauungsplan wird unter Anwendung von §13a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die zuléssige tberbaubare Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung betragt
weniger als 20.000 m2.

Flachenbilanz Wohngebiete:

WR2 (GRZ0,4) GroRe in m?

»Nord” 12.290
»Sud” 12.220
»Ost” 11.450
Summe 35.960
GRZ (0,4) 14.384

Diese Anderung des Bebauungsplanes kann als Malnahme der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB
nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.
Durch die Anderung werden keine Vorhaben mit der Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung vorbereitet oder begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Von einer Umweltpriifung wird daher
abgesehen.

Eine Untersuchung zu einer méglichen Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Bestimmungen erfolgt
im Rahmen der Vorbereitung der Planung. Insbesondere erfolgt eine Priifung, inwieweit die Vorschriften
des § 44 BNatSchG fiir besonders geschiitzte Arten und bestimmte Tier- und Pflanzenarten von der
Planung beriihrt werden.



B-Plan 1. Anderung ,Firstenberger Ferienhduser am Havelpark® Stadt Furstenberg / Havel

2 Bestand

2.1 Stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am nérdlichen Rand der Stadt Fursten-
berg/Havel.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fiirstenberger Ferienhduser am Havel-
park® liegt auf dem Gebiet der Stadt Firstenberg/Havel im Landkreis Oberhavel des Landes Branden-
burg. Der Geltungsbereich des Planes wird begrenzt:

o im Norden von der Stral’e ,Am Holzweg",

e im Osten von der Stralle ,Zehdenicker Stralle” und daran anliegende Wohnbebauung,

e im Siden von der Zehdenicker StralRe und daran anliegender Wohnbebauung mit hohem Anteil
an Geschosswohnungsbau,

e im Westen von der StralRe ,Zum Havelpark"

stenperyrraver

Abbildung 5: Lage des Plangebietes (rot umrandet)

Die ErschlieBung des Plangebietes wird durch die 6ffentlichen Strallen ,Zehdenicker StraRe" und ,Zum
Havelpark® sowie durch die Privatstralen ,Ferrywinkel*, ,Auf dem Holzweg" und ,An der Gatterhalle"
gesichert.

2.2  Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sowie von Nist-, Brut-
und Lebensstitten

Um das Ausmal einer méglichen Betroffenheit von geschiitzten Landschaftsteilen sowie geschitzter
Tier- und Pflanzenarten bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes abschéatzen zu kénnen, erfolgt
eine ortliche Erhebung zur Bestandsituation von Flora und Fauna.

2.2.1 Biotopstruktur

Am stidwestlichen Zugang zur Plangebietsflache erstreckt sich die Bebauung des Wohngebiets entlang
der Zehdenicker Strale in den Geltungsbereich hinein. Das von der Planung betroffene und fir Wohn-
zwecke genutzte Gebaude ist dabei von ebenfalls in Nutzung befindlichen Garagen und Nebenanlagen
weitldufig umgeben. Im Weiteren existierten entlang des sudlichen Geltungsbereichsrandes, oberhalb
der Baumreihe, ein Gewachshaus und eine Holzscheune, beide in ruindsem Zustand, bzw. aus Ver-
kehrssicherungsgriinden bereits abgetragen.

Im Osten bildet ein Laubholzforst den Abschluss des Plangebietes und schirmt dabei Bestandswohn-
bebauung entlang der nach Norden abknickenden Zehdenicker Strafte gegeniber dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ab.

Den Unterlagen liegt ein Artenschutzfachbeitrag (ASB) bei (wird zur Offenlage bereit gestellt)



B-Plan 1. Anderung ,Firstenberger Ferienhduser am Havelpark® Stadt Furstenberg / Havel

2.2.2 Geschitzte Landschaftsbestandteile

Fiir das Plangebiet bestehen keine Ausweisungen von Schutzgebieten oder sonstige natur- bzw. land-
schaftsschutzrechtliche Restriktionen. Nérdlich des Plangebietes befindet sich das LSG ,Furstenberger
Wald- und Seengebiet (siche Abbildung 2), wobei eine Beeintrachtigung des Schutzgebiets mit Sicher-
heit auszuschlieRen ist, da zwischen Plangebiet und LSG bereits Siedlungsflachen liegen.
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes (rot umrandet), siidlich des LSG

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesplanung

MaRBgebende Ziele, Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Fur geplante Wohnsiedlungsflachen stehen der Stadt einerseits neue Entwicklungspotenziale zur Ver-
fligung, andererseits sind aber ggf. auch Flachen-Ausweisungen aus ,alten” Bauleitpldnen mit zu be-
trachten. In Furstenberg/Havel betrifft dies nur B-Plane, da kein wirksamer FNP existiert.

Die Stadt

gehdrt nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung (Ziel Z 5.6 LEP HR), so
dass die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen (insb. Wohn- und Mischbauflachen) nur im Rahmen
der Eigenentwicklung méglich ist (Ziel Z 5.5 LEP HR), d.h.:

e die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbereich
von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, auch B-Plane der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB) wird durch Ziele der Raumordnung nicht quantitativ begrenzt;

e neben den Mdéglichkeiten durch Innenentwicklung kénnen neue Wohnsiedlungsflachen im
Rahmen der Eigenentwicklungsoption (1 ha / 1000 EW) geplant werden; anzurechnen sind hier
ggf. auch Wohnsiedlungsflachen in ,alten" B-Planen, die vor dem Inkrafttreten des LEP B-B (am
15.05.2009) festgesetzt wurden



B-Plan 1. Anderung ,Fiirstenberger Ferienhduser am Havelpark" Stadt Furstenberg / Havel

3.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein die gemeindlichen Planungen in-
tegrierendes Gesamtbodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im
Stadtgebiet in den Grundzigen auf und wird, entsprechend seiner auf die kiinftige Umsetzung ausge-
richteten Funktion und seiner fehlenden unmittelbaren AuRenwirkung als ,hoheitliche Willenséaufierung
eigener Art* durch die Gemeinde betrachtet. Der Flachennutzungsplan muss durch die héhere Verwal-
tungsbehérde genehmigt werden.

Das Aufstellungsverfahren fur den FNP der Stadt Firstenberg/Havel wurde eingeleitet und seine Dar-
stellungen im Anschluss an die Beteiligungen gem. §§3, 4 BauGB durch die Stadtverordnetenver-
sammlung mit Beschluss festgestellt. Die im Rahmen der notwendigen Genehmigung von der héhe-
ren Verwaltungsbehérde beauflagten MalRgaben waren jedoch bisher nicht zu erfullen. Die Genehmi-
gung des FNP konnte folglich nicht bekannt gemacht werden, was dazu fiihrt, dass das Verfahren
nicht abgeschlossen und der FNP bisher nicht rechtswirksam geworden ist.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans steht im Einklang den Darstellungen des nicht
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes, der den Geltungsbereich als Wohnbauflache "Typ 1" aus-
weist Der FNP wird in seiner zukiinftigen rechtswirksamen Fassung keine entgegenstehenden Dar-
stellungen enthalten, die das Plangebiet betreffen.

4 Planinhalt

4.1 Stadtebauliche Zielstellung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die zukunftig Errichtung eines Wohngebiets zu schaffen. Der Eigentiimer der Flachen méchte
hochwertige Doppel- bzw. Mehrfamilienhauser errichten.
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Abb. 3 und 4: Gegentiberstellung rechtkréftiger B-Plan zur 1. Anderung

In die Planzeichnung wurden nur den Geltungsbereich betreffende Festsetzungen tibernommen.
Die planerischen Anderungen werden im Folgenden kurz zusammengefasst:

1. Die Nutzungsart wird von Sondergebiet zum Reinen Wohngebiet (WR2) geéndert
Die Stadt reagiert damit auf ein konkretes Bauvorhaben des Eigentiimers Wohnhé&user zu errichten.

2. Umwandlung der siidlichen privaten Griinflache und des 6stlichen Waldstreifens zu ,WR2*
Die Griin- und Waldfldchen kénnen der baulichen Nutzung zugefiihrt werden, da ein Ausgleich an
anderer Stelle erfolgt ist.

4.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die textlichen Festsetzungen bleiben bei der 1. Anderung weitgehend unangetastet. Die bisherigen
Festsetzungen zu ,WR2" gelten nun auch fir die neu ausgewiesenen Gebiete ,WR2“. SO Ferien 1,3
und 5 werden nun als WR" ausgewiesen. Um eine weitere Verdichtung zu erzielen wurde die Anzahl
der zulassigen Vollgeschosse auf lil erhéht.

Durch die Plané&nderung sind keine erhebliche Beeintrachtigung auf die bestehende und geplanten Nut-
zungen zu erwarten. Umgekehrt gehen von dem reinen Wohnbedarfsnutzung keine negativen Umwelt-
einwirkungen aus.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen sind deshalb nicht erforderlich.

5 Versorgung - Entsorgung
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Der Anderungsbereich des Plangebiets ist fir die Versorgung (Wasser, Strom, Gas, Abfall usw.) be-
reits Uiber die bestehenden 6&ffentlichen Verkehrsflachen erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur

Mit der Anderung wird eine geordnete Verdichtung der Bebauung im nérdlichen Bereich von Fiirsten-
berg/Havel vorbereitet. Wesentliche Auswirkungen fur die stadtebauliche Struktur sind mit dem Vorha-
ben nicht verbunden. Die Verdichtung der Bebauung sichert eine effektivere Nutzung der vorhande-
nen Strukturen und verringert indirekt Eingriffe an anderer Stelle. Insgesamt wird seitens der Stadt er-
wartet, dass mit der Realisierung des Vorhabens positive Wirkungen fiir die Siedlungsstruktur entste-
hen.

6.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Abgeleitet aus der Lage und dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes ergeben sich einige As-
pekte, nach denen bestimmte Beeintrachtigungen von Schutzgiitern bereits jetzt ausgeschlossen wer-
den kénnen:

Mensch

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Immissionen

Die Durchfiihrung des B-Planes wird mit Baugeschehen verbunden sein. Verlauf und Wirkungen durch
Baularm, Staub oder Baustellenverkehr verlaufen jedoch diskontinuierlich und zeitweilig. Die moglichen
Stoérwirkungen auf die Menschen der Siedlungsumgebung sind geringfiigig.

b) Anlage & betriebsbedingte Wirkfaktoren
Der Anderungsbereich befinden sich groRtenteils im Einwirkungsbereich einer stérungsarmen Land-
bzw. Anliegerstrale.

Kultur- und Sachgiiter
Boden- und Baudenkmaler, sowie sonstige Kultur- und Sachgter sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht betroffen.

Boden

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens entstehen im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben
durch Abgrabung, Umlagerung, ggf. Verdichtung u. a. Derartige Beeintrachtigungen sind im Plangebiet
absehbar sehr kleinrdumig und zeitweilig. Sie kénnen aullerhalb kiinftig Gberbauter Flachen ohne nach-
teilige Wirkungen wieder beseitigt werden. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher daraus nicht zu
erwarten.

b) Anlage & betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die mit der Anderung des Bebauungsplan zuldssigen Versiegelungen bleiben unverandert, da die GRZ
bei 0,4 bleibt.
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Wasser

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Als baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens bei der Realisierung der mit dem Bebauungsplan er-
mdglichten Bauvorhaben sind der Auf- und Abtrag von Oberboden, fahrzeugbedingte Verwerfungen
oder Verdichtungen und ggf. Zwischenlagerungen zu nennen. Diese Stérungen sich allerdings als zeit-
weilig bzw. geringfiigig zu bewerten.

Wahrend der Durchfithrung der BaumaBnahmen besteht die Méglichkeit der Verunreinigung von Ge-
wéssern durch wassergeféhrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschléagi-
ger Sicherheitsbestimmungen eine wassergefahrdende Kontamination vermieden wird.

Die Versiegelung der Bebauungsflachen wird auf ein notwendiges Mindestmaf beschrénkt werden, um
die Grundwasserneubildung maéglichst wenig zu beeintrachtigen. Das anfallende Niederschlagswasser
wird zur Versickerung gebracht werden.

b) Anlage & betriebsbedingte Wirkfaktoren

Mit der anlagebedingten Entstehung zusétzlicher versiegelter Flachen wird priméar eine Verringerung
des Flachenpotentials zur Niederschlagsversickerung und eine Minderung der méglichen Grundwas-
serneubildung erzeugt. Da die Ableitung von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes entspre-
chend den landeseinheitlichen Vorschriften auf Grundstiicksflachen und in Randbereichen der Ver-
kehrsflachen erfolgen soll, tritt eine erhebliche Beeintréachtigung des lokalen Wasserhaushaltes nicht
ein.

Klima und Luftqualitit

Die mit der Anderung des Bebauungsplans zulassigen Versiegelungen bleiben identisch. Eine wesent-
liche Beeintréchtigung der standortklimatischen Bedingungen lasst sich daraus nicht ableiten, da die
geplanten Grundstiicke durch die festgelegten Baugrenzen bzw. Grundflachenzahlen noch ausrei-
chende Anteile von unbebauten Griinflachen aufweisen. Die Qualitat eines Standortes mit dem Klein-
klima gut durchgriinter Ortslagen bleibt erhalten. Spezielle Vorsorge- oder Kompensationsmafinahmen
sind nicht erforderlich.

Biotopstruktur, Lebensrdume, Pflanzen- und Tierarten

Fur die Umsetzung der Planung ist die Uberbauung einer Sukzessionsflache mit geringen ékologischen
Wert erforderlich. Es entsteht daraus kein Kompensationsbedarf. Dem Planentwurf wird ein Arten-
schutzfachbeitrag mit der Erfassung der Biotope und Arten beigefiigt.

Landschafts- und Ortsbild

Kiinftige Verénderungen beriihren wegen der geschlossenen Lage des Baugebiets nur das innere Er-
scheinungsbild und sind lokal beschrankt. Die Bebauung bisher nicht genutzten Grundstiicken wird zu
einer Verdichtung der Siedlungsnutzung und damit zur Verfestigung des Siedlungscharakters fiihren,
was zu den typischen Entwicklungen von baurechtlichen Plangebieten gehért und den stadtebaulichen
Zielen entspricht.

Die festgelegten Baugrenzen bzw. Grundflachenzahlen gewahrleisten den weitgehenden Erhalt von
unbebauten Bereichen. Nachteilige Wirkungen kénnen deshalb weitgehend ausgeschlossen werden.
Auswirkungen furr das Landschaftsbild Gber die Grenzen des Plangebietes hinaus sind nicht zu erwar-
ten.
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B-Plan 1. Anderung ,Firstenberger Ferienhsuser am Havelpark" Stadt Furstenberg / Havel

6.3 Belange des Immissionsschutzes

StraBenverkehr
Die Land- und Anliegerstrallen besitzen durch die geringe Nutzungsintensitéat kein erhebliches Sto-
rungspotenzial.

Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Nachbargrundstiicke

Von dem Vorhaben geht gemaR seinem Charakter des Reinen Wohngebiets keine Zunahme durch
schéadlichen Umwelteinwirkungen fur die Umgebung aus.

7 Flachentibersichten

Aus den Festsetzungen des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich folgende Fla-
chenbilanz:

Zugewinn:

WR2
Nord 12192
Sid 12218
Ost 11447
Summe 35859

Verlust:

Griinflache 1811
Waldflache 2206
Verkehrsflache | 192
Sondergebiet 31648
Summe 35859
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 "Fiirstenberger Ferienhauser am Havelpark"
Teil A. Zeichnerische Festsetzungen

Hinweis: Pflanzenliste geeigneter heimischer Gehsize

Acer campestre
Comus sanguinea
Coryllus ovellana
Euonymus europaca
Rosa spec.

Feldahorn

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhlichen Wildrasen
Arten Purgier-Kreuzdorn

®

Zehdenicker Strafie

stenpergiHavel

©

v

Rhamnus cothotica  Schwarzdom N 4] N ! ‘
Prunus spinosa Schiche . | b . | |
Einheimische Biume N L0 ' | | | |
Acer plantanoides Spitzahorn [ 1 | | 1 l [
Acer campestre Feldahorn RN Dy — ~ } |
Carpinus betulus Hainbuche . oy b - | | |
Querus robur Stieleiche R ‘ [ | i
Quercus petraca Traubeneiche ) \ ; | o 4
Sorbus aucuparia Eberesche \ o T N - |
Tila cordata Winterlinde ! | j |
Fraxinus excelslor Gemeine Esche ) -
Molus sylvestrig agg. ~ Wild-Apfel ‘
Pyrus pyraster agg. Wild-Bime |
Prunus padus Gewshnliche Traubenkirsche | 15 30 650 %0 120
Prunus avium Vogelkirsche 1, ! ! ——— Meter
& | i |
Verfahronsvarmerke
Satzungsbeschiuss i o Ausfertigungsvermerk Kennzeichnungen
e all ‘s"au g: .2020 do gobi Es wird bastatigt, dass der am 05.10.2020 (AZ2.: 521010-03812/2020/sas) seitons der htheren
o 3 als Satzung warde gebilit, . " am
Havelpar i dem hrzu Beschluss der —————  Grenze der Alllastenverdachisfliche “ehemaliges Sigewerk*
tbereinstimmt. XXXXX  ALKAT-Nr, 0336653182
Datum/ Siegel Der Burgermeister Hi is Alast g ho
. inwels zur Alastenverdachtsfiac
ausgefodtigt: Datum  Siogel Dor Borgermeister MR Bodengutachan . 40416 des Bres el & Schrlber Gmbt vom 11082016
Genohmigur wurdo an den Berokchen a. und b. eine
Der B-baumqsphn in der Fassung vom 29,05.2020 wurde mit dem Schreiben Inkraftireten 2Z1.1 nach LAGA M20 und im Bereich c, keine erhdhte Belastung (Zmrdnmmwan 20) festgestelit.
B Foharer s Aussagen zur Kontamination in den Gebauden bzw, nter sonsugen versiegaken Flichen sind
Der Bobauungsphn istim Amfsblatt der Stadt i el
Dio Mafigaben und Auflagen viurden erfait, Dies wurdo durch dis hohero ortsbblich bakanntgemacht wordan. D.nr'liw gotroffen. L
Verwalungsbehdrde mit Schreiben vom atigl Der st damit in F“'m‘;:::‘ s ‘E:;"‘;; und die sind deshalb gosigneten
o
Eine frohzsitige dor unteran st notwend
Algemain gt Trtan betcere Erdarbatan ptwenichs Voraibungon edet Ssriche au, s die
wettere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen,
Datum/ Siegel Der Burgermeister Datum / Siogel Der Burgomelstor
Q} Standorte erfolgter Beprobungen zum Allastenverdacht
i @ a. Garagen b. Di c. O
stervermer
Di vorvandsts lanurkerg arhhdan|ohat des Legarschatiatasars Rachisgniiegen
mit dem Stand vol d weist lichen.
sowie Stralen, w.g. und Plaize vulhum.g nach, Sia 50 nmlems:n der planungsrelevanten Baugecatcinch (Bauca)

Grenzen in dia

eindeutig Dia ¢

Grlichkeitist eindeutig moglich.

(Ort: Datum)

Unterschrift

Siegelabdruck

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03,11.2017 (BGBL | S. 3634),
Zuletzt goandert durch Artikel 2 des Gosetzes vom 08.08.2020 (BGBL I S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung dor Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL 1 5. 3786)

Planzeichenverordnung (Plas
Vom 18, Dezember 1950 (BGBL. 1991 1'S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (8GBI. | . 1057)

Brandsnburgische Bauordnung (BbgBO)
vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39)

Hinwels zum Artenschutz

Allo Arbeiten zum Abriss von Gebauden und MaBnahmen zur Beseitigung von
Baumen und zur sonstigon Freimachung von Baufekdom sind grundsatzlich
auBerhab dor gesetzlichen Sporrzeit gemak § 39 Abs. 5 BNatSchG durchzu-
fohven, Autgrund der Vorkommen von Brutvbgeln solldie Sperrtegelung auch auf
umzuwandelnden Waldflachen angewendel worden. Sowelt Abrissa oder
Falungon im Efzofal nnethalb desor Sporrzok ausgefht werden solen.
von Nist-, Brut- oder
lndoﬂn Lebensstitten hzw, vunAﬂIn dlu dlm Schlﬂ g-m S 44 BNatSchG
unterliegen, vird vor
mnmmuu;n-hm-nmp wm 5 45 Abs. 7 BNatSchG bbor dia méghche
zeiticho Verlagerung der Arbelten abgewogen.

Légende

Art der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

Farienhausgabiste

a)
Die Ferienhausgebiete *SQ FERIEN" 1 - 5 werden nach MaBgabe der Planzeichnung

fostgoselzt als Sondergo

lo, die der Erholung dienen.

(5.5 (1) Nr.1 BauGB, §10 BauNVO)

Die ioto dienen der von zu Zwockon
der Etholung und

Zuldssig sind:

aa) in den Ferienhausgebieten "SO FERIEN" 1 bis 3 und 5

-Ferienhiuser
ab) Im "SO FERIEN" 4

-Ferienhduser

~dor Eigenart des Gebiets
dos Gobiats

Anlagen und Einrk 2ur

Anlagen und for sportliche Zwecke

Im WR1 slnd innerhalb

Wohnen disnenden

Reine Wohngebiete for
mit (WR 1) . .
T _Reine Wohngebiete (WR2) Relny-Wehngebiste
Sondergebiete, die der Etholung dienen b)
(SO FERIEN 1-5) ba) WR A
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die Baugebiae "WR 1 wardan nach Matgabe dor Panzelchnung esgetetzt s Reie
Biugtenze \Nﬁhhdl’f d QA:GINI HNHE /GB, §3 BauNVO)
Verkehrsflichen nbedarf zu verwenden. (§ 9 Abs.1 Nr.1 und Nr.8 BauGB, §3 Bau )
Zulbssig sind
Offent o
fentliche Verkehrsflachen o Wonnen it dem
Pflegesinrichtungan.
Private StraBenverkehrsfldchen “Wohngebiude
A hi ise k& la: rd
Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung RSB AEnRnenTygelsssbn wirden
- Ladon und nicht stérende Handworksbelriebs, die 2ur Dackung dos tiglichen Bedarfs
P] Offentliche Parkfiche Gebietes disnan sowie kicina Betricbe dos Beherborgungsgevrbes.
cke sowie dan BodUrfnissen der Bowohner dos Gabiots
Verkehrsberuhigter Bereich iomende Anfagen f0r Kichicha, kultuelle und gosundhetlcho Zwecke
) - Anlagen zur Kindorbetreuung, dio den Bedurfnisson der Bewohner des Gubots dionan,
———  StraBenbegrenzungslinie
Griinflichen Nicht zulissig sind
- Anlagen for sportliche Zwecke
bb) WR 2
E23 parkaniage  Private Parkaniage @ . ) )
Offentliche Parkanlage @ Das Baugebiot "WR 2* wird nach MaGgabe dor Planzelchnung fostgesatztals Reines
Wohngebiel (§ 9 Abs.1 Nr,1 BauGB, §3 BauNVO)
Gron 1 Parkanlage “Grin 1*
— Zulassig sind
PMUsS lage & Merkmal

Fldchen fiir Landwirtschaft und Wald

-—FMQWJW-\ANG—

MaBnahmen und Fléichen zum
Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Fliche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Emallung
von Biumen, und sonstigen
von Gewdssern

Anpflanzung Biume

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-/Fahr-/Leil 2u Flachen:

GFL 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunslen der Stadt
Flrstenberg/Havel
GFL 2: Geh- und Radfahrrecht fiir die Aligemeinheit

Abgrenzung unterschied]. Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen

]
ol

(Teil der "Obere Havel

Technisches Denkmal (Einzeldenkmal)
“Zehdenicker StraGe 26, Fihre fur Eisenbahnwaggons
Gber die Havel" (Siggelhavel)

L von
im Sinne des
Wald - und Seengebiet”)

und
(hler: LSG "

-Anlagen zur Kinderbetrauung, die don BodUrfnissen der Bowohner dos Go

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werdon

-Ladon und nicht stérende H

andwerksbatriabe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
tas dienen sowio kleine Balriebs dos Beherbergungsgewerbes.
Zwocke sawle den Bedirfnissen dor Bewohner des Gebiots

dienende Anlagen fir kirchliche, kuhurelle und gesundheitiiche Zwecke.

Nicht zulassig sind

-Anlagen for sportliche Zwecke

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)

der

a)

Als Obergrenze fir die Besti

immung dos MaGes der baulichen Nutzung gilt

-In den Sondergebieten die der Erholung dienen
SO FERIEN 1-3und 5: GRZ= 04 / GFZ=0.8

SO FERIEN 4:

-in don Reinen Wohngebiete
GRZ=04 / GFZ=12

b) Anzahl der Volgeschasse

GRZ=04 / GFZ=12

n

als HachstmaB:

-in den Sondergebietan die der Erholung dionon

SO FERIEN 1 bis 3und §:
SO FERIEN 4:

~in den Reinen Wohngebieten: III

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2

BauGE)

Es Ist die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist nur die Errichtung van Einzel und

Doppalhtusern.

4. Garagen und Stellplitze (§ 12 Abs.2 und 6 BauNVO)
) WR

In den Baugebieten *WR* ist fdr jede Wohnung in sinem Wohnhaus nur eine oberirdische

effene Garage mit siner maximalen Grundflche von 25m* oder bis zu zwel Stellplitze in

maximal gleicher GréGe zulissig.

b) SO

In den “SO" ist pi
offane Garage mil einer mnlm.lcn Gnmrml:hl von 12 5 m* oder ein Slclplatz Iin maximal
gleicher GréBe zuldssig.

5. Grinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf den mit dor ge und dor

- go & Donkmal * " (PMUS).

-*Grin 1°

sind innerhalb der Baugrenzen bauliche Anlagen wie folgt aligemein zulissig:

- im*PMUS": Lokschuppen mit Lok, Gleisanlagen, Prellbock und Liegeplatz (Ur Eisenbahnfahre
- Im *Grln 1° eingeschossige Gebiude, die der Verwaltung eder Nutzung des Hafenbeckens
dienen.

DaiGiber hinaus sind Nebenanlagen zuldssig, soweit sle der Versorgung der baulichen
Anlagen mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Innerhalb der dos L
i dio Errichtung von baulichen Anlagen

Wakd- und jet ist auf den
nicht zulassig.

6. Flachen odor MaGnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung van Boden, Natur und
Landschat (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

a)

Dis for al Flichen sowie
von Kiz-Stollplatzen und deran Zufahrten innerhalb der festgesstztan Baugebiote ist nur luft- und
unter der von Bottungs- und

2uldssig.

b)
Im SO FERIEN 2" sind dio Abgrenzungan von Parzellen oder Flurstiicken untereinander nur durch

unverfugte Feld- oder 2uldsslg, dio ak L 10r Eidochson gaeignet
sind.

) BelElralunungen s win Abatand von i 10em zur

Dios gilt nicht far Griinden aufgostelt

‘werden missen, und nicht far Auhchulunwn 1.5.d. § 61 Nr.9 BBgBO (z.B. fir Steinwalle
nach Toxtfostsetzung 6 b).

7. Bindungen fir Bepflanzungen und fr die Erhaktung von Biumen, Str8uchern und sonstigen
Bepflanzungen sowio von Gewdssern (§9 (1) Nr. 25b) BauGB)

durch eine

Innerhalb der

minde
Baume in Reihe: mindestens 10m, Abstand der Reihen untersinander: mindestens 6m.

6. for

8.1 Kompansationspflanzungen

Pflanzung sind mit einheimischen, standortegerechten Gohslzen
folgender Pflanzgutqualitat durchzufiihren:

Qualitat:
Strducher.
Biume:  Hochstimme in der Qus

erpflanzte Straucher Hhe 40-60cm.
18t 2x vorpflanzt, Stammumtang 12-14 cm

Anstel

odar in Ergdnzung von Kempensationspflanzungen nach B.1.2 kbnnen auch
gem. 8.2 worden.

8.1.1 Planzung von Baumen entlang dor Verkehrsfldchen

An den i zui von Biumen sind einheimische

Laubbliume und dauerhaft zu erhalten. Von den festgesetzien
Standorten kann bis zu 2m abgewichen werdan. Die Pflanzung ist eine AusgleichsmaGnahme
ar die Errichtung der und Ist auf die von Engiifer fn at

Schutzgut Bodan durch Ein Baum bai jewails
50m* Nouversiegalung.

8.1.2 Pflanzungen in den Baugebieten

Fur die nicht durch eine gemst !.2

Om* neu Fliche ain oi und
Lnubh:um sowis sine Nichige Ls im Umfang von

und innerhalb dor
Baugabiete anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.2 Entslegelung

JeQ no ist oin Q
im Plangebiet oder ‘s von dor Gemeinde beroitgesteliten Fiichon dauerhaft zu entsiogeln.
In Erginzung oder an Stelle der EntsisgelungsmaGinahme kann auch eine Kompensations-
pflanzung gem. 8.1.2 durchgefihit werdon.

Stadt Furstenberg/Havel

1. Anderung
"Furstenberger Ferienhduser am Havelpark"

HiBU Plan GmbH

GroB Kianitzer Dorfstr. 15
15831 Blal
Bearbeit

MaRstab 1: 1.000

5
z

Sifler

Entwurf
30.08.2022

Plangrundiage: ALKIS 05. August 2019




