Stadt Fiirstenberg/Havel Fiirstenberg/Havel, den 12.09.2022
Der Biirgermeister

Markt 1

16798 Fiirstenberg/Havel

BESCHLUSSVORLAGE DS-Nr.: 293/2022
Offentliche Sitzung

Federfiilhrendes Amt:
60 - Bauamt

Vorlage fiir: Sitzung am: Beschluss - Nr. zustandig fiir;
Stadtverordneten- 22.09.2022 12022 Entscheidung
versammlung

Beratung und Beschlussfassung zum Abschluss eines stddtebaulichen Vertrages zur Ubernahme von Kosten
des Bebauungsplanverfahrens sowie zur Durchfiihrung von sonstigen MaRnahmen im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 15 ,,Schlossgrundstiick” in Fiirstenberg/Havel

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt den Abschluss eines stédtebaulichen Vertrages zur Ubernahme

von Kosten des Bebauungsplanverfahrens sowie zur Durchfiihrung von sonstigen Mafnahmen im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Schlossgrundstiick” geman Anlage.

Begriindung:
Zwischen der Stadt Fiirstenberg/Havel und der terraplan Grundstiickentwicklungsgesellschaft mbH aus Nirmberg soll ein
zweiter stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden. In diesem Vertrag soll u. a. folgendes geregelt werden:

Ubernahme der Planungskosten und der Kosten fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes durch den Bauhermn

«  Regelung zur geplanten FuRgéngerbriicke iiber die Schulhavel - Standort, Ausbauart, Ubernahme nach Abnahme
durch die Stadt gemaR § 3 des Entwurfs des stadtebaulichen Vertrages vom 31 .08.2022

+  Regelungen zur Nutzung von Wegefldchen im B-Plangebiet fir die Allgemeinheit mit zeitlicher Befristung von 09.00
Uhr bis 18.00 Uhr gemaf § 3 des Entwurfs des stadtebaulichen Vertrages vom 31.08.2022

« Regelung zu Stellplatzen gemaR § 4 des Entwurfs des stédtebaulichen Vertrages vom 31.08.2022

Da die geplante FuBgéngerbriicke iiber die Schulhavel {iberwiegend &ffentlich genutzt werden kann, tibernimmt die Stadt
nach der Abnahme die Unterhaltung, Instandhaltung und Verkehrssicherung fiir dieses Bauwerk. Zudem konnten gemaf
§ 4 des stadtebaulichen Vertrages Kosten fiir die Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht von 5 PKW-Stellplatzen
entstehen. Weitere Kosten im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren entstehen nicht fiir die Stadt. Der
Vertragsentwurf wurde durch ein auf Bau- und Planungsrecht spezialisiertes Rechtsanwaltsbiiro erstellt. Die
Unterzeichnung des Vertrages soll vor der Fassung des Satzungsbeschlusses erfolgen. Der Bauausschuss berat am
15.09.2022 iiber die geplante Beschlussfassung. Uber das Ergebnis der Beratung im Bauausschuss werden die Mitglieder
der Stadtverordnetenversammlung am 22.09.2022 vor der Beschlussfassung informiert.

Im Auftrag

tefan Kadatz
Bauamtsleiter

Anlage: Entwurf stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme von Kosten im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 15
,Schlossgrundstiick" in Fiirstenberg/Havel inclusive Anlagen — (Stand: 30.08.2022)

Beschlussfassung:
Mitglieder davon Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Stimment-

insgesamt: anwesend: haltungen:
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Uwe Graupeter

Rechtsanwalt

31.08.2022
[103/21]

Stddtebaulicher Vertrag
zur Ubernahme von Kosten eines Bebauungsplanverfahrens sowie Durchfiihrung
von sonstigen MaBRnahmen im Zusammenhang mit einem Bebauungsplanverfahren
(Stand 30.08.2022)

Zwischen

der terraplan Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH, vertreten durch den Geschéfts-
fUhrer, Herrn Erik Rossnagel, Parsifalstral’e 66, 90461 Nurnberg

- im Folgenden Bauherr genannt -
und

der Stadt Furstenberg/Havel, vertreten durch den Birgermeister, Herrn Robert Philipp,
Markt 1, 16798 Furstenberg/Havel

- im Folgenden Stadt genannt -

wird folgender
Stadtebaulicher Vertrag

geschlossen.
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Praambel

Der Bauherr ist Eigentlimer des Grundstiicks mit dem Schloss in Fiirstenberg/Havel mit der
postalischen Adresse Unter den Linden 58 (Gemarkung Furstenberg/Havel Flur 20, Flur-
stlick 889).

Der Landkreis Oberhavel hat in den Jahren 2006 bis 2012 Baugenehmigungen zum Umbau
des Schlossgrundstiickes einschlieflich des vormaligen Schlossparks fiir ein Schlosshotel
mit zahlreichen Neubauten im Schlosspark erteilt. Die Baugenehmigung ist aufgrund Zeit-
ablaufs erloschen.

Aktuell ist derselbe Landkreis Oberhavel der Auffassung, die vom Bauherrn vorgeschlagene
Bebauung im Schlosspark beurteile sich nach § 35 BauGB und sei dort wegen entgegen-
stehender Belange nicht genehmigungsfahig und selbst wenn die Bebauung nach
§ 34 BauGB zu beurteilen sei, fuge sich die vom Bauherrn vorgesehenen Bebauung nicht
nach § 34 Abs. 1 BauGB ein.

Der Bauherr wird dennoch Baugenehmigungsantriage auch fiir die Neubauten stellen. Zur
Bezeichnung des Vorhabens des Bauherrn nach dem aktuellen Planungsstand wird auf den
als Anlage 1 beiliegenden vorlaufigen Freiflichengestaltungsplan verwiesen.

Durch den Landkreis Oberhavel wird davon ausgegangen, dass nur durch ein Bebauungs-
planverfahren die aus der Anlage 1 ersichtliche Bebauung genehmigt werden kann. Der
Landkreis Oberhavel schldgt dazu ein Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung vor. Das Vorhabengrundstiick hat insgesamt eine
GroRe von 30.852 m?, so dass die Grundflache i. S. v. § 19 Abs. 2 BauNVO fir die aus
Anlage 1 ersichtlichen Vorhaben mit 4.715 m? offenkundig weniger als 10.000 m? betragt (§
13 b Satz 1i. V. m. § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB). Dies gilt unabhéngig davon, ob die
Grundfléache des Schlossgrundstiickes als im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB
belegene Teilflache des Gesamtgrundstuickes in die Grundflachenberechnung einbezogen
wird oder nicht.

Die Parteien sind sich einig, dass parallel zum Baugenehmigungsverfahren, das durch den
Bauherrn betrieben wird, das Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden soll. Die Par-
teien sind sich des Weiteren einig, dass auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes kein
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Anspruch besteht und dies daher nicht in diesem Vertrag vereinbart wird, weil ein Anspruch
auch durch Vertrag nicht begriindet werden kann (§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Die Parteien sind sich jedoch ebenfalls einig, an dem gemeinsamen Ziel der Schaffung von
Baurecht zusammenzuwirken. Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien Folgendes.

§1

Gegenstand des Vertrages

Q)

Gegenstand des Vertrages und Vertragsgebiet ist das Grundstick des Bauherrn Unter den
Linden 58 (Gemarkung Furstenberg/Havel Flur 20, Flurstiick 889) sowie die direkt angren-
zenden Flurstlicke der Gewasserabschnitte der Iserdiek (Gemarkung Furstenberg/Havel
Flur 20, Flurstick 104/20) und der Schulhavel (Gemarkung Furstenberg/Havel Flur 20, Flur-
stlick 104/4) die sich im Eigentum der Stadt befinden. Der Vertragsgegenstand ist aus der
Anlage 2 ersichtlich. Die Anlage 2 ist die Anlage 1 zum Aufstellungsbeschluss vom
26.08.2021 fur den Bebauungsplan Nr. 15 ,Schlossgrundsttick®.

)

Planungsziel ist neben der Sicherung der Modernisierung, Instandsetzung und Nutzungs-
anderung zum Wohnen des denkmalgeschitzten Schlosses auch die Wiederbebauung der
Flachen westlich des Schlosses im Wesentlichen mit der Nutzungsart Wohnen im Umfang
des als Anlage 1 beiliegenden vorlaufigen Freiflichengestaltungsplans. Die Parteien gehen
dabei davon aus, dass eine Baugenehmigung fir die Modernisierung, Instandsetzung und
Nutzungsanderung des Schlosses selbst auch ohne Bebauungsplan erteilt wird, werden je-
doch — allein schon wegen des Denkmalschutzes fur das Schloss — auch eine entspre-
chende Bebauung auf dem Schlossgrundstuick selbst mit der Nutzungsanderung zum Woh-
nen als gemeinsames Planungsziel vereinbaren.
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§2
Ubernahme der Planungskosten und von Kosten bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes

(1)

Der Bauherr ubernimmt die Kosten des Bebauungsplanverfahrens, soweit sie fur die Auf-
stellung des Bebauungsplanes entsprechend dem Ziel gem. § 1 Abs. 2 erforderlich bzw.
zweckmaRig sind.

2)

Als Plangrundlage muss nach § 1 der Planzeichenverordnung eine Vermessungsgrundlage
bestehen. Der Bauherr hat bereits in Abstimmung mit der Stadt den éffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Uwe NedeB, Friedrich-Engels-Allee 71 — 73 in 14612 Falkensee be-
auftragt. Die Plangrundlage geht in das Eigentum der Stadt Gber.

(3)

Der Bauherr hat bereits in Abstimmung mit der Stadt die Gesellschaft fir Planung (GfP)
Herrn Dipl.-Ing. Yurdakul, Kurfirstenstrale 33 in 10785 Berlin mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes beauftragt. Die Grundlagen des Bebauungsplanes insbesondere die zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen gehen in das Eigentum der Stadt tber.

(4)

Die Beauftragung weiterer Fachplaner, die entweder von der Stadt als notwendig oder
zweckmalig angesehen werden oder vom Stadtebauplaner nach dem vorstehenden Absatz
als notwendig oder zweckmaRig angesehen werden oder durch einen Tréger éffentlicher
Belange wahrend derer Beteiligung als notwendig oder zweckm&Rig angesehen werden,
erfolgt nach Abstimmung mit der Stadt durch den Bauherrn selbst. Die entsprechenden Gut-
achten gehen in das Eigentum der Stadt tber.

©)

Der Bauherr hat bereits folgende Fachplaner mit folgenden Untersuchungen beauftragt

- Diplombiologe Tobias Teige — Buro fur faunistisch-6kologische Fachgutachten, Be-
auftragung mit der faunistischen Standortuntersuchung zur Avifauna,
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Fledermausfauna, Biber und zum Vorkommen der Zauneidechse im Bereich des ge-
planten Bauvorhabens Unter den Linden 58 in 16798 Firstenberg/Havel, Gutachten

vom 12.12.2021 vor und

- Altlastenuntersuchung (spiekermann ingenieure gmbh mit Stand vom 12.05.2021)

- Artenschutzbericht (Herr Teige: Fortschreibung inkl. Fledermauswinterquartiersun-
tersuchung

- Baugrundgutachten (Brandenburger Baugrundingenieure und Geotechniker GmbH
mit Stand vom 31.08.2020)

- Entwéasserungsnachweis (GURTLER & KAPLAN Ingenieursgesellschaft mbH mit
Stand vom 10.01.2022)

- Kampfmittelprifung (Firma Kampfmittelbergung & Sprengtechnik mit Stand vom

11.03.2021

- Schalltechnische Untersuchung (PEUTZ CONSULT GmbH mit Stand vom
21.01.2022

- Verkehrsuntersuchung (Freie Planungsgruppe Berlin GmbH mit Stand vom
06.05.2021)

(6)
Die Parteien sind sich im Zeitpunkt des Abschlusses des Vertrages einig, dass im Bebau-
ungsplangebiet keine 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen nach § 123ff. BauGB erforderlich

sind oder werden.

(7)

Der Bauherr verpflichtet sich, fur den Fall, dass Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach
Naturschutzrecht aufRerhalb seines eigenen Grundstiicks durchzufiihren sind, die Kosten
fur diese Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen zu Glbernehmen. Die Durchfiihrung der Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen bzw. die Kostentubernahmen werden jeweils Uber geson-

derte Vertrage geregelt.

(8)

Das geplante Vorhaben wird 6kologisch durch einen Biologen begleitet. Falls hierbei CEF-
Ausgleichsmalnahmen notwendig bzw. gefordert werden, erfolgt dies durch und auf Kosten
des Bauherrn. Die CEF-Malnahmen im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsver-
fahren fur das Schloss wurden bereits fiir nachgewiesene Brutvogelarten (Blaumeise, Gar-
tenbaumlaufer, Hausrotschwanz, Kohimeise, Star, Sumpfmeise, Turmfalke) umgesetzt.
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9)

Bestandsb&ume entsprechend der Baumschutzsatzung sowie neu gepflanzte Baume im
Uferbereich sind zum Schutz vor Biberschdden mittels einer 1,00 m hohen Drahtgeflecht-
Manschette, ausgehend von der Geldndeoberkante zu schitzen.

(10)

Fur die Auenanlagen ist eine insekten- und fledermausfreundliche AuBenbeleuchtung mit
den hierflr geeigneten Leuchtfarben und Abstrahlwinkeln vorzusehen. Es ist sicherzustel-
len, dass vorhandene bzw. neu geschaffene Ersatzquartiere nicht bestrahlt werden.

(11)

Die Stadt Furstenberg/Havel stimmt der Anlegung von zwei zusétzlichen Zufahrten zu den
Stellplatzen im Norden und im Stden des Vorhabengrundstiicks mit der értlichen Lage, wie
sie aus der Anlage 1 ersichtlich ist, zu. Die Zufahrten Gber den Gehweg zur B96 werden auf
Kosten des Bauherrn in Abstimmung mit der Stadt im Zuge der Herstellung der Stellplatz-
anlagen angelegt. Die 6rtliche Lage der Zufahrten ist bereits mit der StraBenverkehrsbe-
hérde des Landkreises abgestimmt.

§3
Errichtung einer FuBgéngerbriicke und zeitlich und ridumlich beschriankte 6ffentli-
che Wegefiihrung auf dem Schlossgrundstiick

(1)

Eine offentliche Wegefiihrung mit der Moglichkeit der Nutzung des Weges durch die Allge-
meinheit wird Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. In diesem Zusammenhang ist
einer Verbindung Uber die Schulhavel zur AmtsstraRe erstrebenswert.

(2)

Der Bauherr verpflichtet sich zur Herstellung einer FuRgéngerbriicke Uber die Schulhavel
von der AmtsstralRe zum Schlossgrundsttick in Holzbauweise mit einer Briickenldnge von
maximal 12 m und in einem Kostenrahmen von bis zu 100.000,00 € brutto (Planungs-, Ge-
nehmigungs- und Baukosten). Die Ausflihrung soll sich an den beigefiigten Planunterlagen
(Anlage 5) anlehnen. Nach Fertigstellung der Briicke erfolgt eine gemeinschaftliche Ab-
nahme der Stadt und des Bauherrn gegenlber dem bauausfiihrenden Unternehmen. Mit
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Abnahme der Briicke gilt das Eigentum an der Briicke als auf die Stadt tGibertragen. Fur die
Unterhaltung, Instandhaltung und Verkehrssicherung der Briicke ist ab diesem Zeitpunkt die
Stadt verantwortlich. Der voraussichtliche Standort der Briicke ist in der Anlage 4 in Verlan-
gerung der gelben Wegefilhrung erkennbar.

(3)

In der beiliegenden Anlage 4 sind Magenta und Gelb markiert die Wegefldchen, die maxi-
mal zur Nutzung durch die Allgemeinheit im Bebauungsplanverfahren gesichert werden sol-
len. Die durch Bebauungsplan festgesetzte Wegeflache wird durch beschréankte persénliche
Dienstbarkeit zugunsten der Allgemeinheit, vertreten durch die Stadt Furstenberg (Havel)
gesichert. Dabei wird der téagliche Zeitraum des Betretungsrechtes fur die Allgemeinheit auf
09:00 Uhr bis 18:00 Uhr befristet. AuRerhalb der taglichen Zeiten der Mitbenutzung durch
die Allgemeinheit haben die jeweiligen Eigentiimer das Recht, die Zugange zu verschlief3en.
Die Unterhaltung, Instandhaltung und Verkehrssicherung der dinglich gesicherten Wege ob-
liegt dem jeweiligen Eigentiimer des dienenden Grundstiicks. Der Text der beschrankten
personlichen Dienstbarkeit wird vor Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan zwischen
dem Bauherrn und der Stadt abgestimmt und mit den vorstehenden Inhalten durch den Bau-
herrn zur Eintragung im Grundbuch gebracht.

(4)

GemanR der textlichen Festsetzung Nr. 7 des Bebauungsplanes sind Personenkraftfahr-
zeugstellplatze und Garagen nur innerhalb der Flache fiir Stellplatze St zulassig. Ausnahms-
weise zuldssig ist das Abstellen von Pkw auch aufierhalb der Flache St, wenn dies dem
temporaren Be- und Entladen dient. Die Parteien sind sich im Hinblick auf die Auslegung
dieser Ausnahme wie folgt einig. Zulassig ist das temporare Halten von Pkw in den Wege-
flachen — auch den Wegeflachen nach Abs. 3 — im erforderlichen zeitlichen Umfang fur Ei-
gentimer und Nutzer der baulichen Anlagen sowie Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung zum
Be- und Entladen. Ein dauerhaftes Abstellen der Kraftfahrzeuge in den Wegefléchen ist da-
von nicht erfasst. Wegen der temporaren und zweckgebundenen Abstelimdéglichkeit handelt
es sich bei dieser wie vorstehend definierten Ausnahme auch nicht um Stellplatze im bau-
ordnungsrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Sinn.
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§4
Bereitstellung von Stellplidtzen auf dem Vorhabengrundstiick zugunsten des Grund-
stiicks der Wasserburg auBerhalb des Bebauungsplangebietes

(1)

Der Bauherr wird der Stadt fur deren benachbartes Grundstiick der Wasserburg (Gemar-
kung Furstenberg/Havel Flur 20, Flursttick 858) im Bereich der siidéstlich geplanten Stell-
platzanlage zwischen Schlosszufahrt und Schulhavel (Anlage 1) fiinf Stellplatze fur Perso-
nenkraftfahrzeuge fur die Nutzer der Burg zur Nutzung furr den Zu- und Abgangsverkehr des
Grundstiicks der Wasserburg zur Verfugung stellen. Satz 1 gilt fur den Fall, dass die Stadt
innerhalb von drei Jahren (das heillt bis zum 31.12.2025) die Wasserburg saniert hat mit
dem Ziel einer Nutzbarmachung, die Pflicht nach Satz 1 entfallt, wenn die Sanierung vor
Ablauf der Frist nicht nachhaltig begonnen wurde und die Sanierung und Nutzungsauf-
nahme nicht bis 31.12.2026 erfolgt ist.

(2)

Hinsichtlich der konkreten 6rtlichen Lage der funf Stellpléatze innerhalb des in Satz 1 be-
schriebenen Bereichs hat der Bauherr ein einseitiges Leistungsbestimmungsrecht im Rah-
men des billigen Ermessens (§ 315 BGB).

(3)

Die Pflicht, die funf Stellplatze zu den in Abs. 1 Satz 1 benannten Zwecken dem Grundstiick
der Wasserburg zur Verfugung zu stellen, entfallt ebenfalls, wenn die Stadt das Grundsttick
der Wasserburg an einen Dritten verduRert. Die Stadt hat den Bauherrn tber eine beabsich-
tigte Veraulerung zu informieren. Die Pflicht zur Bereitstellung der fiinf Stellplatze entfallt
im Zeitpunkt der Kenntlichkeit der VerauRerung im Grundbuch des Grundstiicks der Was-
serburg (beispielsweise durch Auflassungsvormerkung oder Anlegung eines Erbbaurechts-
grundbuchs oder Eintragung eines Niefbrauchs).

(4)

Die Uberlassung der Stellplatze erfolgt unentgeltlich bezogen auf den Zeitpunkt der Nut-
zungsaufnahme nach Sanierung, die Stadt hat jedoch ab Fertigstellung der Stellplatze die
Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht fur die finf Stellplatze zu iibernehmen. Sie darf
die funf Stellplatze fur die vorbenannten Zwecke auch mit einer Absperreinrichtung
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versehen, um die Nutzung durch unbefugte Dritte zu verhindern, vorab ist die fur die Schlos-
sinsel/Stellplatzanlage beauftragte Verwaltung zu informieren.

(5)

Der Bauherr darf nach Erfillung des Abs. 1 (Pflicht zur Sanierung und Nutzungsaufnahme
der Wasserburg) der Stadt die Ubernahme des Teileigentums oder die Bewilligung einer
Grunddienstbarkeit an den Stellplatzen zu einem symbolischen Preis von EUR 1,00 je Stell-
platz anbieten (die Vollzugsgebihren sind durch die Stadt zu tragen). Die Regelung des
Abs. 3 bleibt unberthrt.

§5
Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen und zu beseitigenden baulichen An-
lagen

(1)

Auf dem Schlossgrundstiick fanden Uiber die letzten Jahrhunderte diverse Nutzungen statt,
weshalb Altlasten im Boden nicht ausgeschlossen werden kénnen. Darliber hinaus kann
die Kontaminierung von nicht mehr genutzten Gebauden und Gebaudeteilen mit Gebau-
deschadstoffen nicht ausgeschlossen werden. Zu den Feststellungen gibt es ein Gutach-
ten Altlasten und Gebaudeschadstoffe der Spiekermann Ingenieure GmbH mit Stand
12.05.2021.

(2)

Der Bauherr hat sich vor Beginn des Bodenaushubs fir die Neubauten mit der zusténdigen
Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Oberhavel lber den Umfang der Beseiti-
gung von schéadlichen Bodenverédnderungen zu verstandigen. Insbesondere hat er mit der
Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises zu klaren, welche Béden insbesondere mit
den Zuordnungswerten der Schadstoffklasse Z2 und gréRer nicht oder unter welchen Be-
dingungen wieder eingebaut werden durfen.

(3)
Der Bauherr hat vor Beginn der Beseitigung von Gebauden und Aufschittungen - wie der
ehemaligen Klaranlage und der Garagengebdude sowie der Bauschutthaufwerke im
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Gartenbereich des Schlossgrundstiicks - mit der zusténdigen Unteren Abfallbehérde des
Landkreises Oberhavel den Umgang mit den Gebzudeschadstoffen zu klaren.

4)

In den Fallen des Abs. 2 und Abs. 3 sind auf Verlangen der vorbenannten zustandigen Be-
hérden des Landkreises Oberhavel auch der ordnungsgemaRe Umgang der schadstoffhal-
tigen Béden und des schadstoffhaltigen Baumaterials geméaR den geltenden Rechtsvor-
schriften nachzuweisen.

®)
Der Bauherr hat die Stadt tber Anordnungen der vorbenannten zustandigen Behérden zu
informieren.

§6

Gegenseitige Zusammenarbeit

(1)

Die Stadt und der Bauherr verpflichten sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu
einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Dies beinhaltet in jedem Fall die rechtzeitige und
umfassende Information der jeweils anderen Vertragspartei tiber solche Umsténde, die fur
diese von Bedeutung sind sowie die erforderliche Koordination und Abstimmung wahrend
der Planung.

(2)

Insbesondere informiert die Stadt den Bauherrn zeitnah, wenn die Fortfihrung des Pla-
nungsziels aus rechtlichen Griinden oder wegen der Anderung der stadtebaulichen/stadt-
politischen Ziele gefahrdet erscheint.

3)

Der Bauherr verpflichtet sich zu enger Zusammenarbeit mit der Stadt und den weiteren von
der Planung berthrten Behérden. Er wird die notwendigen Verhandlungen mit den beteilig-
ten Behoérden und den Tragern offentlicher Belange tatkréftig unterstiitzen.

(4)
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Die Stadt wird das Bebauungsplanverfahren ohne zeitlichen Verzug und unter Vorbehalt der
notwendigen Beschliisse der Stadtverordnetenversammlung vorantreiben und den Bau-
herrn im Rahmen ihrer Méglichkeiten und der bestehenden Rechtsvorschriften unterstutzen.

§7

Salvatorische Klausel

(1)
Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gbrigen Regelun-
gen dieses Vertrages nicht.

)

Sollte sich eine der in diesem Vertrag getroffenen dinglichen oder schuldrechtlichen Rege-
lungen als unwirksam, undurchfiihrbar, liickenhaft oder unklar erweisen, so wird dadurch
die Wirksamkeit der tibrigen Regelungen nicht bertihrt. Eine unwirksame, undurchfihrbare,
luickenhafte oder unklare Regelung ist so zu deuten, zu ergénzen oder erforderlichenfalls
neu zu fassen, dass der mit ihr beabsichtigte Zweck erreicht wird.

§8
Kiindigung

Der Vertrag kann von beiden Seiten bei Vorliegen eines wichtigen Grundes geklndigt wer-
den. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn das Vorhaben aus noch nicht
bekannten Griinden nicht umgesetzt werden kann.
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§9

Schlussbestimmungen

(1)

Vertragsénderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der Vorhabengtrager erhalten je
eine Ausfertigung. Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteil des Vertrages.

(2)

Der Vertrag wird mit Unterzeichnung durch beide Parteien wirksam.

, den ) ) , den

- Stadt Furstenberg/Havel - - terraplan Grundstuicksentwicklungsge-
sellschaft mbH -
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Anlagenverzeichnis

Anlage 1 | vorlaufiger Freiflachenplan mit Darstellung der beabsichtigten Bebauung als
Planungsziel

Anlage 2 | Geltungsbereich des Bebauungsplanes und des Vertrages als Anlage 1 des
Aufstellungsbeschlusses vom 26.08.2021 des Bebauungsplanes 115 ,Schloss-
grundstiick” in Flrstenberg (Havel)

Anlage 3 | Auszug aus der Liegenschaftskarte (Stand 18.03.2020)

Anlage 4 | Plan der fiir die Offentlichkeit zugénglichen Wegeflachen

Anlage 5 | Darstellung des Briickenbauwerks (FuBgéngerbriicke) tber die Schulhavel
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B6EBSLEES

Landkreis Oberhavel

Katasterbehorde

Rungestrale 20

16515 Oranienburg
Flursttck: 889 Gemeinde: Furstenberg/Havel
Flur: 20 Kreis: Oberhavel

Gemarkung:  Furstenberg/Havel

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:2000

Erstellt am 18.03.2020
2020-10-0575

5894926

3 anmuuo

6619LEEE

Stadtpark

60
—3 Meter

T

Dieser Auszug ist automatisiert auf falschungsgeschitztem Papier erstellt und steht einem beglaubigten Auszug gleich. Er ist gesetzlich geschutzt. Die Absicht

Mafstab 1:2000

zur Versffentlichung oder Weitergabe an Dritte ist der bereitstellenden Stelle vorher anzuzeigen. Bei der Versffentlichung oder Weitergabe ist auf das Land
Brandenburg als Inhaber der Rechte an den Geobasisdaten hinzuweisen, Die Regelungen des Urhebergesetzes bleiben unberthrt (§ 10 Abs. 9 Brandenburgisches

Vermessungsgesetz — BbgVermG ~ vom 27. Mai 2009 (GVBLI/09, Nr, 08, S.166), zuletzt gedndert durch Artikel
Die dargesteliten Karteninhalte wurden aus unterschiediichen Datengrundlagen abgeleitet und gewahrielsten nicht ul
Bereitgestellt durch: Katasterbehdrde Oberhavel, Rungestraie 20, 16515 Oranienburg.

1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBL.I/119, Nr. 32)).
nbedingt die Lagegenauigkeit des angegebenen Mafstabes.
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Anlage 5

Detail Belag M 1

Holzbohlen mit Riffelung
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