Teil B: Textliche Festsetzungen
stennerginavel
1. Art der baulichen Nutzung

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 "Firstenberger Ferienhauser am Havelpark"
& Reine Wohngebiete (WR)
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Teil A. Zeichnerische Festsetzungen :

Todstict
] a) Das Baugebiet "WR" wird nach MaRgabe der Planzeichnung als Reine Wohngebiete festgesetzt
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §3 BauNVO).

[ Baalenses Zulassig sind
44/51 -Wohngebaude,
1582 2 -Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.
s )
1677 5 ;a Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
f*; -Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téaglichen Bedarfs
oh Strapmailigact fir die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
i1 T — .‘Lug . O — -sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
[Strags 6’% ) w2 I dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke.
/)/G Qe’\
1632 aa el e 2% e Stiag Nicht zulassig sind
1631 (e R ST FINL -Anlagen fiir sportliche Zwecke
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1 T =z £ 2. MaR der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)
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vvvvv Frkarma 2 n B S a) Grundflachenzahl
Als Obergrenze fiur die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung gilt
-in dem Reinen Wohngebiet
GRzZ=0,3
Lege n d e b) Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald:
-imWR I
Art der baulichen Nutzung
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Reines Wohngebiet Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist nur die Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern.
Verkehrsfl.mit privater Zweckbestimmung (§9 BauGB) 4. Zahl der Wohnung in Wohngebéuden (s 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Reinen Wohngebieten sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Ausnahmsweise kénnen bei Doppelhdusern bis zu vier Wohnungen zugelassen werden.
Grunflache
“ private Grinflache 5. Garagen und Stellplatze (§12 Abs. 2 und 6 BauNVO)

In dem Baugebiet "WR" ist pro angefangene 500m? Grundstuicksflache nur ein Stellplatz und eine

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen geschlossene Garage zuléssig.

Baugrenze

6. KompensationsmafRnahmen fiir Bodenversiegelung

sonstlge Planzeichen a) Kompensationspflanzungen
Pflanzungen sind mit einheimischen, standortegerechten Gehélzen

folgender Pflanzgutqualitat durchzufiihren:

-SmL_mm_mmt  Grenze des Bebauungsplans (§9 BauGB)
Qualitat:

Straucher: verpflanzte Straucher Héhe 40-60cm.

Hochstamme in der Qualitat 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

AAAAAAAAA \ Kennzeichnungen Baume:
— Grenze der Altlastenverdachtsflache "ehemaliges Séagewerk" b) Pflanzungen in den Baugebieten
KX XXX ALKAT-Nr. 0336653182 Fir die nicht durch eine Entsiegelungsmainahme gemal 6c kompensierbare Neuversiegelung
sind je angefangene 50 m? neu versiegelter Flache ein einheimischer und standortgerechter

Laubbaum sowie eine flachige Laubgehdlzpflanzung im Umfang von mindestens 10 m?, unter
Verwendung hochwachsender einheimischer und standortgerechter Straucharten gemaf der
Pflanzliste, innerhalb der Baugebiete anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1599 c¢) Entsiegelung
Je Quadratmeter neu versiegelter Bodenflache ist ein Quadratmeter Bestandsversiegelung

im Plangebiet oder auRerhalb des Geltungsbereiches dauerhaft zu entsiegeln.
In Ergédnzung oder an Stelle der Entsiegelungsmalnahme kann auch eine Kompensations-

pflanzung gem. 6a durchgefiihrt werden.
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7.Private Griinflache

BT X X XXX
Auf der privaten Grinflache sind als bauliche Anlagen nur Spielgerate, Zaune bis zu einer Hohe von
1,30 m, und befestigte Aufenthaltsflachen bis 10 m? zulassig. Fur die Pflanzung von Bdumen und

Straucher ist die unter Hinweis zu findende Pflanzliste zu bertcksichtigen.

Zehdenicker Stralte

8. Klarstellende Festsetzung

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans 1. Anderung "Fiirstenberger Ferienhauser
Bus, ) am Havelpark" werden die davon beriihrten Teilbereiche der rechtskraftigen Satzungen des
e — Bebauungsplanes "Firstenberger Ferienhduser am Havelpark" vollstandig aufgehoben.
Danach gelten fir diese Teilbereiche die Festsetzungen des
Bebauungsplanes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Fiirstenberger
Ferienhduser am Havelpark"
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Hinweis zum Artenschutz
Alle Arbeiten zum Abriss von Gebauden und MaRnahmen zur Beseitigung von

U berSiCht Feuerweh rZUfah rten m it Bewegu ngSfIa.Chen Baumen und zur sonstigen Freimachung von Baufeldern sind grundsatzlich

aulerhalb der gesetzlichen Sperrzeit gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG durchzu-

Verfahrensvermerke Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass deram ........................ seitens der hdheren
B e \I-/Iz?e,laltgligsnt\)ietZzl;ieh?ee;lejherplsgatr? zigiugggcsrﬁll?:s,\élré:gtézltjxitricgr?;?eer:\feerggnmhr::tsner o R e e et fiihren. Aufgrund der Vorkommen von Brutvégeln soll die Sperrregelung auch auf
Dl_e Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am STERTRS RN N om p Ubereinstimmtg 9 9 22.12.2022 AL M1:1250 WL-0029 i umzuwandelnden Waldflachen angewendet werden. Soweit Abrisse oder
mit Beschluss Nr. .............cooeinis als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. ~ VOM .............. : : = Fallungen im Einzelfall innerhalb dieser Sperrzelt ausgefiihrt werden sollen,
— o e " sind vorsorgliche Einzeluntersuchungen Uber Vorkommen von Nist-, Brut- oder
Solungsrectlo | 1625 | 1506 | 1627 | 1628 | 1629 ' 53 anderen Lebensstétten bzw. von Arten, die dem Schutz gem. § 44 BNatSchG
. . . . unterliegen, durchzufiihren. Bei Nachweisen wird vor einem naturschutz-
ausgefertigt: Datum / Siegel Der Biirgermeister @ a4 G / h : A et
. . . — rechtlichen Ausnahmeantrag gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG lber die mégliche
Datum / Siegel Der Birgermeister ) O\ eriammeste zeitliche Verlagerung der Arbeiten abgewogen.
Inkrafttreten Cotigerecy ™ , P \ /w\
Genehmigung D?r_iel,b:ugjnlgsmin ist irT;]tAméfgleantt der Stadt Firstenberg/Havel Nr. ............. AM e oy g EQV'E;ZZ" - / /
Der Bebauungsplan in der Fassungvom ........................ wurde mit dem Schreiben ortsublich bekanntgemacht w . o Broienom: . . . . _— ..
der hoheren \S/;erwaltungsbehérde \?om ................... genehmigt. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam in Kraft getreten. iy w1 )] <\ Hinweis: Pflanzenliste geeigneter heimischer Geholze
Die MaRRgaben und Auflagen wurden erfiillt. Dies wurde durch die hdhere 1579 638 Acer campestre Feldahorn
Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom ........................ bestatigt. = Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ei'?';g;:;gcgu'rm 1708 . Eoryllus ovellana Haselnuss
) " . . Betcsom uonymus europaea Pfaffenhiitchen Wildrosen
Datum / Siegel Der Burgermeister - Rosa spec. Arten Purgier-Kreuzdom
Datum / Siegel Der B ist sy we ] Prunus spnosa aopwarzdom Stadt Furstenberg/H |
atum lege er burgermeister —~— runus spinosa Schlehe a u rS en erg ave
S 1669 166
16z 1668 P Einheimische Baume
1697 645 Acer plantanoides Spitzahorn
Katastervermerk 610 161 g Acer cam
/ 44 pestre
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters 1692 5 e ::::,g:;g;mr":ﬂ’ iz g e Carpinus betulus Ezliiitane 1 Anderun
mit dem Stand vom ................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen Rechtsgrundlagen iz i 8T ) Querus robur Stieleiche . g
sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten 207 s - ’ TV HORET e fere L S Q t 1e1iche "Flrst b Feri h3 H | k"
Bestandieile geometrisch eindeutig Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Yy . A e T s T 1677 SuebrCUS petraea Traubeneiche urstenberger reriennauser am raveipar
A el it ot o e das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist. / etk o . ) 1549 Orbus aucuparia Eberesche
Ortlichkeit ist eindeutig mdglich 1653 1651 40
g moglich. % b . e 1654 1652 LI / 5,3% : Tilia pordata . Winterlinde
BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 M ~ 7% B 'I\:Arar(muslexctellsmr Gemeine Esche HIiBU Plan GmbH
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) AN, o e olus sylvestrig agg.  wild-Apfel GroR Kienitzer Dorfstr. 15 MaRstab 1: 1000
) : ; eandert worden ist. 1618 B 3 Pyrus pyraster agg.  Wild-Birne 15831 Blankenfelde alssia .
(Ort; Datum) Unterschrift Siegelabdruck g —_— 9 7 S Hi P d o . X -
’ o o w N e R T 2 ] Dipling, Wolram Lisowski runus pacus Gewohnliche Traubenkirsche Bearbeiter: Loffler
BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 5 - " ¢ A Prunus avium Vogelkirsche
(GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]). % D To: 03358 so7ea22
44 info@lisowski-vermessung.de
PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 \\ 2 1700 m / [roveeLisoueskk Vomressung.de
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. A Plangrundlage: ALKIS 05.09.2023 EntWUff 1 51 1 2023




