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Lageplan als Grundlage zum B-Plan
Topografie Stand: 19.03.2021
Kataster Stand: 04.08.2021

Legende

Art der baulichen Nutzung
- Aligemeines Wohngebiet 1

Aligemeines Wohngebiet 2

Griinflachen

- private Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage”

Wasserflachen

- Wasserflache (Gewasser der |I. Ordnung)

MaB der baulichen Nutzung

" . =
G[undﬂache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO in m* als
Héchstmal

E Zahl der zuldssigen Voligeschosse als HochstmaB (z.B. Ill).

Baugrenzen

E Baugrenze

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze
Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache

Briickenbauwerk tiber dem Gewasser

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 15 "Schlossgrundstick"

Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen
Nutzung

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzung der Dachform als Satteldach mit einer
zulassigen Dachneigung zwischen 35° bis 45°

G) (G) Oberstes Voligeschoss im Dachgeschoss gemah
textlicher Festsetzung Nr. 10

JOKOE

SD 35°-45°

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die

dem Denkmalschutz unterliegen

@:) Naturdenkmal

Im Plangebiet liegen die Bodendenkmale Nr. 70250,
70257, 70259 und 70260

Verbindungspunkte fiir die textliche Festsetzung Nr. 12

Darstellungen ohne Normcharakter (VermaBung)

107 Lange in Metern

[ Winkel in Grad

ZEICHENERKLARUNG

ALLGEMEIN
Eisenbahngleis Hohe in Meter liber Hohenbezug - 32.13GroBpflaster /Kleinpflaster GP /KP
Leitplanke —e————— |Poller ® |Mosaikpflaster MO
Holmengeldnder -0—6—6- |MastenHolzmast (Fernmelde) F® |Lesepflaster LP
Befestigungsartengrenze ERe e Stahlbetonmast (m.Leitungsr.Ene | Ziegelpflaster ZP
Nutzungsartengrenze. = ST Stahlrohrmast (m.Lampe) Betonsteinpflaster BP
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Stiitzmauer i Funkmast StraBenbeton SB
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o~ Schaltschrank Rasengitter ﬂ
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W = Trink—und NutzwasseAv= Abwasseranlaggbriinland . ® _ .
BAURECHT

Bauliche Anlage vorhanden

Hohe bauliche Anlagen:
Schnittlinie (Wand mit Dochh\%ﬁt)

Wandhohe
Traufhdhe, Firsthdhe TH, FH
Bauliche Anlage beseitigen Oberkante fertig FuBbodepyrrEg
. ErdgeschoB
Bauliche Anlage unterirdisch OKD
vorhanden m ggz:tgmz Decke oK
GRENZDARSTELLUNG MABE UND ZAHLEN DACHFORMEN BAUARTEN
Kreisgrenze (Stcdtgrenze):_ﬁ graphisch ermitteltes MaBSatteldach sD — AuBenwdndé&tassiv M
Gemeindegrenze g e z.B. [10.20] Holz H
Gemarkungsgrenze rechnerisch ermitteltes Mafalmdach £ Asbest—Zemen®
Flurgrenze z.B. (10.20) Blech B
Flurstiicksgrenze manuell gemessenes Bandfeft#ach > Glas G
gepl. Flurstiicksgrenze — == = ——— z.B. ¥10.20 = |-Bedachung:Pfanne P
Grenzpunkt geplantes MaB Pultdach PD EE] Pappe Pa
—(—
abgemarkt z.B. 10.00 Asbest—ZemenAz
nicht abgemarkt geplante/festgesetzte HEMRunddach RD Blech Bl
Grenzltinge ouf Basis o—=20.23= ¢ 2.B. X[23.4% Beton Be
Kelodtemachwers vorh. interpolierte Hohe Flachdach Schiefer Schi
Grenzltinge auf Basis [=20.2-] 2.B. '§2,1 Glas Gl
magﬁma%gstég‘enem (alle MaBe in Meter) Mansarddach MD Plastik Pl

Sebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
unzulassig.

2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die gem&R § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
unzulassig.

3. Als zul3ssige Grundfléche des Baudenkmals wird die im zeichnerischen Teil
festgesetzte iberbaubare Grundstiicksfiache festgesetzt.

4. Ein Vortreten von Freisitzen iiber die Baugrenze des Baudenkmals ist zuldssig, sofern
die Grundflache von 300 m2 sowie eine Tiefe von 3,0 Metern nicht iiberschritten wird.

5. Im allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundfiache durch die Grundflachen von
Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, bis zu einer Grundflachenzahl von
hochstens 60 vom Hundert {iberschritten werden.

6. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze nur innerhalb der Flache St zulassig.
Einzelne Stellplatze auRerhalb der Flachen St kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

7. Die Flache G1 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht in einer Breite von 3,5 m zugunsten
der Offentlichkeit zu belasten. Die Flache G2 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht in
einer Breite von 2,8 m zugunsten der Offentlichkeit zu belasten.

8. In der Flache mit Pflanzbindung ist ein naturnah gestalteter Pflanzstreifen zu erhalten.
Innerhalb dieser Flache sind hdchstens 19 Freisitze mit einer Grundfléache von jeweils
maximal 18 m? zulassig.

9. Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm miissen bei Erichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbediirftiger
Aufenthaltsraume der Geb&ude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein
bewertetes Gesamt- Bauschall- damm-MaB (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender
Gleichung gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R'w, ges =La - KRaumart
mit La = maRgeblicher AuBenlarmpegel
mit KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen

= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.
Die Ermittlung des maRgeblichen AuBenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemaR DIN 4109-2:2018-01.
Dabei sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsraume
beispielsweise durch den Einsatz von schallgedammten Liftern in allen Bereichen mit
nachtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu berticksichtigen.

Der Nachweis der Erfilllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN
4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maBgeblichen AuRenlérmpegel (La) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 15
"Schlossgrundstiick” in Fiirstenberg/Havel vom 21.01.2022 abzuleiten, welche
Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

10. Auf den tiberbaubaren Grundstiicksfidchen mit der Festsetzung (G) ist das oberste
zulassige Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden.

11. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO diirfen eine Héhe von maximal 4,0 m nicht
iiberschreiten. Die Décher sind als Flachdécher auszubilden und zu mindestens 50% zu
begriinen. Es ist eine mindestens 8 cm dicke Substratschicht aufzubringen. Die
festgesetzte Hohe darf durch technische Aufbauten und Schomsteine Uberschritten
werden. Diese textliche Festsetzung gilt nicht fiir die Weiterverwendung des
Bestandsgeb&udes innerhalb der Fléache A-B-C-D-A.

12. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten s1-s2-s3-s4-5-s6-57-s8 it
zugleich StraBenbegrenzungslinie.

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

1. Die Planung liegt im Bereich der Bodendenkmale Nr. 70250, 70257, 70259 und 70260.
Entdeckungen von Bodendenkmélern sind der zustandigen Behdrde unverziiglich anzuzeigen
(§§ 15 u. 16 DSchG).

2. Das Schlossgebdude auf dem Grundstick ist als bauliches Einzeldenkmal auf der
Landesdenkmalliste unter der ID-Nummer (MIDAS Obj. Nr.) 09165237 eingetragen.

Hinweise zum Arten- und Naturschutz

3. Vor Durchfilhrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu
prifen, ob die artenschutzrechtiichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel,
Fledermause) gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatschG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behérde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatschG) einzuholen. Hieraus konnen sich
besondere Beschrankungen / Auflagen fiir die BaumafRnahmen ergeben. (z.B. Regelungen
der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

4. GemaR §28 Abs. 2 BNatSchG sind die Beseitigung eines Naturdenkmals gemaf
Baumuntersuchung vom 23.03.2021 (Stieleiche mit der Baumnummer 34) sowie alle
Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder Veranderungen eines
Naturdenkmals fiihren kdnnen, verboten. Es gelten die Schutzmanahmen der DIN 18920.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 184) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.
Mai 2016 (GVBI. /16, Nr. 14) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
09. Februar 2021 (GVBI. 1/21, [Nr.5])

Verfahrensvermerke

1. Satzungsbeschluss D
Die Stadtverordnetenversammlung hat den j;eB?xu J
2.9.9/(Z262%ls Satzung beschlossen. ,: /B

Fiirstenberg/Havel, den 26.09.%.
Datum

2. Katastervermerk
Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich

N

Datum Hersteller der Planuntériage | J§% . :

3. Genehmigung ,
Der Bebauungsplan in der Fassung vom//éfooa ..Zgwurde mit Schreiben der ho
Verwaltungsbehdrde vom (44 ,ZZgenehmigt. Die MaBgaben und Auflagen wurd;n

bestatigt.

FirstenbergMavel, den 24 14. 2073

4, Ausfertigung - -
Es wird bestétigt, dass der am&(:14. Z(Az. 554723 seitens der hdheren
Verwaltungsbehérde genehmigte Bebauungsplan Nr. 15 ,Schlossgrundstiick” mit dem hierzu

<

ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom /! .23, ib

Datum

5. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber dessen
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am@4 42.20Z3im Amtsblatt der Stadt Fiirstenberg Nr.

121Z2prtsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und
Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiegen worden. Der

Datum

Stadt Flrstenberg/ Havel

Bebauungsplan Nr.15
"Schlossgrundstuck”

- Satzungsexemplar -

Ubersichtsplan
M 1:10.000

Kartengrundlage: LGB _
(Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg)

Stand: 16.08.2023




