Textliche Festsetzungen

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen

nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fir technische Aufbauten
wie Antennen, Schornsteine, Liftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung

erneuerbarer Energie.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA-1 ist das oberste zulassige Vollgeschoss
als Staffelgeschoss auszubilden, dessen Aulenwande auf der von der
Verkehrsflache der Planstral3e abgewandten Seite um jeweils mindestens 3,0 m
hinter die AuRBenwandflachen des darunter liegenden Vollgeschosses

zurlcktreten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4. In dem raumlichen Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplatzen,
Zufahrten und Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Die Herstellung von Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde

Befestigungen sind unzulassig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 15 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Rechtsgrundlage

BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom November 2017

(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geédndert worden ist.

BauNVO
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

Planzv
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die

zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geédndert worden ist.
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Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

7B, Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung
WA-1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Malf3 der baulichen Nutzung

z.B. Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaly
0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

B
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

2B. Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall - Firsthéhe (FH) in
OK 80.0 m Meter Gber NHN im DHHN 2016 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §
’ 16 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

o offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grunflachen

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Zahl der
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Quelle: Digitale Topographische Karte (grau) 1:10.000, Landesvermessung und Geobasis Brandenburg 2023

Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 9.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstdéndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

eindeutig moglich.

, den

Offentlich bestellte
Vermessungsingenieurin

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Eckermannstrale" wurde
am als Satzung Dbeschlossen. Die

Begrindung wurde gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die
textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung vom

Ubereinstimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Furstenberg/Havel, den

Bldrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Roskow vom

bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB)

hingewiesen worden.

Furstenberg/Havel, den

BlUrgermeister

Stadt Furstenberg/Havel

Bebauungsplan Nr. 18
"Wohngebiet Eckermannstrale"

Fassung: 12. Juni 2023

Planungstrager:

Gemeinde Firstenberg/Havel
Markt 1

16798 Furstenberg/Havel

VORENTWURF

noch nicht rechtsverbindlich !

Bebauungsplan:

SR Stadt- und Regionalplanung,
Dipl.-Ing. Sebastian Rhode,
freischaffender Stadtplaner AKB
Maaldenstr. 9, 10777 Berlin
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