5.  Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
_ D\ 4% %3 5.1 Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Garten* sind NN Planzeichenerklaru ng
als bauliche Anlagen nur Spielgerate, Zaune bis zu einer Hohe von A
1,?;0 m, bEefelstigted Au{/?/ntIZaltsfléchen bis 212 mh2 sowie Fquzge \\ Art der baulichen Nutzung
zulassig. Entlang des Waldweges ist eine Zufahrt je angrenzendes N , , )
Grundstiick zuldssig, wenn die Lange der Zufahrt 12 m und ihre Breite WA Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNv0)
o ; ~_ WA 1 bzw. WA 2
3 m nicht Uberschreitet. \ ~
MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
6. Anpflanzungen von Baumen, Strachern und sonstigen \ g
Bepflanzungen 02/03 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) o )
= 6.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind je angefangene 500 m? - / Geschossflachenzahl (§ 20 BauNV0)
Grundsticksflache ein Baum gemal Pflanzenliste 1 mit einem ‘\ \ “
[
Stammumfang von mehr als 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe bzw. bei \ \ . \‘ Anzah der Vollgeschosse (3 20 BaulV0)
Kiefern einer PflanzhGhe von minsjestens .225 cm sowie __je - fH77.0m  Firsthohe in m ber NHN (§ 18 BauNV0)
__plg gqquBes angefangene 200 m? Grundstlcksflache ein  Strauch gemaf \ \ \
: #= Roblinsee=Siedlung . . . 187 \ \ { S .
' Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Die Pflanzungen konnen auch auf den \ I S e . ) o )
privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung insee T 7 ) nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (gemaB § 22 Abs. 2 BauNV0)
,Garten vorgenommen werden; Pflanzungen im Bereich von Am Rob! _ [y I
) . ) . o L — - s
eingetragenen Geh-, Fahr- undioder Leftungsrechiiéchen sind gener| 3 . I Uberbaubare Grundstiicksflichen
: | |GARTEN]| B\ . .
Vorhandene Baume in den allgemeinen Wohngebieten und auf den \ (GARTEN] gy « | NATURNAHE . Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO
\ |\ \ | ‘LO—O JO— O ~¢ o KANLAGE d g (§ )
% privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Garten* mit einem \ S ~—_ % LPAR - — T
" Stam_mumfang von mehr als 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohekonnen \ 4 -’...,' 7 Verkehrsflachen
auf die Zahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden. pr % RN " 651 \ . \ \
6.2 In der Planstrae 1 und 2 sind mindestens 10 Badume entsprechend der “\\ A P = "5’:"{.:’:.":.’.,,., : Offentliche StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Pflanzenliste 3 mit einem Stammumfang von mehr als 16 cm, ‘\\ 2 = | . \3\\‘\,‘ ‘°-:';:, ‘
gemessen in 1,0m HOhe, in einer mindestens 6 m? grofien \ i ‘E]:\fs‘.. P -
~ ONE unversiegelten Pflanzflache zu pflanzen. Vorhandene Baume mit einem WA 1 — o =g ‘,T‘ Y StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ubersichtskarte im MaRstab 1:10.000 Stammumfang von mehr als 16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, sind I1(G) a hovls \ )
anzurechnen. g FH 753 WA 2 L Grinfestsetzungen, Naturschutz und Landschaftspflege
i . e kil | | | Offentliche Granflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Textliche Festsetzungen . \ e \ 30 il entliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.  Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) \ “ N 3 0,3 0t mit Zweckbestimmuna, hier Naturnahe Parkanlage

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise 7.1 Auf den Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, //// ) %, ’ |‘.L|‘, GARTEN . o J | e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 und 6 BauGB) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume | \! . S, A '\L\‘ . Prlltve;te GLlénﬂ?,Che (539 ﬁbs 1 NGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen und Straucher zu erhalten. Bei Abgang ist innerhalb der Flache Ersatz 3 & FH 74,1 ‘.\‘.‘ Mt cwecKbestimmng, her arten
nach §4Abs.3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des zu pflanzen. T | o seees| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen,
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe Auf den privaten Grunflachen konnen fur die Anlage von Wegen und ‘\ /,5[_:5—” " eeeee] Stauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. T Nr. 25b BauGB)
und Tankstellen) gemaR § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des befestigten Aufenthaltsflachen bis zu einer Groéfke von insgesamt 10 m? \ o 2> s o . , N
Bebauungsplans. sowie fiir Einfriedungen in Form von Zaunen Ausnahmen von der \ | | o okl \ “ “‘ ‘ Erhaltungsbindung fur Einzelbaume (5 9 Abs. 1 Nr. 25D BauGB)

. | \ \ & / 3 \ \ \

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird als Erhaltungsbindung zugelassen werden. \ \ \ s ., [ Sonstige Festset
abweichende Bauweise festgesetzt: Die Geb&udeldange entlang der 8 Sonstiae Festset \ = @) o |\ e onstige resise Zungen |
offentlichen Verkehrsflachen, gemessen parallel zu dieser, darf 18,0 m - Sonstige restsetzungen . . \ \ e ‘ 1 | e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

icht Gberschreiten. Unt dnete Bauteile. die mindest 20 8.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11.1 ,Roblinseesiedlung - \ \ ‘ - goreet L~ des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
:!Ct l:j er:c ret:ﬂenm : eg]ecb)[ r:je e bau E; e,t 'e mindes ?nhst ’f dm Steinférder StraBe / Waldweg“ treten die Festsetzungen des \ Voo s oe® ,,/’5‘,/“’ o B

inter die Hauptflucht von Gebauden zurlcktreten, missen nicht auf die S ; . \ uo | S W x \ x , , .
fostqesetzte GZbéudeIén o anaerechnet werden Bebauungsplans  Nr. 11 ,Roblinseesiedlung - Mitte” der Stadt I ‘ 376 e F\,\10«3\ 7=====5  mit Geh-, Fahr- und / oder Leitungsrecht zu belastende Flache

9 _ _ g g. ' _ Firstenberg/Havel aufser Kraft. \‘ Lo - B . A ) G = Gehrecht; F = Fahrrecht; L = Leitungsrecht
Im Ubrigen gelten die Vorschriften zur offenen Bauweise nach § 22 — _-—[5?—'0’ > . -’:‘
Abs. 2 BauNVO. Hinweise e /5'_/;'2 ;_:s_ea LT 2R \ \\ 3
e O 0B g \ | \ G 4 i 31 bis 3.

1.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf die Grolke der - 07/2/,, GARTEN oo © Gestaltungsfestsetzung gemas textlicher Festsetzungen Nr. 3.1 bis 3.6
Wohnbaugrundstiicke 700 m? nicht unterschreiten. 1D .Bo<Gie|rtldenkbmaI. H ael Flsich srdlich der Steinférder Strat II(G*)”/:// ) o \ - “ o .

1.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind hochstens zwei bli' |r; e.u:gs ”er?lcd. g'e eglgaenerl h 30 eg r(;or dIC « erl ;m ;(r)zeorS r-a © " f{\é\g Nachrichtliche Ubernahmen
Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Ausnahmsweise konnen bis zu S'e Igl en j'c BVO stan '% :Em erellc es bodendenkmals INr. » €lner 63 % | oo Hauntabwasserleituna. unterirdisch
vier Wohnungen zugelassen werden. ledlung der bronze- un isenzeit. . g T \ P g

Hier bedurfen Erdarbeiten aller Art nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 Brandenburgisches C = 121

2. Nebenanlagen Denkma'lschutzgesetz (BbgDSchG) ?iner denkmglrechtlichen Genehmigung c P\aﬂsxra(se'z \\ Bodendenkmal Nr. 70208 (siche Hinweis)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 12 Abs. 6 und § 14 durch die Untere Denkmalschutzbehdrde des Kreises Oberhavel. % | Y
Abs. 1 BauNVO) Mit Auflagen zu einer kostenpflichtigen archaologischen Baubegleitung o n e \ . ‘

2.1 Entlang der Steinforder StralRe und des Waldweges sind Stellplatze und muss  gerechnet  werden. Die \{veiteren Regelunggn des % a8 | X _— - Plangrundlage ) .
Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO auf den Denkmalschutz_gesetzes z.B. zur Anzeige- und Abgabepflicht von 3 | X \\'/ . 129 Nadelbaurn mit Bestimmung der Art EEbaUde mit Angatée der
Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und straRenseitiger Bodeniunden sind zu beachten. =, | AN und des Stammunfangs bzw. Hutzungsart SOWIe der
Baugrenze unzulassig. o Héhenb FH 75,8 e | \ \ | Durchmessers ausnummer

. o6henbezug \ \ , , ) o
_ Das Plangebiet liegt in einer Hohe von rund 55 m lber Normalhéhennull \ ti:b(?::gtgqﬁue;g??%g%vder At Traufhohe bzw. Firsthohe von

3. Gestaltungsfes.tsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § -87 BbgBO) (NHN) an der nérdlichen Plangebietsgrenze und bis zu 70 m tiber NHN an \ \\\ L Durchmessers g ' Gebauden (tber NHN)

31 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist das oberste der sidlichen Plangebietsgrenze. Die Steinférder StraBe und die StraRe —
zuldssige Vollgeschoss auszubilden als Dachgeschoss, das auf ,Waldweg"“ befinden sich in einer Héhe von rund 63 bis 66 m Gber NHN. Bosch auf Hohe am Messpunkt
mindestens zwei gegenuberliegenden  Seiten durch geneigte Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich insofern aus der Differenz osenungsverad (iber NHN)
Dachflachen begrenzt ist. der festgesetzten Firsthohe Uber NHN und der Hohenlage der — | ‘ ‘ . .

3.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf der Abstand Gelandeoberflache uber NHN auf dem jeweiligen Baugrundstuck. ess | | . )
zwischen der FullBbodenoberkante des obersten zulassigen _ ‘ S:\rg%g (glz”z;?sgﬁé?t)) \ E:ur?luckksgrenze und
Vollgeschosses und der Dachtraufe 1,2 m nicht iberschreiten. Pflanzenlisten | \ e 0e g ? Ustucksnummer

3.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf die Neigung von Pflanzenliste 1 | 388 .

3} . . . ) ) . renzstein
Dachflache?n mit einer Gro[}e von uber. 25m . 40 Grad" nicht Kiefer Pinus sylvestris | | |
u.nters.chrelte.n und 55 Grad nicht uberschrelter?.. Bei Mansarddachgrn, ' Rot-Buche Fagus sylvatica ] —
die eine Giebelwand zur Strafle haben, konnen ausnahmsweise Hangebirke Betula pendula o | PP 1 S A A
Dachneigungen zwischen 25 Grad und 75 Grad zugelassen werden. Traubeneiche Quercus petraea \ \ | R B 99% J;gl;rfgga ‘(BSG?B zgzall‘ur. GL geahniertkw‘o;dgn ian und die 200 AL 1S 1003 e
\ / | | anzeichenverordnung vom 18. Dezember 1 . 118. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 1S edndert

3.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Dachflachen mit Spitzahorn Acer plataniodes (1)”“15””110 2}0 3}0 4}0 5}0 \ ’ ( it ( '
einer Neigung von 25 Grad oder mehr mit roten, anthraziten bzw. Hainbuche Carpinus betulus ~_|
dunkelgrauen oder schwarzen Dachsteinen einzudecken. Stieleiche Quercus robur

3.5 Die der Steinférder StraRe oder dem Waldweg zugewandten Zitterpappe Populus trembula
Wandflachen, d.h. Wandflachen, die mit der nachstgelegenen Winterlinde Tilia cordata
Strallenbegrenzungslinie der Steinforder StralRe oder des Waldweges )

. . . ) . , , Pflanzenliste 2
elngn Winkel von Wenlger. als 75 Qrad emsphhef&en und von diesen n!.cht Hundsrose Rosa canina
weiter als 20 m entfernt liegen, sind zu mindestens 75% als hell getonte Flieder Syringa vulgaris
Putzflachen auszubilden: zulassig sind alle Farben nach dem ,Natural Gewdhnliche Hasel Corylus avellana
Color System“ (NCS), die einen Schwarzanteil von 4-8 % sowie einen Eingrifflige WeilRdorn Crataegus monogyna .
Buntanteil von héchstens 2 % aufweisen. Ausnahmsweise konnen auch Holunder Sambucus nigra Stadt F u rSte n be rg/H avel
Fassaden in anderen Materialien, die eine vergleichbare Helligkeit Kornelkirsche Cornus mas
aufweisen, zugelassen werden. Hartriegel Cornus sanguinea Bebauungsplan Nr. 11.1

3.6 Fenster in den der Steinférder StraRe oder dem Waldweg zugewandten Wolliger Schneeball Virburnum lantana e e . e "
Wandflachen nach MaRgabe der textlichen Festsetzung Nr. 3.5 sind in Pianzeniiste 3 Roblinseesiedlung - Steinforder Stralte / Waldweg
stehenden Formaten auszubilden. Winterlinde Tilia cordata

3.7 Einfriedungepgegen@ber t')ffentlichen Verkehrsflachen s"owie zwischen Europaische Linde Tilia x vulgaris .
den Grundstiicken bis zu einem Abstand von 20 m zur néchstgelegenen Héngebirke Betula pendula Regioteam - Spath+Nagel
StraBenbegrenzgngsllnle .smd nur in Form _von I—!ecke"n oder Eingrifflige WeiRdorn Crataegus monogyna Bundesplatz 8 Malstab 1:1.000
Z.aur?anlagen, die Durchblicke ermogllc.hen," zuIaSS|g.. Die Hohe von Zweigrifflige Weidorn Crataegus laevigata 10715 Berlin -1
Einfriedungen darf das Mal} von 1,30 m nicht Uberschreiten. . .

post@regioteam-berlin.de

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1 Die Flachen mit der Bezeichnung ,L“ sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten des zustandigen Leitungstragers zu belasten. Plangrundlage: Entwurf setantlich

4.2 Die Flache mit der Bezeichnung ,GFL" ist mit einem Geh-, Fahr- und ObVI Thomas Kuhl; Januar 2020 niwurt zur oftentlichen
Leitungsrecht zugunsten des Grundsticks Am Rodblinsee Nr. 8 Héhenbezugssystem: Auslegung
(Flurstiick 169) zu belasten. DHHN 2016 Stand: 31.03.2023




