Textliche Festsetzungen

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO unzulassig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fiir technische Aufbauten wie Antennen,
Schornsteine, Liftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA-1 ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als
Staffelgeschoss auszubilden, dessen AuRenwande auf der Planstralle zugewandten Seite um
jeweils mindestens 3,0 m hinter die Aullenwandflachen des darunter liegenden Vollgeschosses
zurtcktreten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4. In der abweichenden Bauweise miussen Gebaude eine Mindestlange von 16,0 m aufweisen.
Die Gebaudelange darf 50,0 m nicht Gberschreiten.
(§9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

5. In dem raumlichen Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von

Betonunterbau,  Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und
Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.

a) In dem WA-1 sind AuRenwohnbereiche nur an der nach Osten gerichteten Gebaudeseite
zulassig.

b) Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebduden mit schutzbedlrftigen

Aufenthaltsrdumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN
4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN
4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen”, auszubilden. Grundlage hierzu sind die zeichnerisch festgesetzten (siehe
Nebenzeichnung) mafigeblichen Aullenlarmpegel La bzw. Larmpegelbereiche, die gemaf Tab.
7 der DIN 4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind:

Spalte 1 2
Liarmpegelbereich Mafigeblicher AufRenlirmpegel

Zeile L,
dB
1 I 55
2 11 60
3 111 65
4 1\ 70
5 \' 75
6 VI 80

7 Vil > 802

@ Fiir maRgebliche AuRenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen Schalldamm-Malie der Aufienbauteile sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN 4109-1:2018-01
und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
malgebliche Aulenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der Aufienbauteile kdnnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes
Verfahren als Grundlage flr den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm vorgibt.

¢) Zum Schutz vor AuRenlarm gemal DIN 4109-1 sollte mindestens ein schutzbedirftiger
Raum in Wohnungen (bei Wohnungen mit bis zu zwei schutzbedirftigen Raumen) bzw.
mindestens die Halfte der schutzbedirftigen Raume (bei Wohnungen mit mehr als zwei
schutzbedurftigen Raumen) mit jeweils mindestens einem Fenster zur ldarmabgewandten Seite
ausgerichtet sein. Zur larmabgewandten Seite ausgerichtet sind solche Aul’enwande, deren
Fassaden nicht zur Berliner Stralte ausgerichtet sind.

d) Bei der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern in den Bereichen mit Beurteilungspegel >
50 dB sind schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte
Liaftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage
ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch
gewahrleistet ist. Von dieser Festsetzung kann gemall § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall nachts geringere Aul3enpegel als 50 dB(A) an den zur Bellftung von Schlaf- und
Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen.

7.

a) Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind sieben Baume gemal der Bauschutzsatzung
Furstenberg/Havel zu pflanzen.

b) In den Baugebieten ist je angefangene 300 gm Baugrundstiicksflache ein Baum gemaf der
Bauschutzsatzung Firstenberg/Havel zu pflanzen. Vorhandene Baume, die erhalten werden
und der Bauschutzsatzung Flrstenberg/Havel entsprechen, kdnnen angerechnet werden.

c) In den Baugebieten WA-1 und WA-2 sind mindestens 60 % der Dachflachen extensiv zu
begrinen. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energiequellen, fur erforderliche haustechnische Einrichtungen, fur Tageslicht-
Beleuchtungselemente oder flr Dachterrassen genutzt werden. Die Mindeststarke der Dran-,
Filter- und Vegetationstragschicht betragt mindestens 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.

Im raumlichen Geltungsbereich sind Kiese, Schotter oder Splitt zur Verwendung als Zierauflage
auf Sperrfolie (Folie, Vlies) nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

9.

Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache A ist ein Geh-
und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und ein Leitungsrecht zugunsten der betroffenen
Versorgungstrager zu sichern.

Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache B ist ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBung des Flurstliicks 1681 der Flur 22,
Gemarkung Furstenberg/Havel zu sichern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hinweise

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung
Firstenberg/Havel in der Fassung vom 15. Dezember 2010.

Rechtsgrundlage

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetztes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) geandert worden ist.

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), die zuletzt durch das Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.1/23, [Nr. 18]) geandert worden ist.

Baumschutzsatzung Furstenberg/Havel - Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den
Schutz von Baumen in der Stadt Furstenberg/Havel (Baumschutzsatzung) vom 15. Dezember
2010.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
maoglich.
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Zeichnerische Festsetzun

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

z.B.
WA-1

Mal der baulichen Nutzung

z.B.
0,4

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

z.B.

OK 80,0 m
16 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflachen

offene Bauweise

(0]

a abweichende Bauweise
_______ Baugrenze
Verkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

zwingende Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall - Firsthéhe (FH) in
Meter Gber NHN im DHHN 2016 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

gen
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Quelle: Digitale Topographische Karte (grau) 1:10.000, Landesvermessung und Geobasis Brandenburg 2023

Der Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Eckermannstralle" wurde am
als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde

gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen
Festsetzungen mit dem  hierzu ergangenen  Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom Ubereinstimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Furstenberg/Havel, den

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Stadt
Firstenberg/Havel vom bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.

Furstenberg/Havel, den

Blrgermeister

Es wird Dbestatigt, dass die am (AZ.:
- ) seitens der hdheren Verwaltungsbehdrde
genehmigte Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 "Wohngebiet

Eckermannstralle”, mit dem hierzu ergangenen Feststellungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, am

Blrgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 18  "Wohngebiet
Eckermannstralle" sowie die Stelle, bei der die Aufstellung des
Bebauungsplans auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Verdéffentlichung im Internet auf der Webseite der Stadt
Furstenberg/Havel ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.

Blrgermeister

Stadt Furstenberg/Havel
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