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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Vorentwurf des
Bebauungsplanes (BPL) ,,Ferienhausgebiet Neue StraRe 14- Green View Tornow* der
Stadt Fiirstenberg/OT Tornow

ca. 0,24 ha; Sondergebiet ,Ferienhausgebiet"

A EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Der Landkreis Oberhavel wurde im Rahmen der nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vorgeschriebenen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durch Sie
zur Mitarbeit aufgefordert. Die koordinierende Aufgabe der Bindelung der Stellungnahme der
Kreisverwaltung obliegt dem FB Bauordnung und Kataster; FD rechtliche Bauaufsicht/Planung.

Zur Beurteilung wurden mir neben dem Anschreiben folgende Unterlagen vorgelegt:

- Vorentwurf des BPL "Ferienhausgebiet Neue Stralle 14-Green View Tornow" mit Begriindung
und Umweltbericht sowie Planzeichnung im MafRistab 1 : 500 (Stand 21.07.2021).

Zum vorliegenden Vorentwurf Stand 21.07.2021 werden von Seiten des Landkreises Oberhavel
nachfolgende Anmerkungen gemacht. Ich bitte Sie, diese in den Abwagungsprozess einzubeziehen.

Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren Rechtsvor-
schriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt.

Hauptsitz: Sprechzeiten: Bankverbindung:

Adolf-Dechert-Strae 1 Di:  09.00-12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr Fiir die E-Mail-Kommunikation Mittelbrandenburgische Sparkasse

16515 Oranienburg beachten Sie bitte die Hinweise IBAN: DEO7 1605 0000 3740 9230 90
Abweichende Sprechzeiten anderer Bereiche auf unserer Internetseite BIC: WELA DE D1 PMB

finden Sie auf unserer Internetseite. www.oberhavel.de
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BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES LANDKREISES

Belange des Bereiches Planung

Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1 Hinweise zum Begriindungstext

a)

d)

Unter Pkt. 3.3 ,Flachennutzungsplan“ (S. 9) wird im 3. Absatz angegeben, dass ,der
BPL als selbststandiger BPL nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt wird“. Vorliegend
wird ein vorzeitiger BPL gem. § 8 Abs. 4 BauGB aufgestelit. Die Rechtsgrundlage ist zu
korrigieren. Es sind die dringenden Grunde des Erfordernisses der Aufstellung zu
benennen und es ist darzulegen, dass der BPL der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Unter Pkt. 5.1 ,Art der baulichen Nutzung" (Begriindungstext S. 11) wird erléutert, dass
neben der Zulé&ssigkeit von Ferienhausern, auch ,weitere Nutzungen, wie z. B. Anlagen
und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes, ausnahmsweise
festgesetzt werden sollen. Eine Regelung zu einer ,ausnahmsweisen Zuléssigkeit"
wurde in der Textfestsetzung (TF) Nr. 1 nicht getroffen. Die Inhalte sind in
Ubereinstimmung zu bringen.

Laut Pkt. 5.2 ,MaRR der baulichen Nutzung“ (Begriindungstext S. 11) soll fur die
,einzelnen baulichen Anlagen“ eine Grundflache (GR) von 55 m? sowie eine Héhe
baulicher Anlagen festgesetzt werden. Eine GR und eine Hoéhe baulicher Anlagen sind
weder textlich noch plangraphisch festgesetzt worden. Plangraphisch erfolgte lediglich
in der Nutzungsschablone der Einschriecb ,OK 56,5, welcher in der
Planzeichenerklarung als ,H6he Oberkante" erlautert wird. Festgesetzt werden soll laut
Begrundungstext (S. 11, Absatz 4) eine Firsthche fur die geplanten Ferienhduser von
7,5 m. Die formulierten planerischen Intentionen finden sich somit im Planwerk nicht
hinreichend konkret wieder. Der Sachverhalt ist zu prifen. Die Inhalte sind aufeinander
abzustimmen.

Unter Pkt. 5.3 ,Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache" (Begriindungstext
S. 12) wird im Hinblick auf das festgesetzte Baufenster dargelegt, dass dieses den
Rahmen fur die ,klnftige hochbauliche Gebaudestellung” vorgibt. Auch auf3erhalb des
Baufensters sind hochbauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14
Baunutzungsverordnung (BauNVO) weiterhin zulassig. Die Argumentation greift
insofern nicht. Welches stadtebauliche Konzept hier hinterlegt wird, ist nicht ableitbar.

Mit Bezug zu der Aussage, einer im Planwerk festgesetzten Flache fir Nebenanlagen
(Pkt. Nr. 5.4 Flache fur Nebenanlagen®; Begriindungstext S. 12), ist zu beachten, dass
plangraphisch eine solche Flache nicht festgesetzt worden ist. In der Planzeichnung
erfolgte die Festsetzung einer Flache ,Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen® mit
der Zweckbestimmung ,Stellpldtze. Zuldssig sind auf dieser Flache somit
ausschlieRlich Stellplatze. Die weiter unter diesem Punkt im 2. Absatz getroffene
Aussage zur Regelung der Grundflache fur nach § 14 BauNVO zulassige
Nebenanlagen, mit einer Begrenzung auf ,bis zu 25 m?* findet keinen Eingang in eine
plangraphische oder textliche Festsetzung. Die Festsetzungsintentionen sind zu prifen.
Der Sachverhalt ist planerisch aufzuarbeiten. Planzeichnung, textliche Festsetzung und
Begruindungstext sind in Ubereinstimmung zu bringen.

Unter Pkt. 5.6 ,Private Grinflache und Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen* (Begrindungstext S. 12) werden zu der im
Landschaftsschutzgebiet gelegenen Fliache Aussagen getroffen. Inwieweit diese
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Aussagen in Ubereinstimmung mit den Inhalten der Verordnung des LSG getroffen
wurden, wird nicht planerisch aufgearbeitet. Insbesondere sind Aussagen zu der
vorgesehenen Zuldssigkeit von Wegen und Freisitzen innerhalb dieser Flache von bis
zu 100 m? zu treffen. Die Begriindung ist zu untersetzten.

g) Dem Begrundungstext ist im weiteren Verfahrensverlauf eine Standortalternativen-
prifung gemaR § 3 Abs. 1, Satz 1, 2. Halbsatz BauGB beizufiigen. Danach ist die
Offentlichkeit maglichst frihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder
Entwicklung in Betracht kommen, éffentlich zu unterrichten.

h) Der Umweltbericht zeigt bis dato noch keine alternativen Planungsméglichkeiten auf.
GemaR Anlage 1 zum Baugesetzbuch nach Nr. 2d sind verpflichtend in den
Umweltbericht in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
aufzunehmen. Hierbei sind sowohl die Ziele als auch der raumliche Geltungsbereich
des Bauleitplans zu berucksichtigen. Die ,Reichweite der Pflicht zur
Alternativenprifung” hangt maRgeblich von den Gestaltungsspielrdumen ,aufgrund der
tatsachlichen Gegebenheiten im Rahmen der konkreten Planung“ ab. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass anderweitige Planungsalternativen
nicht ohne weiteres mit den sich "wesentlich unterscheidenden Lésungen" der
Standortalternativen im Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB gleichgesetzt werden
durfen, weil diese Ublicherweise auch mit Ricksicht auf andere Belange (z. B.
stadtebauliche, soziale oder 6konomische) entwickelt werden und Umweltgesichts-
punkte nur einen Teilaspekt bilden. Nr. 2d der Anlage 1 zum BauGB verlangt also nach
zusatzlichen Lésungen, die in Bezug auf die betroffenen Umweltbelange verniinftig
erscheinen. Die unter Pkt. 6.3.6 ,In Betracht kommende anderweitige
Planungsmdglichkeiten“ (Umweltbericht, S. 35) getroffene alleinige Aussage, dass
.Keine geeigneten Standortalternativen zur Verfigung stinden“, weil ,sich das
Vorhabengebiet auf einer Privatflache befindet”, geniigt diesem Anspruch nicht. Hierzu
sind im weiteren Verfahren Aussagen zu ergénzen.

Es sind ebenfalls Aussagen zu den Auswirkungen innerhalb des Plangebietes bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung im Umweltbericht zu ergénzen.

1.1.2 Hinweise zu den Festsetzungen

a) Die Formulierung ,vorwiegend" in der TF Nr. 1 ist unbestimmt. Das Erfordernis des
Festsetzens der Zuldssigkeit fur die in Satz 2 angefiihrten baulichen Anlagen erschlieft
sich nicht. Bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind bereits {iber diese
Vorschriften in den Baugebieten legitimiert. Der Sachverhalt ist zu prifen. Der
Begriindungstext ist argumentativ zu untersetzen.

b) Das Erfordernis fiir die TF Nr. 2 (Zulassigkeit technischer Aufbauten, z. B. Antennen)
erschlieBt sich nicht. Im Planwerk wurde plangraphisch durch Einschrieb in die
Nutzungsschablone eine ,OK 56,6 festgesetzt. Eine weitergehende Zuordnung erfolgte
nicht. Der Sachverhalt ist zu priifen. Bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
sind die erforderlichen Bezugspunkte gem. § 18 BauNVO festzusetzen. Das Amtliche
Hohenbezugssystem ist anzugeben.

c) Die TF Nr. 3a ist nicht verortbar. Festgesetzt ist plangraphisch lediglich eine
,Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze“
(Planzeichen Nr. 15.3 ,Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen“-PlanzV). Grundsatzlich sollte die Zuordnung der
auf einer gegebenenfalls festgesetzten Flache fur Nebenanlagen fur zuldssig zu
bestimmenden Nutzungen nochmals geprift werden. Wege und Zufahrten unterliegen
einer jeweils anderen Nutzungsausrichtung als Mullsammelhauser oder Fahrradabstell-
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anlagen. Diese Nutzungsvielfalt ist auch hinsichtlich der GroRe der festgesetzten Flache
zu prifen. Die Festsetzung ist zu tberarbeiten.

d) Fur die TF Nr. 3c (konkrete Zulassigkeitskriterien fiir Einfriedungen) ist das stadtebau-
liche Erfordernis im Begriindungstext darzulegen.

e) Ebenso ist das stadtebauliche Erfordernis des Festsetzens von ,insgesamt 100 m2
Flache fur Wege und Freisitze innerhalb der privaten Grinflache" zu begriinden.

1.1.3 Hinweise zur Planzeichnung

a) Laut Einschrieb wurde hinsichtlich der Art der Nutzung ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet festgesetzt. In der Planzeichenerklarung wird
jedoch nur der Einschrieb ,SO" im Symbol angefihrt. Die Zweckbestimmung ,Ferien-
hausgebiet” wird weder angegeben noch erklart. Die Planzeichenerklarung ist zu
erganzen.

b) Fur die plangraphisch festgesetzte ,private Grunflache” ist in der Planzeichnung der
Einschrieb ,Gehdélzflache" erfolgt. Dieser Einschrieb ist in der Planzeichenerklarung
entsprechend im Symbol anzugeben und zu erklaren.

Belange des Fachbereiches Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz

Weiterfiihrende Hinweise

2.1.1 Hinweis des Bereiches Landwirtschaft

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht
beruhrt. Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen im Plangebiet ist nicht angezeigt.

2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde

Dem Planvorhaben stehen keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.

Der nérdliche Teil des von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffenen Flursticks liegt
im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Furstenberger Wald- und Seengebiet. Das Natur-
schutzgebiet (NSG) ,Kleine Schorfheide” reicht mittelbar an das Plangebiet heran.
Sudostlich des Ortsteiles Tornow befinden sich die FFH-Gebiete ,Kleine Schorfheide -
Havel* und ,Zehdenicker-Mildenberger Tonstiche" sowie nordwestlich gelegen, das FFH-
Gebiet ,Tornow". Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark ,Uckermérkische Seen“ und
wird weitrdumig von den europdischen Vogelschutzgebieten (SPA) ,Obere Havelniederung*
und ,Uckermarkische Seenlandschaft* umgeben. In dem Zusammenhang ist die
Betroffenheit gesetzlich geschutzter Teile von Natur und Landschaft sowie die Betroffenheit
europarechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten zu prifen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans eine Umwelt-
prifung durchzufiihren. Das Ergebnis der Umweltprifung ist im Umweltbericht zu
dokumentieren, welcher Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans ist.
Der vorliegende Entwurf beinhaltet eine Zusammenstellung der bisher verfugbaren
Umweltinformationen im Rahmen einer Begehung. Ergénzend hierzu ist Nachfolgendes zu
berucksichtigen:

Eingriffsregelung
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Bezuglich der Betroffenheit des Schutzgutes Boden durch Neuversiegelung ist die durch die
vorliegende Planung zukinftig zuldssige Neuversiegelung detailliert und nachvollziehbar
darzustellen. Aufbauend auf der Bilanzierung der Flachenneuversiegelung sind angemessene
KompensationsmaRnahmen zur Planung textlich sowie grafisch darzustellen. Dabei sind die
.Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)“ des Ministeriums fiir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (Stand April 2009) zu beachten.

Schutzgebiete

a) LSG

Der raumliche Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan umfasst als nérdliche Teilflache von
Flurstiick 67 der Flur 2 der Gemarkung Tornow eine Gehdlzflache, die im LSG ,Furstenber-
ger Wald- und Seengebiet” liegt. Die Schutzgebietsflache ist von Bauvorhaben ausgenom-
men und darf durch das geplante Sondergebiet ,Ferienhausgebiet Tornow*, welches
stdlich an das LSG angrenzt, nicht beeintrachtigt werden.

Die Errichtung oder wesentliche Veranderung baulicher Anlagen unterliegen nach § 4
Abs. 2 Nr. 1 der Verordnung tber das LSG ,Furstenberger Wald- und Seengebiet* einem
Genehmigungsvorbehalt, wenn geplante Vorhaben beziehungsweise beabsichtigte
Handlungen den Charakter des Gebietes verandern und dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen.

b) NSG

Das NSG ,Kleine Schorfheide” reicht bis auf ca. 100 m an das Plangebiet heran. Es ist
daher vorsorglich auf die Verbotstatbestdnde gemaR § 4 der Verordnung uber das NSG
.Kleine Schorfheide”, die das Gebiet, seinen Naturhaushalt oder einzelne seiner
Bestandteile zerstéren, beschédigen, verandern oder nachhaltig stéren kénnen,
hinzuweisen.

c) Angrenzende europdische Schutzgebiete

Im regionalen Nahbereich des Plangebietes befinden sich drei FFH-Gebiete und zwei
europdische Vogelschutzgebiete (SPA). GemaR § 33 Abs. 1 BNatSchG sind alle
Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-
Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen
fahren kénnen, unzulassig. Gemaf § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung
oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-
Gebietes zu priifen.

Es ist zu prifen und darzulegen, ob durch die Planung erhebliche bau-, anlage- oder betriebs-
bedingte Beeintrachtigungen fur die jeweiligen Natura 2000-Gebiete entstehen kénnen.

Artenschutz

Dem Entwurf (unter Punkt 6. Umweltbericht, S. 14 ff.) ist zu entnehmen, dass im Plangebiet
bestimmte europaische Vogelarten als Brutvdgel vorkommen und potentielle Bruthabitate
vorhanden sind, ein Vorkommen von Rauch- und Mehlschwalben mdglich ist und
Fledermausquartiere mdglicherweise vorhanden sind. Fir Amphibien ist die nérdliche
Teilflache des Plangebietes mit den nassen und feuchten Standorten eine potentielle
Ruckzugsstatte.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist es erforderlich, potenziell geeignete Geb&udeteile der zum
Abriss oder Umbau vorgesehenen Gebadude auf ein mégliches Vorkommen der genannten
sowie weiterer besonders geschutzter Arten wie Végel und Flederm&use zu untersuchen. Die
Ergebnisse sind in den Umweltbericht aufzunehmen. Da im Plangebiet geeignete Strukturen
mit Habitatpotential fiir Amphibien vorhanden sind, ist das Plangebiet auf ein Vorkommen
nochmals zu untersuchen.

Dateiname: 1/59/21B1; TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Entwurf BPL ,Ferienhausgebiet Neue Strale 14-Green View Tornow""
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Fur alle erfassten und von der Planung betroffen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders
geschutzter Arten sind CEF-Ma3nahmen vorzusehen. Es sind bereits konkrete Angaben zum
erforderlichen Umfang und den Umsetzungsorten in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Weitergehende Vorschriften des Naturschutzrechtes bleiben von dieser Stellungnahme
unberthrt. Sie entbindet nicht von der schriftichen Beantragung von gegebenenfalls
erforderlichen Befreiungen oder Genehmigungen.

Belange des Fachbereiches Umwelt

Weiterfiihrende Hinweise

3.1.1 Hinweise des Fachdienstes Wasserwirtschaft

Der Standort befindet sich aufRerhalb von Trinkwasserschutzzonen

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) und des Brandenburgischen Wasserge-
setzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.

Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein
Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren
héchsten Grundwasserstand.

Samtliche Arbeiten sind so auszuflihren, dass das Grund- und das Oberflaichenwasser nicht
verunreinigt und gefahrdet werden.

3.1.2 Hinweise des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abfalle im Rahmen der Gesetze und nach Maligabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemafRe Abfallentsorgung fur das Plangebiet vorgesehene Nutzung zu
Erholungszwecken zu gewahrleisten, weise ich auf die Anforderungen an die stralenmagige
ErschlieRung wie folgt hin:

Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung
angeschlossen werden kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von
ErschlieBungsstraien Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fir die Benutzung durch 3-achsige
Mullfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fir die Anlage von Stralen (RASt 06) sind zu
beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflichen ist gemaR § 34 Absatz 4 Punkt 1
StralRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach
RASt fur ein 3-achsiges Mulifahrzeug zu planen bzw. zu beriicksichtigen, da ein
Ruckwartsfahrverbot fir Mullfahrzeuge gemal Unfallverhitungsvorschrift Millbeseitigung
besteht.

Die an die Verkehrsflaichen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die
Voraussetzungen zur satzungsgemaBen Aufstellung der Abfallbehdlter vor dem
angeschlossenen Grundstick erfullt werden.
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Das B-Plangebiet ist gemaR den Planungsunterlagen tber die Neue StraRe verkehrlich
erschlossen.

Sofern bei der weiteren Planung vorgenannte Anforderungen an die VerkehrserschlieBung
beriicksichtigt werden, bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

3.1.3 Hinweise der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde

Der Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast
oder Altlastenverdachtsflache gefuhrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher
derzeit keine Bedenken.

Allgemein gilt: Treten bei den Bodenarbeiten ungewohnliche Verfarbungen oder Gerliche
auf, ist die weitere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV).

Die bei der MaRnahme anfallenden Abfille, sind gemalR den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen
und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten
bzw. zu beseitigen. Fallen Abfédlle an, die gem. § 48 KrWG i.V.m. der Abfall-
verzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB,
Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstrale 231 in
14480 Potsdam, anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA-TR zu
analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Belange des Fachdienstes Bevdlkerungsschutz und Allgemeines Ordnungsrecht
Weiterfiihrender Hinweis

411 Hinweis

Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht berlihrt. Sollte das Vorhaben
Auswirkungen auf bejagbare Flachen haben oder in Folge zum Wegfall bejagbarer Flachen
fuhren, sind die betroffenen Jagdgenossenschaften und Inhaber der Eigenjagdbezirke zu
beteiligen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der betroffenen Flache um eine
Flache im AuBenbereich handelt, bei der nicht ausgeschlossen werden kann, dass sie
weiterhin von Wild aufgesucht wird. Es obliegt dem Eigentimer gegebenenfalls geeignete
Schutzmafinahmen zu ergreifen.

Belange der unteren StraRenverkehrsbehérde
Weiterfiihrende Hinweise

5.1.1 Frihzeitige Hinweise

Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehdrdlicher Sicht keine Bedenken.
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6. Belange des Bereiches Service und innere Dienste
6.1 Weiterflihrende Hinweise

6.1.1 Fruhzeitige Hinweise

Von der Planung ist die KreisstraRe K6520 betroffen. Die Anlegung der Zufahrt ist mit der
StralRenbaubehérde des Landkreises und der Stadt Furstenberg abzustimmen. Es besteht
eine Genehmigungspflicht gem. § 22 i. V. m. § 18 Brandenburgisches Stralengesetz

(BbgStrG).
7. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brandschutz
71 Weiterflihrender Hinweise

7.1.1 Hinweis

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen gegen das Vorhaben keine Beden-
ken.
Cc SCHLUSBEMERKUNGEN
Diese Stellungnahme entbindet nicht von notwendigen Abstimmungen oder Genehmigungen. Fur
ein Erérterungsgesprach mit Bezug auf die o. g. Satzung steht die im Briefkopf genannte

Sachbearbeiterin bei Bedarf gerne zur Verfugung.

In Vertretung

_ e
o
amelow

Dateiname: 1/59/2181; TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Entwurf BPL ,Ferienhausgebiet Neue Stralte 14-Green View Tornow™"
OT Tornow; Vorentwurf Stand 21.07.2021 (Az 4703-21-bt)
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anerkannter Naturschutzverbdnde GbR in Sachen Natur

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbénde GbR - LindenstraBe 34 - 14467 Potsdam

Stadt Flirstenberg/Havel 1520/2021/ Frau Hoffmann
Planung/Stadt- und landliche Entwicklung Tel: 0331/201 55-56
Markt 1 lhr Zeichen:

16798 Fiirstenberg/Havel
Potsdam, 25. August 2021

vorab per email: margit-nitschke@stadt-fuerstenberg-havel.de

Stellungnahme, AuBerung und Einwendung der o.g. anerkannten Naturschutzverbinde
zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Neue Str. 14 — Green View Tornow”, Fiirsten-
berg/Havel

Sehr geehrte Damen und Herren,

die im Landesbiiro vertretenen Naturschutzverbande bedanken sich fir die Befeiligung am
o0.g. Verfahren und nehmen wie folgt Stellung:

Geplant ist die Errichtung von Ferienhdusern und dazugehdrigen Pkw-Stellplitzen auf einem
Grundstlick angrenzend zum LSG ,Firstenberger Wald- und Seengebiet” im OT Tornow,
Furstenberg/Havel.

Aus naturschutzfachlicher Sicht geben wir nachfolgende Hinweise:

Im Bebauungsplan muss nachvollziehbar dargestellt werden, auf welcher Grundlage die
Notwendigkeit fiir 20 Pkw-Stellplatze berechnet wurde. Sollten die Ferienhauser jeweils nur
eine Ferienwohnung enthalten, ist die Stellplatzzahl deutlich zu hoch angesetzt und muss
reduziert werden.

In der Planzeichnung wird zudem ersichtlich, dass sich im Gebiet der geplanten Stellplatze
sowohl ein Schuppen als auch mehrere Bdume mit méglichen Nist- und Lebensstdtten fur
Tiere befinden. Diese miissen vor Baubeginn noch einmal von einem Fachexperten begut-
achtet werden. Generell sollte sich die Bebauung dem Baumbestand anpassen und somit
Fallungen vermeiden. Es miissen im Baubauungsplan verschiedene Varianten erlautert wer-
den, bei denen der Schutz des Baumbestandes beriicksichtigt wird. Sind Fallungen unver-
meidbar, so miissen Ersatzpflanzungen und moglicherweise ErsatzmaBnahmen fiir den Ver-
lust von Niststatten fir Végel und Quartieren fiir Fledermause rechtsverbindlich festgesetzt
werden. Standorte fiir EntsiegelungsmaBnahmen zum Ausgleich der Neuversiegelung sind
ebenfalls festzusetzen.

Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank - IBAN:
Naturschutzverbdnde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.:+49(0)331-201 55 55 DE17 1009 0000 1802 435009
fur das Land Brandenburg www.landesbuero.de BIC: BEVODEBB




Im Umweltbericht wird die nérdliche Geholzfléche als ein potentielles Habitat flir Amphibien
beschrieben. Es muss demnach eine Erfassung der vorkommenden Amphibien und anderer
Tierarten in diesem Bereich durch einen Sachverstandigen durchgefiihrt werden, um festzu-
stellen, ob die Errichtung eines Amphibienschutzzauns wahrend der Baumalinahme not-
wendig ist. Dies kann ein Einwandern von Amphibien in den Baubereich und ein Hineinfallen
in Baugruben sowie anderweitige Schadigungen oder Tétungen verhindern.

Das in der Planzeichnung eingezeichnete ,Ferienhausgebiet” umfasst eine Flache, die nahe-
legt, dass die Ferienhduser sehr eng zueinander (jeweils ca. 3 — 4 m Abstand zwischen den
Hausern) und unmittelbar an der Grenze zur Geholzfliche und damit zum Landschafts-
schutzgebiet errichtet werden. Es ist noch einmal zu prifen, ob eine solch enge Bebauung
zuldssig und u.a. der Zugang fiir die Feuerwehr auch zu den hinteren Ferienhdusern gewahr-
leistet ist.

Darliber hinaus ist es wahrscheinlich, dass sich die Bebauung auf die nérdlich angrenzende
Flache auswirkt. Der Bebauungsplan muss um eine Betrachtung der méglichen Auswirkun-
gen von zusatzlicher kiinstlicher Beleuchtung nicht nur auf Tiere erganzt werden. Eine fach-
gerechte Verwendung der Auenbeleuchtung ist sicherzustellen, um u.a. Insekten und Fle-
dermause vor schadlichen Effekten néachtlicher Beleuchtung weitgehend zu schitzen. Dies
beinhaltet eine zielgerichtete Beleuchtung von moglichst geringer Intensitdat. Zudem muss
eine Abschirmung der Leuchtmittel erfolgen, um eine Beleuchtung nicht genutzter Bereiche
zu vermeiden. Lampen sollten durch ein Lichtspektrum im orangefarbenen Bereich ohne
Blauanteil gekennzeichnet sein, um die Attraktion von Insekten zu minimieren.

Eine abschlieBende Beurteilung kann erst getroffen werden, wenn Informationen zum ge-
nauen Standort der einzelnen Ferienhauser sowie Stellplatze, als auch zum Artenvorkommen
im Planungsgebiet und den AusgleichsmalBnahmen vorliegen.

Wir bitten um die weitere Einbeziehung in das Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen,

Julia Hoffmann
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