EXPOSE

Die Stadt Furstenberg/Havel bietet im
Ferienhausgebiet Pian
in Furstenberg/Havel OT Himmelpfort
- Bebauungsplangebiet ,Ferienhaussiedlung Pian® -
6 unbebaute Grundstucke zur
Ferienhaushebauung
an.
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AUSSCHREIBUNG

Die Stadt Furstenberg/Havel bietet im
Ferienhausgebiet Pian
In 16798 Furstenberg/Havel OT Himmelpfort -
Bebauungsplangebiet ,Ferienhaussiedlung Pian*
6 unbebaute Erholungsgrundstiicke zur Ferienhausbebauung
zum Verkauf an.
(Gemarkung Himmelpfort, Flur 3, Teilflachen des Flurstlckes 336)




Baugrundstuck A
Flache: ca. 351,6 m?
verkehrlich erschlossen iiber
1/6 Miteigentumsanteil

am Privatweg
Mindestgebot: 20.750,00€

Baugrundstlck D
Flache: ca. 345,4m?
verkehrlich erschlossen
Uber Stichweg

von Anliegerstralte
Mindestgebot: 19.400,00€

Lage:

Baugrundstuck B
Flache: ca. 346,6m?
verkehrlich erschlossen
Uber Stichweg

von Anliegerstrafie
Mindestgebot: 19.550,00€

Baugrundstlck E
Flache: ca. 358,0m?
verkehrlich erschlossen
Uber Anliegerstrale

Mindestgebot: 20.150,00€

Baugrundstlck C
Flache: ca. 350,0m?
verkehrlich erschlossen iiber
1/6 Miteigentumsanteil

am Privatweg
Mindestgebot: 20.650,00€

Baugrundstlck F
Flache: ca. 352,2m?
verkehrlich erschlossen
Uber Anliegerstrale

Mindestgebot: 19.850,00€

Die Baugrundstlicke sind Bestandteil eines weiter zu entwickelnden Ferienhausgebietes am dstlichen Ortsteilrand
zwischen dem Piansee und dem Haussee in relativ ebener und guter Erholungslage.

Das Ferienhausgebiet Pian ist ca. 2 Kilometer aulRerhalb des Ortsteiles Himmelpfort gelegen.

In der Nachbarschaft befinden sich Giberwiegend 1- geschossige Erholungsbauten.

Als Geschaftslage sind die Grundstiicke im Bebauungsplangebiet nicht geeignet.

Die Wasserstadt Flrstenberg/Havel mit Verwaltungssitz und Geschéften des taglichen Bedarfs ist ca. 10 Kilometer

entfernt.

Katasterangaben: Gemarkung Himmelpfort, Flur 3, Teilflache des Flurstiickes 336

ErschlieBung, Versorgungsanlagen, Baugrund:

Die Baugrundstlicke befinden sich an einer Anliegerstrale. Die als verkehrsberuhigte Ringstrale errichtete Fahrbahn
ist aus Bitumen. Gehwege sind nicht vorhanden.

Elektrischer Strom:

Nach Auskunft der E.dis GmbH besteht im Bereich des bereits mit Ferienhausern bebauten Teils des
Bebauungsplangebietes, sudlich der ErschlieBungsstralle, vom Bereich des westlichen Flurstlickes 336 aus in
stidéstliche Richtung entlang der Strale ,Am Piansee” verlaufend, sowie im von dort aus abgehendem Weg in 6stlicher
Richtung eine Versorgung mit elektrischem Strom.
Die Versorgung mit elektrischem Strom ist durch die am Strallenkérper vorhandene Leitung bereits gesichert.

Trinkwasser:

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch die am StraRenkdrper vorhandene Leitung bereits gesichert.

Abwasserentsorgung:

Eine zentrale Abwasserentsorgung ist nach Auskunft des Wasser -und Abwasser Eigenbetriebes der Stadt
Furstenberg/Havel nicht geplant. Vielmehr sollen in Verantwortung und auf Kosten der zukinftigen
Grundsttickseigentimer sinnvolle Einzellésungen mittels abflussloser Sammelgruben geschaffen werden.

Baugrund:

Gewachsener, normal tragfahiger Baugrund
Dariber hinaus wurde im Bereich der geplanten Baugrundstlcke bereits eine Baugrunduntersuchung vorgenommen.
Das Gutachten zur Baugrunduntersuchung ist dem Exposé beigefugt. Auf die Zusammenfassung der
Untersuchungsergebnisse auf den Seiten 9-10 des Gutachtens wird verwiesen.




Besonderheiten und Voraussetzungen:

- Die Sicherung der Zuwegung erfolgt flir die betroffenen Grundstticke Teilflachen A und C Uber entsprechende
Miteigentumsanteile am Weg (in der Karte als Teilflache G bezeichnet).

- Auf dem Baugrundstiick A befinden sich Beton- und Metallelemente aus ehemaliger Nutzung, die auf Kosten
des Erwerbers abgebrochen und entsorgt werden mussen.

- Gestalterische Vorgaben sind entsprechend der Festlegung im Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

- Mit dem Gebot sind von den Interessenten gestalterische Details zur beabsichtigten Bebauung und zur Nutzung
einzureichen.

- Es besteht fir die zuklnftigen Erwerber die Verpflichtung fur die Bebauung der jeweiligen
Erholungsgrundstticke in abgestimmter Gestaltung innerhalb von 3 Jahren ab Kaufvertragsabschluss, gesichert
durch eine entsprechende Rickauflassungsvormerkung im Grundbuch.

- Samtliche mit dem Kauf verbundenen Kosten sind von den Erwerbern zu tibernehmen.

- Eine Nutzung zu Dauerwohnzwecken ist nach Festlegungen des Bebauungsplanes nicht zulassig und
ausgeschlossen.

Bewertungskriterien fiir Angebote:
- Das Gebot muss neben dem Kaufpreisangebot eine konkrete Angabe zum gewlnschten Baugrundstuck,
optional auch mindestens ein Gebot fiir eines der angebotenen Alternativbaugrundstticke,
- Bankauskiinfte des Interessenten mit Finanzierungsbestatigung der Hausbank, sowie
- gestalterische Details zur beabsichtigten Bebauung und Nutzung beinhalten.

Die Liegenschaft ist frei zuganglich und kann jederzeit besichtigt werden.

Bei Ruckfragen zu den Verkaufsobjekten wenden Sie sich bitte an die Stadtverwaltung Firstenberg/Havel, SG
Liegenschaften:

Mail: Lbarkhorn@fuerstenberg-havel.de

Telefon: 033093 346/17

Auskunfte zum Bebauungsplan ,Ferienhaussiedlung-Pian® erhalten Sie in der Stadtverwaltung Flrstenberg/Havel,
Bauamt SG Planung/Stadt- und Iandliche Entwicklung:

Mail: m.nitschke@fuerstenberg-havel.de oder j.naatz@fuerstenberg-havel.de

Telefon: 033093 346/19 oder 033093 346/15

Auskunfte zur Ver- und Entsorgung mit Trink- und Abwasser erteilt der Wasser und Abwasser Eigenbetrieb der Stadt
Furstenberg/Havel:

Mail: info@wab-fuerstenberg.de

Telefon: 033093/ 61602

Bitte senden Sie lhr schriftliches Kaufpreisangebot verschlossen in einem Umschlag mit dem Betreff: ,,Bitte nicht
offnen, Kaufpreisangebot Ferienhaussiedlung Pian“ bis zum 01.08.2024 an die Stadtverwaltung Firstenberg/Havel,
Markt 1, 16798 Flrstenberg/Havel

Die Entgegennahme der Kaufpreisangebote erfolgt freibleibend.

Bei dem Angebotsverfahren handelt es sich um eine unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Geboten zum Kauf,
die nicht den Bestimmungen der UVgO/VOB oder einer anderen bindenden Vergabevorschrift unterliegt. Die Stadt
Furstenberg/Havel behalt sich die Entscheidung daruber vor, ob und ggf. in welchem Umfang und zu welchen
Bedingungen der Verkauf erfolgt.

Die Angaben im anliegenden Exposé beruhen auf der Stadt Firstenberg/Havel zur Verfiigung stehenden Informationen.
Wir kénnen jedoch keine Haftung fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen. Alle Kartendarstellungen sind nicht
mafstablich.
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Landesvermessung und

BRANDENBURG Geobasisinformation Brandenburg

E:382892.33, N:5894465.98

E:382623.51, N:5894187.11 1
0 20 40 60m

Dieser Kartenauszug stellt keine rechtsverbindliche Auskunft dar und darf nicht als amtlicher Auszug verwendet werden.
' Geobasisdaten der LGB: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0; fur Geofachdaten sind die jeweiligen Nutzungsbedingungen der Anbieter zu beachten.

Ihr Ansprechpartner fiir Fragen zur Nutzung der Geobasisdaten (Kartengrundlagen) ist die Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
kundenservice@geobasis-bb.de , Tel: 0331/8844-123

Dieser Ausdruck wurde am 17. Mérz 2023 aus dem BRANDENBURGVIEWER erstellt.
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1 Aligemeine Ang

1.1 AngabenzZum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobj ekts:
Objektadresse:

Grundbuchangaben:
Katasterangaben:

1.2 Angaben Zum Auftraggeber und
Auftraggeber:

Eigentiimer (laut Grundbuch):

Grund der Gutachtenerstellung:
Wertermittlungsstichtag:
Qualitétsstichtag:

Tag der Ortsbesichtigung:

| Umfang der Besichtigung etc.:
Teilnehmer am Ortstermin:

herangezogene Unterlagen, Erkundi-
gungen, Informationen:

unbebaute Grundstiicke im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 2 “Ferienhaussiedlung Pian”

Ferienhausgebiet Pian

16798 Gemeinde Fiirstenberg/Havel, OT Himmelpfort
Grundbiicher von Himmelpfort, Blatt 348 und Blatt 639
Gemarkung Himmelpfort, Flur 3, Flurstiicke 336 tlw.,
279 tlw. u. a.; GroBe insgesamt: 21.074 m?

Eigentiimer

Stadtverwaltung Fiirstenberg
- Liegenschaften -

Markt 1

16798 Fiirstenberg

Stadt Fiirstenberg/Havel

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Verdullerung

01.07.2023

02.03.2023

02.03.2023

Das Bewertungsobjekt konnte besichtigt werden.
Teilnahme von Frau Hoheisel, Hauptamtsleiterin, und
Frau Wolff, Mitarbeiterin Liegenschaften der Stadtverwal-
tung sowie der Sachverstindige

e Flurkarte und Lageplan
e Bebauungsplanes Nr. 2 “Ferienhausgebiet Pian”, 2. An-
derung aus dem Jahr 2008
e Kaufpreissammlung und Bodenrichtwertkarte des zu-
stindigen Gutachterausschusses
e Auskiinfte der E.dis GmbH Gransee, der NBB und Pri-
magas sowie des Wasser- und Abwasserbetriebes Furs-
tenberger Seengebiet
¢ Auskiinfte zum Flichennutzungsplan und zum Bebau-
ungsplan, zu den giiltigen Satzungen sowie zur baupla-
nungs- und baurechtlichen und zur beitrags- und abga-
benrechtlichen Situation des Bewertungsobjektes durch
das Bauamt der Stadt Fiirstenberg, die Oberforsterei
Neuendorf, Landesbetrieb Forst Brandenburg, den Firs-
tenberger Stadtforster sowie des Landkreises Oberhavel

1.4 Besonderheiten des Auftrags / Mafigaben des Auftraggebers

Die zu bewertenden Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Fiirstenberg/Havel und sind
Bestandteil eines weiter zu entwickelnden Ferienhausgebietes am dstlichen Ortsteilrand zwischen

Piansee und Haussee.
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Der Bebauungsplan “Ferienhaussiedlung Pian” ist seit vielen Jahren rechtskriftig und wurde teil-
weise umgesetzt. Nach einer Insolvenz des Grundstiickseigentiimers kam die weitere Entwicklung
zum Stillstand, sodass eine Riickabwicklung des Kaufvertrages erfolgte mit dem Ziel, mit einem
erneuten Verkauf die Fortsetzung der Grundstiicksentwicklung zu forcieren.

Die zu bewertende Grundstiicksflichen befinden sich entlang der von West nach Ost durch das Fe-
rienhausgebiet verlaufenden StraBle. Eine noch ausstehende Neuvermessung der &uBeren Grund-
stiickgrenzen nérdlich der Flurstiicke 336 und 279 sowie siidlich der Flurstiicke 303 — 307 durch
die Stadt Fiirstenberg hat zum Ziel, die aufierhalb der Baufldchen befindlichen Griin- und Waldfli-
chen im Gemeindebesitz zu belassen. Ebenso wird die Zuwegung zur Feuerldschwasserentnahme-
stelle am Piansee herausgemessen und verbleibt im 6ffentlichen Eigentum. Im vorliegenden Gut-
achten werden die zukiinftige Aufteilung und Lage der noch zu bildenden F erienhausparzellen wie
die der bereits vorhandenen unterstellt. Fiir die innere ErschlieBung zeichnet der neue Eigentiimer
verantwortlich.

Nach Auskuntft der unteren Forstbehorde ist fiir die Flichen der Teilgebiete I1/1 und II/2 eine
Waldumwandlung im Verhéltnis 1 : 1,75 (Erholungswald der Stufe 2) erforderlich. Die Kosten
hierfiir wurden bei der Oberforsterei Neuendorf erfragt und wurden unter dem Punkt besondere
objektspezifische Grundstiicksmerkmale wertmindernd in Ansatz gebracht, ebenso der Wertabzug
aufgrund der nach Auskunft der Stadt Fiirstenberg auf den Grundstiicksflichen lastenden anteiligen
Strallenausbaubeitrige.

2 Grund- und Bodenbeschreibung
2.1 Lage

2.1.1 Grofiriumige Lage '

Bundesland: Brandenburg

Kreis: Oberhavel

Ort und Einwohnerzahl: Furstenberg/OT Himmelpfort (ca. 600 Einwohner)
Uberdrtliche Anbindung / Entfernun- ~ Landeshauptstadt: Potsdam (ca. 120 km entfernt)
gen: Bundesstraflen: B 96 (ca. 7 km entfernt)

Autobahnzufahrt: A 10 Berliner Ring (ca. 70 km entfernt)
Bahnhof: in Fiirstenberg (ca. 9 km entfernt)
Flughafen: Berlin-Schonefeld BER (ca. 85 km entfernt)

2.1.2  Kleinriumige Lage

innerértliche Lage: aulerhalb des OT Himmelpfort gelegen; die Entfernung
zum Ortszentrum betrigt ca. 2 km; Geschifte des tigli-
chen Bedarfs in Fiirstenberg; 6ffentliche Verkehrsmittel
(Bushaltestelle) in Himmelpfort; gute Erholungslage; als
Geschiftslage nicht geeignet

Art der Bebauung und Nutzungenin  Das Bewertungsgrundstiick ist unbebaut. In der Nachbar-

der StraBe und im Ortsteil: schaft befinden sich iiberwiegend 1geschossige Erholungs-
bauten.

Beeintrichtigungen: keine

topografische Grundstiickslage: Die topographische Lage der einzelnen im Bebauungsplan

gekennzeichneten Teilfldchen ist unterschiedlich. Die
Teilfldchen nérdlich der ErschlieBungsstrae sind dem Pi-
ansee zugewandt und relativ eben. Die dstlich gelegene
Teilfldche liegt siidlich der ErschlieBungsstraBe in leichter
Hanglage.
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2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

Straflenart;
Strallenausbau:

Anschliisse an Versorgungsleitungen
und Abwasserbeseitigung:

Baugrund, Grundwasser (soweit au-
genscheinlich ersichtlich):
Anmerkung;:

2.4 Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte Belastun-
gen:

unregelmiBige Grundstiicksformen

Anliegerstral3e

Die als verkehrsberuhigte Ringstral3e errichtete Fahrbahn
ist aus Bitumen. Gehwege sind nicht vorhanden. Straf3en-
beleuchtung ist vorhanden.

Elektrischer Strom: Nach Auskunft der E.dis GmbH Gran-
see besteht im Bereich des bereits mit Ferienhdusern be-
bauten Teils des B-Plan-Gebietes, siidlich der Erschlie-
Bungsstrafle, vom Bereich des westlichen Flurstiicks 336
aus in siiddstliche Richtung entlang der Stralle Am Piansee
verlaufend sowie im von dort aus abgehendem Weg in 6st-
licher Richtung bis auf Hohe des Flurstiicks 231 eine Ver-
sorgung mit elektrischem Strom. Von hier aus kann nach
Auskunft der E.dis, in Abhéngigkeit von der Anzahl der
zukiinftigen Abnehmer eine Versorgung der Baufelder der
Teilgebiete 11/1 und 1I/2 erfolgen. Die Versorgung des
Teilgebietes I ist durch die am Stralenkdrper vorhandene
Leitung bereits gesichert.

Trinkwasser: Nach Auskunft von Dr. Lunkenheimer, Lei-
ter des Wasser- und Abwasserbetriebes Fiirstenberger
Seengebiet, ist die Versorgung der Teilgebiete gesichert.
Die Trinkwasserleitung verlduft am stidlichen Rand der
HaupterschlieBungsstralle. Von dort aus kann die Versor-
gung der Baufelder sowie der zukiinftigen parzellierten
Grundstiicke erfolgen. Die Versorgung des Teilgebietes I
ist durch die am Straflenkdrper vorhandene Leitung bereits
gesichert.

Abwasserentsorgung: Eine zentrale Abwasserentsorgung
ist nach Auskunft von Dr. Lunkenheimer nicht geplant.
Vielmehr sollen in Verantwortung und auf Kosten der zu-
kiinftigen Grundstiickseigentiimer sinnvolle Einzelldsun-
gen mittels abflussloser Sammelgruben geschaffen wer-
den.

gewachsener, normal tragfiahiger Baugrund

In dieser Wertermittlung ist eine lageiibliche Baugrund-
und Grundwassersituation insoweit beriicksichtigt, wie sie
in die Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte einge-
flossen ist. Dariliberhinausgehende vertiefende Untersu-
chungen und Nachforschungen wurden nicht angestellt.

Dem Sachverstindigen liegen Grundbuchausziige vom
14.07.2023 vor. Hiernach bestehen in Abteilung II der
Grundbiicher beziiglich der zu bewertenden Grundstiicke,
keine wertbeeinflussenden Eintragungen.
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Anmerkung:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeich-
nis:

2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flichennutzungs-
plan:

Denkmalschutz:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Bodenordnungsverfahren:

Entwicklungszustand (Grundstiicks-
qualitat):
beitragsrechtlicher Zustand:

Schuldverhiltnisse, die ggf. in Abteilung III des Grund-
buchs verzeichnet sein kénnen, werden in diesem Gutach-
ten nicht beriicksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass
ggf. valutierende Schulden beim Verkauf geldscht oder
durch Reduzierung des Kaufpreises ausgeglichen werden.

Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. begiinsti-
gende) Rechte sind nach Auskunft des Auftraggebers, mit
Ausnahme der Flurstiicke 20/1 und 20/2, in Form von auf
den Grundstiicken lastenden Strafenausbaubeitrégen in ei-
ner Gesamthohe von 7.528,63 € vorhanden.

Das Baulastenverzeichnis wurde nicht eingesehen. Ggf.
bestehende wertbeeinflussende Eintragungen sind zusatz-
lich zu dieser Wertermittlung zu beriicksichtigen.

Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennut-
zungsplan als SE FEH (Sondergebiet Erholung, Ferien-
haus) dargestellt.

Das Teilgebiet 11/2 befindet sich in der Nihe einer Boden-
denkmal-Fliche (70420) ist selbst aber nicht Bestandteil
dieser Flache.

Fiir den Bereich des Bewertungsobjektes trifft der Bebau-
ungsplan Nr. 2 “Ferienhausgebiet Pian” folgende Festset-
zungen:

SO = Sondergebiet;

11 = 2 Vollgeschosse (max.);
GRZ =0,2 (Grundflichenzahl);
0 = offene Bauweise;

E = Einzelhausbebauung;

HG mit SD = Satteldach; NG mit SD oder Pultdach

Anmerkung: Das B-Plangebiet liegt zum grofiten Teil
nicht im Landschaftsschutzgebiet, da es aufgrund der vor-
handenen und geplanten baulichen Nutzung als Teil der
Ortslage aus dem LSG ausgegrenzt wurde.

Das Grundstiick ist zum Wertermittlungsstichtag in kein
Bodenordnungsverfahren einbezogen.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

{iberwiegend erschlossenes, geordnetes Rohbauland
(vgl. § 3 Abs. 3 ImmoWertV 21); tlw. Wegefliche

Fiir den beitragsrechtlichen Zustand der Grundstiicksfla-
chen ist die Verpflichtung zur Entrichtung von grund-
stiicksbezogenen Beitrdgen maligebend. Als Beitrige
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gelten auch grundstiicksbezogene Sonderabgaben und bei-
tragsidhnliche Abgaben.

Die zu verduBlernden Flichen sind nur noch teilweise bei-
tragspflichtig. Die Umlegung der Abgaben und Beitréige
auf die bereits parzellierten und die noch zu parzellieren-
den Grundstiicke obliegt dem Erwerber/Investor.

Anmerkung: Diese Informationen zur Beitrags- und Abgabensituation
wurden beim Bauamt der Stadtverwaltung Fiirstenberg,
beim Wasser- und Abwasserbetrieb Fiirstenberger Seenge-
biet sowie bei der Edis Gransee eingeholt.

2.7 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstiicksflachen der Teilgebiete I sowie I1/ und 1I/2 sind noch unbebaut und werden der-
zeitig nicht genutzt.

Anmerkung: Auf der Fliche des Teilgebietes I befinden sich Beton- und Metallelemente aus ehe-
maliger Nutzung, die abgebrochen und entsorgt werden miissen.

3  Ermittlung des Verkehrswerts

3.1 Grundstiicksdaten, Teilgrundstiicke

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir die unbebauten Erholungsgrundstiicke im Ferienhausgebiet
Pian in 16798 Fiirstenberg/Havel, OT Himmelpfort, zum Wertermittlungsstichtag 01.07.2023 ermit-
telt.

Grundstiicksdaten:
Grundbiicher Blatt 1fd. Nr.
Himmelpfort 348 und 60, 286, 296

638 bzw. 1
Gemarkung Flur Flurstiicke Flichen
Himmelpfort 3 336 tlw. 2.526 m?
Himmelpfort 3 336 tlw. 4.188 m?
Himmelpfort 3 279 tiw. 4.537 m?
Himmelpfort 3 276 35 m?
Himmelpfort 3 277 380 m?
Himmelpfort 3 278 61 m?
Himmelpfort 3 280 58 m?
Himmelpfort 3 281 229 m?
Himmelpfort 3 282 57 m?
Himmelpfort 3 284 325 m?
Himmelpfort 3 285 301 m?
Himmelpfort 3 286 339 m?
Himmelpfort 3 287 252 m?
Himmelpfort 3 288 307 m?
Himmelpfort 3 289 440 m?
Himmelpfort 3 290 353 m?
Himmelpfort 3 291 357 m?
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1. Vorbemerkungen
11 Vorgang

Der Auftraggeber plant in dem zur Stadt 16798 Furstenberg/Havel gehdrenden Ortsteil Himmelpfort/
Pian die ErschlieBung und Verduferung von 6 Baugrundsticken fir die Errichtung von Ferienh&usern.
Das Grundstiick ist unbebaut und wurde zu DDR-Zeiten als Campingplatz genutzt.

Im Rahmen der Planung der Erschlieffung wurde das Baugrundlabor Dipl.-Ing. Busse + Partner GbR
mit der Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung und der Ableitung von allgemeinen
grindungstechnischen Schiussfolgerungen beauftragt.

1.2 Vorhandene Unterlagen

Als Arbeitsunterlagen wurde durch den Auftraggeber zur Verfugung gestellt:

U1 Aufgabenbeschreibung ,Projekt: ErschlieRung Baugrundstiicke Ortsteil Himmelpfort/Pian,

Leistung: Geotechnik — Baugrunduntersuchung", vom 15.11.2023

U2 Katasterauszug (Brandenburgviewer), Maflstab 1:1.000, mit Kennzeichnung des geplanten

Baugebietes, vom 09.11.2023

U3 Lageplan ,Teilungsentwurf Nr. 2, Gemarkung Himmelpfort, Pian, Flur 3, Flurstiick 336",

MaRstab 1:200, erstellt durch das Vermessungsbtiro Dipl.-Ing. Susanne Pfennig, Gransee,

vom 13.03.2023

Auflerdem stand zur Verfiigung:

u4 Geologische Karte, Mal3stab 1:25.000, Blatt Himmelpfort, Ausgabe 1906
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1.3 Durchgefiihrte Untersuchungen

Im Rahmen der Felduntersuchungen wurden durch unseren Bohr- und Sondiertrupp am 25.01.2024
auf den geplanten Baugrundsticken aufiragsgema 6 Rammkernsondierungen (RKS) nach DIN EN
ISO 22475-1 ausgefiihrt und auRerdem 3 Sondierungen mit der leichten Rammsonde (DPL) nach DIN
EN SO 22476-2 niedergebracht. Da die spateren Hausstandorte noch nicht feststehen, wurden die
Aufschlussstellen jeweils in der Mitte der einzelnen Baugrundstiicke angeordnet. Die Endteufen der

Aufschlusse lagen 3,0 ... 5,0 m unter der Gelandeoberflache.

Die Aufschlisse wurden lage- und hohenmaRig eingemessen. Das hohenméRige Einmessen erfolgte

im Hohensystem DHHN 2016 (m NHN).

Die Lage der Aufschlussstellen kann dem in die Anlage 1 eingefligten Bohr- und Sondierplan,
Mafstab 1:500, entnommen werden. Die Ergebnisse der Felduntersuchungen sind in der Anlage 1 in
Form von Bohrprofilen und Widerstandslinien zeichnerisch dargestellt worden. Dabei haben wir fur die
Kennzeichnung der Béden die in der Anlage 1 in einer Legende erlduterten Zeichen und
Buchstabenabkiirzungen der DIN 4023 herangezogen. Die bei den Rammsondierungen auf dem
konstanten EindringmaR e = 10 cm gezéhiten Rammschlage sind ein Parameter der Bodenfestigkeit.
Je gréRer die Schlagzahlen ni ausfallen, desto dichter sind nichtbindige Boden gelagert. Die
Sondierwiderstande kénnen durch verschiedene Einflusse verfalscht sein und bedurfen deshalb im
gegebenen Fall bestimmter Korrekturen, um Ruickschlusse auf den tatsachlich vorhandenen
Lagerungszustand der durchrammten Boden ziehen zu kénnen. Die Ergebnisse der im Labor an
Bodenproben durchgefilhrten bodenmechanischen Untersuchungen sind der Anlage 2 zu entnehmen.
Der Prufericht der GBA Gesellschaft fiur Bioanalytik mbH, Freiberg, zur Untersuchung von

Bodenproben auf Schadstoffbelastung wurde als Anlage 3 beigefiigt.
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2. Baugrund

21 Baugrundaufbau, Bodenarten

Die geologischen Verhsltnisse sind  eiszeitlich gepragt. Den groflen Rahmen des
Untersuchungsgebietes bildet die Grundmor4ne des Frankfurter Stadiums der Weichselkaltzeit. Nach
der Darstellung in der geologischen Karte, die den Baugrundaufbau bis in ca. 2 m Tiefe wiedergibt,
baut sich die Grundmorane im Untersuchungsgebiet hauptsachlich aus Hochflachensand auf. In den
Uferbereichen der um Pian herum vorhandenen Seen weist die geologische Karte dagegen Talsande
aus. Diese Vorabinformation (iber den allgemeinen Baugrundaufbau wurde durch die Ergebnisse der

Felduntersuchungen bestatigt.

Die Baugrundverhéltnisse auf den geplanten Baugrundsticken sind einheitlich. Als Deckschicht
wurden Uberall bis ca. 0,4 ... 0,6 m unter Gelande bzw. bis ca. +53,7 ... +54,8 m NHN humose Sande
bzw. Mutterboden erbohrt. Darunter stehen bis zu den Endteufen von 5,0 m bzw. bis maximal +49.3 m
NHN im Wesentlichen Mittelsande an. Als Besonderheit ist anzumerken, dass in die humose
Deckschicht tberall kleine Ziegel- und Betonreste eingelagert waren, die zeigen, dass der Boden nicht
mehr in natirlicher Lagerung ansteht, sondern gestért wurde. Die Deckschicht wurde deshalb in allen

Bohrprofilen als Auffullung gekennzeichnet.

2.2 Baugrundbeurteilung, Bodenkenngréfien

2.21 Auffiliungen, Mutterboden

Bei der aufgeflllten bzw. umgelagerten Mutterbodendeckschicht handelt es sich nach der visuellen
Beurteilung im Wesentlichen um humos und mit kleinen Ziegel- und Betonresten durchsetzte
Feinsande. Diese Béden entsprechen der Bodengruppe OH nach DIN 18196. Der Mutterboden ist als
Baugrund fur die geplanten Ferienh&user im Aligemeinen ungeeignet, was bei den festgestellten
Schichtdicken voraussichtlich aber ohne besondere Bedeutung ist. Der humose Boden sollte im

Vorfeld von allen zu bebauenden Flachen abgetragen und vor Ort gesondert zwischengelagert
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werden, da er nach Abschluss der Baumafinahmen als Deckschichtmaterial wiederverwertet werden

kann.

2.2.2 Sande

Bei den bis in groRe Tiefe erbohrten Sanden handelt es sich nach der visuellen Beurteilung im
Wesentlichen um Mittelsande mit feinsandigen Beimengungen. Zur genaueren Beurteilung der
Kornzusammensetzung wurde im Labor an 2 Proben durch Nasssiebung die Korngréfienverteilung
bestimmt. Die Kornverteilungskurven (siehe Anlage 2) zeigen relativ homogene Sande, die als
feinsandiger bzw. stark feinsandiger Mittelsand anzusprechen sind. Der Feinkornanteil (d < 0,06 mm)
der Sande betragt jeweils weniger als 2 % und ist nicht nennenswert. Die Ungleichférmigkeitszahlen
betragen Cu = 2,2 ... 2,5 und charakterisieren die Sande als sehr eng gestuft. Sie entsprechen der
Bodengruppe SE nach DIN 18196. Gemal ZTVE-StB17' gilt fur die Sande die

Frostempfindlichkeitsklasse F 1 (nicht frostempfindlich).

Bei Sanden kdnnen aus der Korngroflenverteilung auf indirektemn Wege Riickschlisse auf die

Durchlassigkeit gezogen werden. Nach den Komverteilungskurven und den Angaben im

Fachschriftentum liegt die Durchlassigkeit der Mittelsande im Bereich vonk =1 ... 2 x 10 m/s.

Bei den Rammsondierungen wurden in den Sanden iiberwiegend Schlagzahlen in der GrolRenordnung
von ny = 6 ... 15 gemessen. Bei der Bewertung der Schlagzahlen ist zu berticksichtigen, dass die
Sande iberwiegend im Grundwasser liegen. Nach Eliminierung des Grundwassereinflusses, der in
nichtbindigen Boden eine Verringerung des Eindringwiderstandes bewirkt, zeigen die gemessenen

Schlagzahlen eine mitteldichte Lagerung an (bezogene Lagerungsdichte lp = 0,35 ... 0,48).

Die mitteldicht gelagerten Sande stellen fir die geplante Bebauung der Grundsticke mit relativ

leichten Ferienh&usern einen tragfahigen und nur gering verformbaren Baugrund dar.

! ZTV E-StB 17: Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Erdarbeiten im Straenbau, Ausgabe 2017
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2.3 MaBgebende BodenkenngréBen, Homogenbereiche

Die fir erdstatische Berechnungen maRgebenden Bodenkenngrélen kénnen der folgenden Tabelle
entnommen werden. Die Berechnungswerte beschreiben die mechanischen Eigenschaften der
anstehenden Béden im vorhandenen Lagerungszustand. In den Fallen, in denen keine auswertbaren
Versuchs- bzw. Untersuchungsergebnisse zur Verfiilgung standen, sind die Berechnungswerte anhand
der Angaben im Fachschrifttum (z. B. DIN 1055-2 und EAU 2012) und/oder aufgrund des
Erfahrungswissens geschétzt worden. Bei den angegebenen BodenkenngréRen handelt es sich um

charakteristische Werte im Sinne der DIN 1054:2010-12.

Tabelle 1: Bodenkenngréflen
Bodenart Wichten Reibungs- Kohésion Steife- Homogen-
winkel modul bereich

YW ¢’k C Es«

) (kN/m?) ) (kN/m?) (MN/m?) ()

Auffiillungen, Mutterboden

Feinsand, schiuffig, humos 16,0/ 8,5 30 0 --- A

Sande

Mittelsand, stark feinsandig, mitteldicht 17,0/ 9,5 35 0 25...35 B

nichtbindiger Erdstoff

entsprechend den Festlegungen

im Abschnitt 5 17,0/ 9,5 35 0 25..30 B

Die fur Erdarbeiten nach DIN 18300 maRgebenden Homogenbereiche mit den zuzuordnenden

Eigenschaften und Kenngréfien wurden in der Tabelle 2 zusammengestellt.

Tabelle 2: Homogenbereiche

Homogenbereiche
orts(bliche Bezeichnung Mutterboden Sand
Massenanteil Steine, Blocke (%) <5 <5

Plastizitatszahl = (%) - -

Konsistenzzahl lc (-) = -

Lagerungsdichte Ip (-} - = 0,35

Badengruppe nach DIN 18196 OH SE
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3. Hydrogeologische Gegebenheiten

Bei den Bohrarbeiten im Januar 2024 wurde an allen Aufschlussstellen Grundwasser angeschnitten.
Nach Abschluss der Bohrarbeiten stellte sich das Grundwasser in den Bohrléchern in Tiefen von ca.
1.1 ... 2,3 m unter der jeweiligen Gelandeoberfliche ein. Die gemessenen Grundwasserstidnde
entsprechen in dem leicht geneigten Geldnde aber relativ einheitlichen Koten von ca. +53,1 ... +53,2

m NHN.

Der Grundwasserspiegel unterliegt im Allgemeinen gewissen jahreszeitlichen und witterungsbedingten
Schwankungen, wobei allein auf der Grundlage der Bohrergebnisse keine Aussagen zum hochsten zu
erwartenden Grundwasserstand maglich sind. Die Sande stellen einen grofflachigen, unbedeckten
Grundwasserleiter dar, der durch Niederschlagswasser gespeist wird. Unter dieser Bedingung
unterliegt der Grundwasserspiegel erfahrungsgemaf nur geringen natiirlichen Schwankungen. Bei der
festgestellten Tiefenlage ist das Grundwasser fur die geplante Errichtung von nicht unterkellerten

Ferienhausern im Allgemeinen ohne Bedeutung.

4, Griindungstechnische Schlussfolgerungen

41 Randbedingungen

Das Untersuchungsgebiet wurde friher als Campingplatz genutzt und ist unbebaut. Im noérdlichen Teil
sollen nach Uberlieferungen aber noch Reste einer Kegelbahn vorhanden sein. Die
Geladndeoberflache im Untersuchungsgebiet ist weitgehend eben und fallt leicht in nérdliche Richtung
ein. Die Gelandehohen liegen nach den Ansatzhthen unserer Baugrundaufschliisse im Bereich von

ca. +54,3 ... +55,5 m NHN.

Im Untersuchungsgebiet sollen 6 Baugrundgrundstiicke fur die Errichtung von umgebungstypischen
Ferienhdusern entstehen. Die 3 westlichen Grundstiicke sollen iber eine am westlichen Rand des
geplanten Baugebietes neu zu bauende Sfralle erschlossen werden, Konkrete bautechnische

Angaben zu den geplanten Gebauden und zum Straenbau liegen uns nicht vor.
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4.2 Allgemeine Bebaubarkeit

Die im Untersuchungsgebiet vorliegenden Baugrundverhaltnisse erméglichen fur die geplante
Bebauung mit Ferienhdusern grundsatzlich normale Flachengritndungen auf heutzutage Ublichen
Fundamentplatten. Auf der Grundlage der Baugrundaufschliisse ist es im Wesentlichen ausreichend,
die ca. 0,4 ... 0,6 m dicken Mutterbodenschichten an den jeweiligen Gebaudestandorten abzutragen,
die Aushubebenen zur Verbesserung der teilweise nur relativ geringen natirlichen Verdichtung
intensiv nachzuverdichten und die Flachen danach jeweils bis zu den Unterkanten der Sohlplatten mit
verdichtungsfahigen nichtbindigen Erdstoffen wieder aufzufiillen. Allerdings beruht diese Aussage nur
auf wenigen Rammkernsondierungen in grofien Abstdnden, so dass lokale Abweichungen nicht
ausgeschlossen werden konnen. Herkommliche Streifen- und Einzelfundamente sind ebenfalls

mdglich, wenn die humose Deckschicht damit durchstoRen wird.

Die angetroffenen Grundwasserverhéltnisse sind fur die Errichtung ven nicht unterkellerten Hausern
im Allgemeinen unbedenklich. Bei der Errichtung von unterkellerten Gebauden sind dagegen
zumindest auf den nérdlichen (RKS 1 und 2) und mittleren Grundsticken (RKS 3 und 4) zusatzliche

bautechnische Maflnahmen zur Trockenhaltung der Kellergeschosse erforderlich.

4.3 Strafienbau

Fur die Wahl des Strallenaufbaus sind die unter der humosen Deckschicht anstehenden Sande der
Bodengruppe SE nach DIN 18196 maRgebend, die allgemein tragfahig sind. Da diese Sande nicht
frostempfindlich sind (Frostempfindlichkeitsklasse F 1), ist fir den StralBenbau keine
Frostschutzschicht im eigentlichen Sinne erforderlich. Allerdings l4sst sich die auf dem Planum
erforderliche Tragfahigkeit bei Sanden der Bodengruppe SE erfahrungsgema® allein durch Verdichten
nicht erreichen. Deshalb ist far die Strale eine Bauweise mit verstarkter Schotter- oder

Kiestragschicht direkt auf dem F 1-Boden gemal RStO 122, Tafel 3, Zeile 3 vorzusehen.

? RSO 12: Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflichen, Ausgabe 2012
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4.4 Griindung der Rohrleitungen und Schachtbauwerke

Die Sande bilden im Allgemeinen einen tragfahigen Baugrund, auf dem die Rohrleitungen und
Schéchte ohne besondere MafRnahmen gegriindet werden kénnen. Falls in den erforderlichen
Baugruben in Abhangigkeit von der Gelandehthe und der Einbautiefe der Rohrleitungen und
Schachte bereits Grundwasser angeschnitten wird, so ist aus den Mittelsanden ein relativ starker
Wasserandrang zu erwarten, der nur mit einer geschlossen Wasserhaltung zuverl&ssig beherrscht
werden kann. Zur Trockenhaltung der erforderlichen Baugruben werden abschnittsweise

Grundwasserabsenkungen mittels Spulfilteranlagen und Vakuumpumpen empfohlen.
4.5 Regenwasserversickerung

Die anstehenden Mittelsande sind fur die Versickerung des auf den spater versiegelten Flachen
anfallenden Niederschlagswasser im Allgemeinen gut geeignet (k¢ = 1 ... 2 x 10* m/s).
Einschrankungen ergeben sich aber zumindest auf den beiden nérdlichen Grundstucken (RKS 1 und
2) aus dem hohen Grundwasserstand. In diesem Bereich kann das anfallende Niederschlagswasser
aus unserer Sicht nur oberirdisch dezentral (z. B. Flachen- und Muldenversickerung) versickert
werden. Auf den Grundsticken im mittleren (RKS 3 und 4) und sidlichen Teil (RKS 5 und 6) des
Untersuchungsgebietes ist aufgrund des gréfieren Grundwasserflurabstandes voraussichtlich auch
eine unterirdische zentrale Versickerung (z. B. Rigolen- und Schachtversicherung) mdglich.
Einzelheiten zur Gestaltung von Versickerungsanlagen sind dem Arbeitsblatt DWA-A 138° zu

entnehmen.
5. Schadstoffbelastung

Um zu klaren, ob die im Untersuchungsgebiet anstehenden Bdden, die teilweise aufgefullt bzw.
umgelagert sind, eventuell mit Schadstoffen belastet sind und die Verwertungsmaéglichkeiten des
anfallenden Aushubs genauer beurteilen zu kénnen, wurden bei den Rammkernsondierungen aus den

humosen Deckschichten und den darunter anstehenden Sanden entsprechende Proben entnommen

! Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, April 2005
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und daraus im Labor fir chemisch-6kologische Untersuchungen drei Mischproben hergestellt. Genauere

Angaben zu den Mischproben sind der Tabelle 3 zu entnehmen.

Tabelle 3: Bodenproben fiir Schadstoffuntersuchungen
Bezeichnung | Entnahmestelle Entnahmetiefe Bodenart
RKS 1 00-06m Sand, humos, Ziegelreste
MP 1 RKS 3 0,0-04m Sand, humos, Ziegelreste
RKS 5 00-04m Sand, humos, Betonreste
RKS 2 00-06m Sand, humos, Ziegelreste
MP 2 RKS 4 00-04m Sand, humos, Befonreste
RKS 6 0,0-05m Sand, humos, Betonreste
RKS 1 06-10m Sand
RKS 2 06-10m Sand
NB 5 RKS 3 04-10m Sand
RKS 4 04-10m Sand
RKS 5 04-10m Sand
RKS 6 05-10m Sand

Die Proben wurden zur chemischen Untersuchung an die GBA Gesellschaft fir Bioanalytik mbH,
Freiberg, Ubergeben und dort entsprechend dem Untersuchungsumfang fir Bodenmaterial BM-0
gemaf Ersatzbaustoffverordnung®, Anlage 1, Tabelle 3, untersucht. Der vollstandige Prifbericht des

Analytiklabors ist der Anlage 3 zu entnehmen.

Nach den Untersuchungsergebnissen halten in der Mischprobe MP 3 {Sand) alle Parameter die
jeweiligen Materialwerte BM-0 der Ersatzbaustoffverordnung ein. Dagegen werden die Materialwerte
BM-0 in den Mischproben MP 1 und 2 (humose Deckschicht bzw. Mutterboden) vom Parameter
Quecksilber Uberschritten. Die festgestellte Quecksilberkonzentration von 0,21 ... 0,28 mg/lkg T™
Uberschreitet den Grenzwert BM-0 von 0,20 mg/kg TM aber nur geringfiigig und liegt noch deutlich
unter dem Grenzwert BM-0* von 0,60 mg/kg TM. Nach den Ausfihrungen in der BBodSchV® gehen

von der festgestellten Quecksilberbelastung im Allgemeinen noch keine Gefahren firr den Menschen

4 Ersatzbaustoffverordnung: Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in
technische Bauwerke, vam 09.07.2021
* BBodSchV: Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord nung, vom 09,07.2021
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aus. Deshalb ist es gemadl BBodSchV unbedenklich, die von den Bauflichen abzutragenden
humosen Botden vor Ort als Deckschichtmaterial wiederzuverwenden. Falls der humose Boden
abgefahren und woanders wiederverwertet werden soll, kénnen sich aus der leicht erhdhten
Quecksilberbelastung aber bereits Einschréankungen hinsichtlich der Wiederverwertung ergeben. Der
unter der humosen Deckschicht anstehende Sand unterliegt auf der Grundlage der
Untersuchungsergebnisse dagegen keinen Einschrankungen hinsichtlich der Wiederverwertung, da er
den Materialwert BM-0 einhélt. Eventuell in grélerem Umfang anfallender Aushub aus diesem Boden
kann grundsatzlich vor Ort oder an anderer Stelle z. B. fur erdbautechnische Zwecke wiederverwendet

werden.

Die Ausfuhrungen zu den Schadstoffbelastungen der anstehenden Béden beruhen auf der
Untersuchung von Mischproben und sind deshalb als orientierende Einschatzung zu verstehen.
Lokale Abweichungen von den Untersuchungsergebnissen kénnen insbesondere in der aufgefuliten

bzw. umgelagerten humosen Deckschicht nicht ausgeschlossen werden.
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3 Anlagen

Verteiler

- Stadt Furstenberg/Havel (3-fach und per E-Maif)
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BAUGRUNDLABOR Dipl.-Ing. BUSSE PARTNER cbR |

Beratende Ingenieure | ‘

L
Il

Proj.-Nr. 2/3314-1/23 ~ Datum15.022024 _Anlage 3

Ergebnisse der
chemischen Bodenuntersuchungen

Anlagen 3/1 bis 3/4: Deklarationsanalysen gemaf Ersatzbaustoff-
verordnung, Priifbericht-Nr. 2024P40774 / 1 der

GBA Gesellschaft flr Bioanalytik mbH, Freiberg,
vom 15.02.2024
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L. GBAGROUP

Dis Prifergabnisse bezi

GBA Gesellschaft fur Bloanalytik mbH - MeiBner Ring 3 - 09599 Freiberg

Baugrundlabor Dipl.-ing.Busse + Partner GbR

Herr Klimaschewski

Kranichstrafle 15

17235 Neustrelitz

\/,

( DAKKS

Deutiche
Akiediticrungstelie
0-PL-14170-01-00

Priifbericht-Nr.: 2024P40774 / 1

Auftraggeber Baugrundlabor Dipl.-Ing.Busse + Partner GbR
Eingangsdatum 29.01.2024

Projekt ErschlieBung Baugrundsticke, Ortsteil Himmelpfort/Pian, 16798 Flrstenberg/Havel
Material Boden

Auftrag 2/3314-1/23

Verpackung PE-Beutel

Probenmenge siehe Tabelle

unsere Auftragsnummer| 2440275

Probenahme durch den Auftraggeber

Probentransport Post

Labor GBA Gesellschaft fiir Bioanalytik mbH

Priifbeginn / -ende

29.01.2024 - 15.02.2024

Wenn nicht anders vereinbart, werden Feststoffproben 3 Monate, bzgl. EBV und

Probenaufbewahrung |BBodSchV 2021 abweichend 6 Monate und Wasserproben bis 2 Wochen nach
Prifberichtserstellung aufbewahrt.
Bemerkung keine

Freiberg, 15.02.2024

Dieser Prufbericht wurde automalisch erstelit und ist auch ohne Unlerschrift giltig.

i. A.Dr. K. Rosenbaum
Standortleitung

sich

auldie g

Prifgegenslande. Es wird keine Vi g [Cr die Richtigkeit der Pi dbem weann dis Proben

nicht durch dio GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurdnn In diesem Fall beziehon slch die Ergebnisse auf dlo Probe wie arhalten Obhne schnfllicha Genehmigung der GBA dar

der Prafbericht nicht

hi sowie nicht suszug:

vervielfaltigl werdan. E: in dor GBA sind In den AGBs einzusshen,

Dok.-Nr.: ML 510-02 2277
Scite 1von 4 zu Profberichl-Nr.: 2024P40774 1

GBA Gesellschaft fur Bioanalytik mbH
MeiBner Ring 3, 09599 Freiberg
Telefon +49 (0)3731 /163083 - D
Fax +49 (0)3731 / 163083 - 4
E-Mall frelberg@gba-group.de
www.gba-group.com

HypoVereinsbank

IBAN DE45 2003 DODO 0050 4043 92
SWIFT BIC HYVEDEMM300
Commerzbank Hamburg

IBAN DEG7 2004 0000 0443 6444 00
SWIFT-BIC COBADEHHXXX

Sitz der Gesellschaft:
Hamburg

Handelsregister:

Hamburg HRB 42774
USL-Id.Nr. DE 118 554 138
St.-Nr. 47/723/00196

GeschaftsfUhrer:
Ralf Murzen,

Ole Borchert,
Alexander Kleinke,
Dr, Dominik Obeloer
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4. GBAGROUP

Prifbericht-Nr.: 2024P40774 / 1
Erschlieffung Baugrundstiicke, Ortsteil Himmelpfort/Pian, 16798 Fiirstenberg/Havel

Materialwerte gemaR EBV Anlage 1 Tab. 3

unsere Auftragsnummer 2440275 2440275
Probe-Nr. 001 002
Material Boden Boden
Probenbezeichnung MP 1 MP 2
Probemenge 548 g 857g
Probeneingang 29.01.2024 29.01.2024
Zuordnung gemif Sand Sand
Trockenriickstand Masse-% 90,6 89,5
Aufschluss mit Kénigswasser e a==

Arsen mg/kg TM 2,1 BM-0 2,4 BM-0
Blei mglkg TM 15 BM-0 18 BM-0
Cadmium mglkg TM <0,10 BM-0 <0,10 EM-0
Chrom ges. mgtkg TM 4,0 BM-0 5,4 BM-0
Kupfer mglkg TM 6,1 BM-0 6,5 BM-0
Nickel mglkg TM 4,1 BM-0 4,1 BM-0
Quecksilber mglkg TM 0,28 >BM-0 0,21 >BM-0
Thallium mgtkg TM <0,10 BM-0 <0,10 BM-0
Zink mg/kg TM 30 BM-0 31 BM-0
TOC Masse-% TM 0,81 BM-0 0,76 BM-0
Summe PAK (16) (EBV) mglkg TM 0,332 BM-0 0,335 BM-0
Summe PAK (16) mglkg TM 0,132 0,135
Naphthalin malkg TM <0,05 (n.n.) <0,05 (n.n.)
Acenaphthylen malkg TM <0,05 (n.n.) <0,05 (n.n.)
Acenaphthen mg/kg TM <0,05 (n.n.) <0,05 (n.n.)
Fluaren mglkg TM <0,05 (n.n.) <0,05 (n.n.)
Phenanthren mg/kg TM <0,05 (ngw.) <0,05 (ngw.
Anthracen mg/kg TM <0,05 (n.n.) <0,05 (n.n.)
Fluoranthen mgikg TM 0,072 0,077

Pyren mg/kg TM 0,060 0,058
Benz(a)anthracen mglkg TM <0,05 (ngw.) <0,05 (ngw.)
Chrysen mglkg TM <0,05 (ngw.) <0,05 (ngw.)
Benzo{b)fluoranthen mg/kg TM <0,05 (ngw.) <0,05 (ngw.)
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TM <0,05 (ngw.) <0,05 (ngw.)
Benzo(a)pyren mg/kg TM <0,05 (ngw.) <0,05 (ngw.)
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TM <0,05 (ngw.) <0,05 (ngw.)
Dibenz(a,h)anthracen mg/kg TM <0,05 (n.n.) <0,05 (n.n.)
Benzo{g,h,i)perylen mg’kg TM <0,05 (ngw.) <0,05 (ngw.)
Summe PCB (7) (EBV) mg/kg TM n.n. BM-0 n.n. BM-Q
Summe PCB (7) mglkg TM n.n. n.n.

PCB 28 ma/kg TM <0,003 (n.n.) <0,003 (n.n.)
PCB 52 mg/kg TM <0,003 (n.n.) <0,003 (n.n.)
PCB 101 mglkg TM <0,003 (n.n.) <0,003 (n.n.)
PCB 118 malkg TM <0,003 (n.n.) <0,003 (n.n.)
PCB 153 mg/kg TM <0,003 (n.n.) <0,003 (n.n.)
PCB 138 malkg TM <0,003 (n.n.) <0,003 (n.n.)
PCB 180 mglkg TM <0,003 (n.n.) <0,003 (n.n.)
EOX mglkg TM <1,0 BM-0 <1,0 BM-0
Eluat 241 . -

Triibung (quantitativ) - anorganisches Eluat FNU 8,0 71

Sulfat mg/L 0,75 BM-0 0,71 BM-0

Malerialwerte in Klammem gellen nur in besonderen Fallen. Zur abschliefenden Einstufung sind die Regelungen der EBV zu beachten,
Die angegebenen Einslufungen sind elne Serviceleistung der GBA und dienen zur Unterstitzung der Auswertung durch den Auflraggeber. Die abschlleRende
rechtsverbindliche Einstufung ist durch den Auftraggeber vorzunehmen und lieg! allein in seinem Verantworlungsbereich.

BG = Bestimmungsgrenze MU = Messunsicherheit n.a. = nicht auswertbar n.b, = nicht bestimmbar n.n. = nicht nachwelsbar ngw. = nachgewiesen

Dok.-Nr.: ML 510-02 #72
Seite 2 von 4 zu Prifberichl-Nr.. 2024P40774 /1
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Priifbericht-Nr.: 2024P40774 [ 1

Anlege 313

ErschlieRung Baugrundstiicke, Ortsteil Himmelpfort/Pian, 16798 Fiirstenberg/Havel

Materialwerte gem&R EBV Anlage 1 Tab. 3

unsere Auftragsnummer 2440275
Probe-Nr, 003
Material Boden
Probenbezeichnung MP 3
Probemenge 636 g
Probeneingang 29.01.2024
Zuordnung gemah Sand
Trockenrickstand Masse-% 92,4
Aufschluss mit Kénigswasser ———

Arsen ma/kg TM 1,4 BM-0
Blei mg/kg TM 3,2 BmM-0
Cadmium mg/kg TM <0,10 BM-0
Chrom ges. ma/kg TM 3,6 BM-0D
Kupfer mglkg TM 4,2 BM-0
Nickel maglkg TM 4,4 BM-D
Quecksilber mg/kg T™M 0,052 BM-0D
Thallium mg/kg TM <0,10 BM-0
Zink mg/kg TM 18 BM-0
TOC Masse-% TM| <0,050 BM-0
Summe PAK (16) (EBV) mg/kg TM n.n. BM-0
Summe PAK (16) mg/kg TM n.n.
Naphthalin mg/kg TM <0,05 (n.n.)
Acenaphthylen mg/kg TM <0,05 (n.n.)
Acenaphthen malkg TM <0,05 (n.n.)
Fluoren mg/kg TM <0,05 (n.n.)
Phenanthren mg/kg TM <0,05 (n.n.)
Anthracen mg/kg TM <0,05 (n.n.)
Fluoranthen mgl/kg TM <0,05 (n.n.)
Pyren mg/kg TM <0,05 (n.n.)
Benz(a)anihracen mg/kg TM <0,05 (n.n.)
Chrysen mg/kg TM <0,05 (n.n.)
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TM <0,05 (n.n.)
Benzo(k)fluoranthen mglkg T™M <0,05 (n.n.)
Benzo(a)pyren mg/kg TM <0,05 (n.n.)
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TM <0,05 (n.n.)
Dibenz(a,h)anthracen mg/kg TM <0,05 (n.n.)
Benzo(g,h,i)perylen mglkg TM <0,05 (n.n.)
Summe PCB (7) (EBV) mglkg TM n.n. BM-0
Summe PCB (7) ma/kg TM n.n.

PCB 28 mglkg TM <0,003 (n.n.)
PCB 52 mg/kg TM <0,003 (n.n.)
PCB 101 mg/kg TM <0,003 (n.n.)
PCB 118 mg/kg TM <0,003 (n.n.)
PCB 153 mg/kg TM <0,003 (n.n.)
PCB 138 mg/kg TM <0,003 (n.n.)
PCB 180 mg/kg TM <0,003 (n.n.)
EOX mag/kg TM <1,0 BM-0
Eluat 2:1 =

Trilbung (quantitativ) - anorganisches Eluat FNU 8,0

Sulfat mg/L 0,52 BM-0

Materialwerte in Klammem gelten nur in besonderen Fallen, Zur abschlieRenden Einstufung sind die Regelungen der EBY zu beachten.
Die angegebenen Einslufungen sind eine Serviceleistung der GBA und dienen zur Unterstitzung der Auswerlung durch den Aufiraggeber. Die abschlielende
rechisverbindliche Einslufung ist durch den Aufiraggeber varzunshmen und liegt allein in seinem Verantwortungsbereich.

BG = Bestimmungsgrenze MU = Messunsicherheit n.a. = nicht auswerlbar n.b. = nicht bestimmbar n.n. = nicht nachwelsbar ngw. = nachgewlesen

Dok.-Nr.: ML 510-02 #77
Scite 3 van 4 zu Prifberichl-Nr.: 2024P40774 /1
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4. GBAGROUP

Prifbericht-Nr.: 2024P40774 /1
ErschlieBung Baugrundstiicke, Ortsteil Himmelpfort/Pian, 16798 Fiirstenberg/Havel

Angewandte Verfahren

Parameter BG Einheit |Methode
Trockennickstand 0,40 Masse-% | DIN ISO 11465: 1996-12° 4
Aufschluss mit Kénigswasser DIN EN 13657; 2003-01° 5
Arsen 1.0 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01* 5
Blel 1.0 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01° s
Cadmium 0,10 mg/kg TM | DIN EN 16171; 2017-01* 5
Chrem ges. 10 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01° 5
Kupfer 10 mg/kg TM | DIN EN 16171; 2017-01* 5
Nickel 1,0 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01* 5
Quecksilber 0,050 ma/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01° s
Thallium 010 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01° 5
Zink 10 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01° 5
TOC 0,050 Masse-% TM |DIN EN 15936: 2012-11* 5
Summe PAK (16} (EBV) mg/kg TM | DIN ISC 18287: 2006-05° 5
Summe PAK (16) mag/kg TM | DIN (SQ 18287: 2006-05° s
Nagphthalin 0,050 ma/kg TM | DIN I1SQ 18287: 2006-05" 5
Acenaphthylen 0,050 mg/kg TM | DIN I1SO 18287: 2006-05* 5
Acenaphthen 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287; 2006-05° 5
Fluoren 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Phenanthren 0.050 mg/kg TM | DIN ISO 18267: 2006-05° 5
Anthracen 0,050 ma/kg TM | DIN ISC 18287: 2006-05° 5
Fluaranthen 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05" 5
Pyren 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Benz(a)anthracen 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05" 5
Chrysen 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Benzo{bMluoranthen 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Benzo(k)fluoranthen 0,050 mg/kg TM | DIN I1SO 18287: 2006-05° 5
Benzofa)pyren 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Dibenz{a,hjanthracen 0,050 mg/kg TM | DIN ISQ 18287: 2006-05° 5
Benzo(g.h.i)perylen 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Summe PCB (7) (EBV) mg/kg TM | DIN EN 17322: 2021-03° 5
Summe PCB (7) mg/kg TM | DIN EN 17322: 2021-03° 5
PCB 28 0,0030 mg/kg TM | DIN EN 17322: 2021-03° 5
PCB 52 0,0030 mg/kg TM {DIN EN 17322: 2021-03" 5
PCB 101 0,0030 mg/kg TM [ DIN EN 17322: 2021-03°
PCB 118 0,0030 mg/kg TM | DIN EN 17322: 2021-03° 5
PCB 153 0,0030 mg/kg TM | DIN EN 17322: 2021-03° 5
PCB 138 0,0030 mg/kg TM | DIN EN 17322: 2021-03° 5
PCB 180 0,0030 mg/kg TM | DIN EN 17322 2021-03° 5
EOX 10 mg/kg TM | DIN 38414-17: 2077-01° 5
Eluat 21 DIN 19528: 2015-12° 4
Tribung {quantitativ) - anorganisches Eluat 20 FNU DIN EN ISO 7027-1: 2016-11° 4
Suifat 050 mg/L DIN EN 1S0O 10304-1: 2009-07° 5

Die mit * gekennzeichneten Verfahren sind akkreditierte Verfahren, Die Bestimmungsgrenzen (BG) kénnen matrixbedingt variieren.
Untersuchungslabor: 4GBA Freiberg sGBA Pinneberg

BG = Beslimmungsgrenze MU = Messunsicherheit n.a. = nicht auswerlbar n.b. = nichl bestimmbar n.n. = nicht nachweisbar ngw. = nachgewiesen

Dok -Nr.; ML 510-02 #7?
Seile 4 von 4 zu Prafoericht-Nr.: 2024P40774 7 1



