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Rechtskraftiger genehmigter Bebauungsplan Nr. 2-1
"Ferienhaussiedlung Pian" i. d. F. vom Juli 2007
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Anderungsbebauungsplanes Nr. 2-2
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Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planrelevanten baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich

der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenen
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Flrstenberg/ Havel, den Off. bestellter Vermesser

2. Der Anderungsbebauungsplan Nr. 2-2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) wurde am ........cccceen. von der Stadtverordnetenversammilung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
.................... gebilligt.

Die Satzung (ber den Anderungsbebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Firstenberg/ Havel, den Biirgermeister

3. Mit der ortsblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am .................... tritt der
Bebauungsplan in Kraft.
Furstenberg/ Havel, den Biirgermeister

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet - Ferienhausgebiet mit Gebietsbezeichnung
(§ 10 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,2 Grundflachenzahl - GRZ

Il Zahl der Vollgeschosse - Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A Bauweise - nur Einzelhauser zulassig
T T

I | Baugrenze

[ o | o |

4. Nutzungsschablone

Baugebiet mit Gebietsbezeichnung

GRZ Zahl der Vollgeschosse

Dachform Hauptgebaude
Dachform Nebengebaude

Bauweise

5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung mit StralRenbegrenzungslinie

FuRgéngerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen
mit Zweckbestimmung: Parkanlage

7. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fir Wald

8. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

el Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von

R + 1 1 tH Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. . Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen und Baumgruppen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

-

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 81 BbgBauO)
SD Dachform Satteldach

PD Dachform Pultdach

11. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
Landschaftsschutzgebiet - LSG (§ 9 Abs. 6 BauGB)

12. Darstellungen ohne Normcharakter

o——199 o Flurstiicke mit Flurstlickshummer

Bl eo%

894

Gebaudebestand / eingem. Bdume

Vermaliung in Meter

D Flachenbezeichnungen

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 (1) BauNVO)

(1) Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet dienen zu Zwecken der Erholung, dem
touristisch genutzten, ferienmaRigen Wohnen und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zulassig sind in den Sondergebieten SO 1, SO1.1 und SO1.2:

a) Ferienhauser, Ferienwohnungen,

b) Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienhduser,

c¢) Anlagen flr kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,

d) Stellplatze,

e) Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

a) sonstige dem Ferienhausgebiet dienende nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (3) BauNVO)

(1) Fur Ferienhauser sind im Sondergebiet SO 1 Geb&aude bis zu einer maximalen Grundflache von jeweils
60 m?, im Sondergebiet SO 1.1 bis zu einer maximalen Grundflache von jeweils 100 m? und im Sondergebiet
S0 1.2 bis zu einer maximalen Grundflache von jeweils 120 m? zulassig, sofern die zulassige
Grundflachenzahl nicht Gberschritten wird.

(2) Fur Anlagen fir die Verwaltung der Ferienh&user, Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke
sowie Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im
Beherbergungsgewerbe tatig sind und sonstige dem Ferienhausgebiet dienenden nicht stérende
Gewerbebetriebe in den Sondergebieten SO 1, SO 1.1 und SO 1.2 sind Gebaude mit einer maximalen
Grundflache von 100 m? zuldssig, sofern die zuldssige Grundflachenzahl nicht Uberschritten wird.

1.3 Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird bis zu 30%
Uberschritten werden.

1.4 Oberste Vollgeschosse als Dachgeschosse (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 BbgBauO)

In den Baugebieten sind die obersten Vollgeschosse, soweit sie nicht das Erdgeschoss sind, als
Dachgeschosse auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind oberste Geschosse, die Uber
héchstens zwei Dritteln ihrer Grundflache eine Héhe von mindestens 2,30 m haben.

2. MindestmaRBe fiir Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Baugrundstiicke fir Ferienhauser missen mindestens 300 m? grof} sein.
Bei einer Hausgrundflache der Ferienhduser von mehr als 70 m? muss das Baugrundstiick mindestens
450 m? und bei einer Hausgrundflache von mehr als 100 m? mindestens 500 m? grof sein.

3. Gestalterische Festsetzungen als értliche Bauvorschrift (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) BbgBauO)

3.1 Dacher

Die zulassige Dachform von Hauptgebduden ist ausschlieBlich das Satteldach. Bei Nebengebauden sind
ausschlieBlich Sattel- und Pultdacher zulassig.

Dachflachen in den Sondergebieten SO 1, SO 1.1 und SO 1.2 mit einer Neigung von mehr als 25 Grad sind
mit roten Dachsteinen einzudecken. Dies gilt nicht flir Dachflachen mit einer Flache von weniger als 10 gm.
Blaue, gelbe, grine und violette sowie glasierte Dacheindeckungen sind in allen Baugebieten unzulassig.
Der horizontale Uberstand des Daches (iber die AuRenflache der Wand darf auf allen Seiten hichstens
0,50 m betragen. Dies gilt nicht liber Terrassen.

Abweichend von den gestalterischen Vorgaben sind solartechnische Anlagen grundsatzlich zulassig.

3.2 Dachaufbauten
In den Sondergebieten SO 1, SO 1.1 und SO 1.2 sind Gauben nur in Form von Schlepp- und Giebelgauben
zulassig.

3.3 Fassaden
In den Sondergebieten SO 1, SO 1.1 und SO 1.2 ist als Fassadenmaterial Holz zu verwenden.

3.4 Einfriedungen

An offentlichen Verkehrsflachen und/oder 6ffentlichen Griinflachen sind in den Sondergebieten SO 1, SO 1.1
und SO 1.2 ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,30 m aus Naturholz
zulassig.

Einfriedungen, die nicht an &ffentlichen Verkehrsflachen und/oder 6ffentlichen Grinflachen liegen sind
abweichend von Satz 1 auch als Maschendrahtzaun zulassig.

Geschlossene Einfriedungen sind unzulassig.

3.5 Fenster
In den Sondergebieten SO 1, SO 1.1 und SO 1.2 sind ausschlief3lich stehende oder durch Unterteilung in
stehende Formate gegliederte Fensterformate zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
B3umen

4.1 Mindestbepflanzung von Ferienhausgrundstiicken (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Pro angefangene 60 m? Giberbaute Grundflache sind mindestens 3 Geholze der Artenliste Il zu pflanzen.

Artenliste lll: Geholze

Acer campestre Feldahorn

Cornus mas Kornelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnul?
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides* Sanddorn

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina* Hunds-Rose

Rosa corymbifera® Hecken-Rose

Rosa tomentosa* Filz-Rose

Syringa vulgaris Flieder

* nur an besonnten Standorten
- Mindestqualitat Straucher (aul3er Rosen): 2 x v., m.B., 80 - 100 cm hoch

4.2 Entwicklung eines Waldmantels (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die Flache C ist mit einer Pflanze pro 5 m? mit Gehdélzen der Artenliste Il zu bepflanzen. Die Pflanzung ist
langfristig zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang von Gehdlzen, sind diese zu ersetzen.

Artenliste lll: Geholze

Acer campestre Feldahorn

Cornus mas Kornelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnul?
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides® Sanddorn

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina® Hunds-Rose

Rosa corymbifera* Hecken-Rose

Rosa tomentosa* Filz-Rose

Syringa vulgaris Flieder

* nur an besonnten Standorten
- Mindestqualitat Straucher (auler Rosen): 2 x v., m.B., 80 - 100 cm hoch

4.3 Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Auf der Flache H sind 20 Gehdlze (Artenliste IIl) zu pflanzen, vorhandene Gehdlze/Baume sind zu erhalten.
Die verbleibenden Flachen zwischen den Gehdlzen sind mit Wiesensaatgut anzusaen.

Artenliste Ill: Geholze

Acer campestre Feldahorn

Cornus mas Kornelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnufd
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaea Européisches Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides* Sanddorn

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina* Hunds-Rose

Rosa corymbifera* Hecken-Rose

Rosa tomentosa* Filz-Rose

Syringa vulgaris Flieder

* nur an besonnten Standorten
- Mindestqualitat Straucher (aulter Rosen):; 2 x v., m.B., 80 - 100 cm hoch

4.4 Ansaat von Wiesenmischung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Auf den nicht tiberbauten und nicht gehdlzbestandenen Flachen der Baugebiete ist die Ansaat einer
standortgerechten, artenreichen Wiesenmischung vorzunehmen.

4.5 Errichtung von Fledermausquartieren (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Auf mindestens 9 gm der Flache D ist ein Fledermauswinterquartier zu errichten.

4.6 Dauerhafter Erhalt und Schutz von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind bei Abgang an gleicher Stelle durch die
Pflanzung von Baumen der Artenliste | zu ersetzen.

Artenliste I: groBkronige Badume / Waldbdume

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

- Mindestqualitat fir Baume: 3 x v., m.B., St. U. 12/14

4.7 Minimierung verkehrsbedingter Versiegelung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
In den Baugebieten ist eine Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4.8 Fassadenbegriinung (§9 (1) Nr. 25 BauGB)
Zur Begriinung der baulichen Anlagen, ist mindestens 1 Pflanze der Artenliste IV pro angefangene, laufende
15 m AuRBenwand zu pflanzen.

Artenliste IV: Kletter- und Schlingpflanzen
Clematis montana Anemonen-Bergrebe
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu*
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie**
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein*
* an Wanden keine Kletterhilfe erforderlich ** nur an besonnten Standorten

Hinweise ohne Normcharakter

1. BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

2. Grundlage fiir den Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen und die Zuordnung zu den
Eingriffsflachen bildet die eingriffsrechtliche Bilanzierung des griinordnerischen Fachbeitrags (GOF). Die
daraus resultierenden Mallnahmen (Hinweise 4 - 5a) sind Ausgleichsmalinahmen, die nicht durch textliche
Festsetzung im Bebauungsplan, sondern auf anderem Wege innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereichs
durch die Stadt Furstenberg/Havel gesichert werden.

4. Fir den teilweisen Ausgleich des Verlusts von Sandtrockenrasen- und Halbtrockenrasenstandorten im
Plangebiet, wird ein gleichartiger Standort (Flurstiicke 47 und 51, Flur 5, Gemarkung Frstenberg) aul3erhalb
des Geltungsbereichs langfristig (10 Jahre) erhalten und gepflegt werden (Grinordnungsplan,
Ersatzmalinahme E2).

5. AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind in der Stadt Fiirstenberg/Havel, Gemarkung
Furstenberg, Flur 19, Flurstick 304 anteilig 4.499 m? Flache zu entsiegeln (Grinordnungsplan,
Ersatzmafinahme E1).

5a. In den Waldflachen mit den Bezeichnungen D, E, F, G sind 20 Fledermauskasten in einem
Mindestabstand von 20-30 m untereinander in ca. 3-4 m Hohe an Bdumen anzubringen.

7. Die Flache C ist so zu bepflanzen, dass sie den Charakter eines Waldmantels erhalt. Die Flache H ist
offen-parkartig zu gestalten. Das Fledermausquartier in der Flache D ist vor unbefugtem Betreten zu sichem.

8. Die zu erwartenden Ersatzpflanzungen fiir Baumverluste aufgrund der Baumafnahmen in den Baugebieten
werden unabhangig von der Eingriffsregelung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens im Rahmen der
erforderlichen Baumfallantrage von der unteren Naturschutzbehorde geregelt. Als Standorte fur
Baumersatzpflanzungen im Zuge von Féllantragen sind die Flachen E und G vorrangig zu berticksichtigen.
Die Flachen weisen aktuell einen liickigen, teilweise abgangigen Baumbestand auf. Diese sollen in einen
lockeren Waldbestand entwickelt werden.

9. Zu erhaltende Badume sind gemafR DIN 18920 vor Schadigungen durch Bautétigkeiten zu schiitzen.

10. Die auf den Teilflachen D und F stockenden Kiefernforsten sind als Waldflachen zu erhalten und durch die
Nachpflanzung von Laubb&umen in naturnahere Mischwalder mit Erholungswaldfunktion zu entwickeln.

11. Die Bepflanzung der privaten und 6&ffentlichen Flachen ist spatestens in der auf die Fertigstellung der
baulichen Maflnahmen folgenden Vegetationsperiode durchzuflihren. Im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind wahrend der Anwachsphase von drei Jahren die Neupflanzungen fachgerecht zu
pflegen und zu bewassern. Bei Abgang ist die Bepflanzung entsprechend zu ersetzen.

12. Die Freiraumbeleuchtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mit insektenschonenden
Lichtquellen (Natriumdampflampen) erfolgen.

13. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind, d.h. die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen ist.

14. Zu Beginn der BaumalRnahme ist der Oberboden von allen Bau- und Betriebsflachen abzutragen und an
geeigneter Stelle im Baustellenbereich in Mieten aufzusetzen und mit Leguminosen anzusden. Unmittelbar
nach Fertigstellung der Baumaflinahmen ist der Oberboden auf den Vegetationsflachen anzudecken und die
Ansaat bzw. Bepflanzung vorzunehmen. Nach Abschluss der Bauphase ist auf Vegetationsflachen mit
baubedingten Bodenverdichtungen eine tiefgrindige Bodenlockerung durchzufiihren. Im Wurzelbereich von
Geholzen darf diese Mallnahme nicht durchgefihrt werden. Auf Aufschittungs- und Rohbéoden ist eine mind.
20 cm starke Schicht belebten Oberbodens aufzutragen.

15. Zwischen den Waldbesitzern und angrenzenden Baulandeigentiimem (35 m oder weniger Abstand der
Grundstiicksgrenze zu den geplanten baulichen Anlagen) sind Haftpflichtverzichtsvertrage abzuschlie3en.

16. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sollte im Umfeld von Trinkwasserbrunnen, aufgrund des
geringen Geschutztheitsgrades des Grundwassers (Flurabstand < 2 m) gegenlber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen, unbedingt vermieden werden. Bei geplanten Bohrungen und Erkundungen besteht eine
Anzeige und Dokumentationspflicht.

17. Fir die Gewahrleistung einer schnellen und intensiven Brandbekdmpfung sind je nach Art der Bebauung
mindestens 48-96 m® pro Stunde Léschwasser fir die Dauer von 2 Stunden bereitzuhalten. Die Entfernung
der Loschwasserentnahmestellen untereinander sollte je nach Bebauung und Nutzung 100 -120 m, zum
Objekt selbst 300 m nicht liberschreiten.

18. Waldumwandlung: Aulzerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden an einem geeigneten
Standort (Flurstlick 90 anteilig, Flur 5, Gemarkung Fiirstenberg) als Ersatzmaflnahme fiir die
Waldumwandlung entsprechend des Bescheids vom 16.06.2003 Flachen zu Waldrand umgestaltet.

19. Das gesamte Plangebiet liegt im Naturpark Uckermarkische Seen.

Stadt Furstenberg / Havel ‘-
Ortsteil Himmelpfort

Anderungsbebauungsplan Nr. 2 - 2
zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Ferienhaussiedlung Pian"
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